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Gemarkung Gnoien Hinweis

PLANZEICHNUNG TEIL A | 212 Flur 1

210
gilt gleichzeitig als Vorhaben- und ErschlieRungsplan 2003 /e0s |43 624

SATZUNG DER STADT GNOIEN UBER DEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN "SONDERGEBIET PFERDESPORT"

Im Geltungsbereich befindet sich das Gewasser Il. Ordnung mit der
Nummer 105/391 in der Unterhaltungspfiicht des Wasser- und
Bodenverbandes  "Teterower  Peene”.  Um  eventuelle

N UnterhaltungsmaBinahmen durchfuhren zu kénnen, darfen in einem
5 Abstand von 5,0 m ab Oberkante des Gewsssers beidseitig keine
Gebaude oder bauliche Anlagen erichtet werden. Zaune sind so Praambel
W E erichten, dass die Gewasserunterhaltung nicht behindert wird. Feste Rechtsgrundlagen
7 Zaune entlang des Gewassers sind zu vermeiden. Aufgrund des § 10 Abs. 1 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November . (BauGB) i d. F. der vom 03. November 2017 (BGBI. | 5.3634)
P S = 2017 (BGBI. I S. 3634) in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommenn (LBauO M-V) in der Neufassung
S K N Z der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.334), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli *  Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

2018 (GVOBL. M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch der Stadtvertretung vom 19.08.2019 folgende Satzung aber «  Planzsichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
den it Pferdesport” der Stadt Goien, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL

zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057)
A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und Erschlieungsplan erlassen:
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1.1 Artund MaR der baulichen Nutzung
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li F gemaR § 9 BauGB
§ 9 Abs. 1 BauGB

Das sonstige mit der E dient gemat § 11 Abs. 2 BauNVO der
Unterbringung eines Reiterhofes mit Reitplatz und den hierzu erforderiichen Nebenanlagen. Zulassig sind
Gebaude, bauliche Anlagen, Stallungen, Unterkiinfte, Anlagen sowie Einri des Reitsports. Unterkinfi

I iiber die i der und die des
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung: Plerdesport

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
§11 Abs. 2 BauNVO

fr Betriebsinhaber und Betriebsangehériges Personal sind zulassig, sofern diese dem Reiterhof zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Stellplatze, Garagen sowie sonstige und die dem des Reiterhofs

dienen, sind zulassig.

Die maximale Grundflachenzahl ist fur das sonstige Sondergebiet ,Reitsport* gemaR § 17 Absatz 1 BauNVO
auf 0,3 begrenzt.

Die Zahl der Vollgeschosse ist fur das sonstige Sondergebiet gema § 20 Abs. 1 BauNVO auf 1 begrenzt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des Bebauungsplans. Die festgesetzten Nutzungen sind
nur insoweit zulassig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a
BauGB).

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind als Geholzflachen zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

Innerhalb  des des sind als oder
Maschendrahtzaun bis zu einer Héhe von zwei Metern auch auerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfiachen
Zzulassig.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im MaBstab 1:1.000 dargestellt und umfasst auf einer Flache
von ca. 1,8 ha die Flurstiicke 175-180 sowie 199-208 und eine Teilfidche des Flurstiicks 209 der Flur 16 in der
Gemarkung Gnoien.

. Darstellung ohne Normcharakter
3.00
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Nutzung
! Zahl der Voligeschosse als Hochsmats
Baugrenzen

§9Abs. 1Nr. 1 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB
Baugrenze
4. Verkehrsfiachen

|

5. Granflichen

§9Abs. 1Nr. 11 BauGB.
private Straenverkehrsfléche
Ein- und Ausfahrt

§9Abs. 1Nr. 15 BauGB
private Grinfische

B e

6. Planungen, und Flichen far
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
m Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
A Bezug zu textiichen Festsetzungen Nr. 1.2.1

§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Erhalt von Baumen
7. Sonstige Planzeichen

=3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs §9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung der Flachen die von Bebauung freizuhalten sind §9Abs. 1 Nr. 10 BauGB.

BemaRung in Meter vorh. Weg

P Nutzungsschablone
1|OK 4.50

_se2 Kataster Em  vorh. Boschung
R Flurgrenze [ vorh. bauiiche Aniage
Ill. Nachrichtliche Ubernahme

Gewasser Il. Ordnung Nr. 105/391
icht des

in der "Teterower Peene"

Verfahrensvermerke
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Bestand im des
der lagerichtigen Darstellung der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche k

Der wird als richtig dargestellt bescheinigt.
insi gilt der Vorbehalt, dass die Prufung auf Grundlage der

en hieraus nicht abgeleitet werden.
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Offentlich bsstel\ter\l}sser

Mustretiz, sen

Aufgestellt aufgrund des vom 23.07.2018. Die ortsiibliche
des erfolgte der durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Gnoien, dem ,Gnoiener Amtskurier* am 08.12.2018.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/ (LPIG) am 16.11.2018 informiert worden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer &ffentlichen Auslegung
in der Zeit vom 17.12.2018 bis zum 18.01.2019 durchgefiihrt.

Die von der Planung berlihrien Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
‘mit Schreiben vom 16.11.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am 04.03.2019 den Entwurf des
zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begrindung wurde gebilligt und ebenfalls zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 10.04.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) sowie dem Vorhaben- und i i i und L icht, sowie die
haben in der Zeit vom 15.04.2019 bis 17.05.2019 wahrend der
Dienststunden im Amtsgebaude des Amtes Gnoien, Teterower Strake 11 a, 17179 Gnoien sowie im Intemet auf
der Homepage des Amtes Gnoien unter www.amtgnoien.de/Sonstige_oeffentiiche_Bekanntmachungen.cfm, nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die Sffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedemmann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht_werden
konnen, am 06.04.2019 im amtichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Gnoien, dem ,Gnoiener
Amtskurier* bekannt gemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Trager sffentlicher Belange und Nachbargemeinden am 19.08.2019 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am 19.08.2019 von der Stadtvertretung als Satzung beschiossen. Die
i 7 L wurde mit Beschluss der

zum
Stadtvertretung vom 19.08.2019 gebilligt.

Stadt Gnoien, den..

-
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Stact Gnoien, den £0:01, 2020

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
DI von allen werden kann und @ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
01:0.2: 2020 im amtiichen des Amtes Gnoien, dem ,Gnoiener Amtskurier" ortstblich
bekannt gemacht worden. In der ist auf die der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ei der sich (5215
Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mowdigungsanspmchen geltend machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hi Semworder Satzung ist am 02:92.2020in Kraft getreten.
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* Gesetz iiber und L -

i d F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13.
Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

(LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gesindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V
$.221,228)

© Gesetz des Landes zur des

(Naturschutzausfohrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

*  Hauptsatzung der Stadt Gnoien in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

MaBstab: ohne.
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vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Sondergebiet Pferdesport” der Stadt Gnoien
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