SATZUNG DER GEMEINDE WALKENDORF UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN "PHOTOVOLTAIKANLAGE FRIEDRICHSHOF"
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MafRstab 1 : 3.500

Plangrundlage

e Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fur innere Verwaltung

68
Mecklenburg-Vorpommern vom Dezember 2024, Amt fur Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen Lubecker Str. 289, 19059 Schwerin, o7
Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Hohenbezugssystem: DHHN2016
e  Belegungsplan der von BSC Energie GmbH Dezember 2024 66
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Planzeichenerklarung

I. Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet

- Zweckbestimmung: AGRI-PV
2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
festgesetzte Hohen in Meter Giber NHN im Bezugssystem DHHN2016

U als vorhandenes Gelande

GRZ 0,6 Grundflachenzahl

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
******* Baugrenze

4. Verkehrsflachen

|

A Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen

6. Wasserflachen

]

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

private Verkehrsflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
private Griinflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserflache
hier: temporares Kleingewasser

7. Waldflachen § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Flachen fir Wald

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1

A-B Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 2

9. Sonstige Planzeichen
:VVVVVVVV‘
VNNV

Il. Darstellung ohne Normcharakter

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

3.00
F—F BemafRung in Meter
_‘Es_ Kataster
!__§__| gesetzlich geschitztes Biotop, gemaf § 30 BNatSchG i. V. m § 20 NatSchAG M-V
SO Nutzungsschablone
AGRI-PV
GRZ | OK
06 |40m

ll. Nachrichtliche Ubernahme
e 20 kV Stromleitung
'@. Flachennaturdenkmal (FND) "Waldfeuchtgebiet Revier Dalwitz"

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DschG M - V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1:3.500
dargestellt. Der Geltungsbereich belauft sich auf eine Gesamtflache von ca. 100 ha. Er
erstreckt sich auf die Flurstiicke 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 104, 105, 106, 107, 108, 110
(tw.), 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 138, 139, 140, 141,
142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155 (tlw.), 156, 157, 158,
159, 160, 161, 162, 163, 164, 165, 167, 170, 171, 172 und 173 der Flur 1 innerhalb der
Gemarkung Friedrichshof.

Katastervermerk

Der katastermaflige Bestand im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Sie ist hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der Flurkarte
nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

....................... ,den............ Siegel

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ....................... . Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der
Gemeinde Walkendorf auf der Homepage des Amtes Gnoien unter https://www.amt-gnoien.de/index.cfm tber

den Link ,Offentliche Bekanntmachungen/Satzungen".

Der Birgermeister

Gemeinde Walkendorf, den ................... Siegel

2. Anpassung an die Ziele der Raumordung

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes Uber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am ..............c........ informiert worden.

Der Birgermeister

Gemeinde Walkendorf, den .................. Siegel

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) und der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer ffentlichen Auslegung zuletzt
VOM .ooviiiiirinen, bis zum .................. .

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB zuletzt mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Birgermeister

Gemeinde Walkendorf, den ................... Siegel

4. Entwurfsbeschluss (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Gemeindevertretung hat am ............c........ den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung wurde gebilligt und ebenfalls zur
Offentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Birgermeister

Gemeinde Walkendorf, den ................... Siegel

5. Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(Teil B), der Begrindung und des Umweltberichts mit Anhdngen sowie die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, wurden in der Zeit vom ............... bis ............. auf der Homepage des
Amtes Gnoien https://www.amt-gnoien.de/index.cfm Uber den Link ,Offentliche
Bekanntmachungen/Satzungen" und zusatzlich wahrend der Dienststunden im Amtsgebaude des Amtes
Gnoien, Teterower Stralle 11 a, 17179 Gnoien o6ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung dazu erfolgte
ortsiblich am ................. durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt des Amtes Gnoien "Gnoiener
Amtskurier" ............... sowie zusatzlich unter der o. g. Internetadresse. In der Bekanntmachung erfolgten
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind. Es wurde darauf hingewiesen,
dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen, dass
Stellungnahmen elektronisch tGbermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben
werden kdnnen, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Birgermeister

Gemeinde Walkendorf, den ................... Siegel

6. Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...................... gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der vorhabnbezogener Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie

dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am ............cccce..... von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
....................... gebilligt.

Der Birgermeister

Gemeinde Walkendorf, den ................... Siegel

7. Genehmigungsvermerk

Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfugung der hoéheren Verwaltungsbehdrde vom ............. , AZr mit  Auflagen,
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Der Birgermeister

Gemeinde Walkendorf, den ................... Siegel

8. Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie
dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister

Gemeinde Walkendorf, den ................... Siegel

9. Bekanntmachung

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
AM e ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..........cccccoeicvieeenee. in
Kraft getreten.

Gemeinde Walkendorf, den ................... Siegel

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1 Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV* ist gemafl § 11 Abs. 2 BauNVO die kombinierte
Nutzung fiir den landwirtschaftlichen Kulturanbau mit Beweidungsoption als Hauptnutzung und die
Stromproduktion mittels einer Freiflachen-Photovoltaikanlage als Sekundarnutzung gemaf Kategorie |
der DIN SPEC 914434 zulassig. Zulassig sind Photovoltaik-Anlage (PVA) mit einer lichten Hohe der
Aufstanderung von mindestens 2,10 m sowie die fur den Betrieb der PVA erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Anlagen flir die Energiespeicherung und -verarbeitung, Umspannstationen,
Wechselrichterstationen und Zaunanlagen. Der Verlust an landwirtschaftlich nutzbare Flache innerhalb
der festgesetzten sonstigen Sondergebiete durch Aufbauten, Unterkonstruktionen und Nebenanlagen
darf ein zulassiges Hochstmall von 10 % nicht Uberschreiten. GemaR § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen
mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,00 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt gelten die
innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen in Meter Gber NHN im Bezugssystem DHHN
2016 als vorhandenes Gelande.

3. Die maximale Grundflachenzahl ist flir das sonstige Sondergebiet ,AGRI-PV* auf 0,6 begrenzt.
Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zuladssige Grundflachenzahl nicht tberschritten
werden.

2. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1 Die mit ,A“ festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als naturnahe Feldhecke heimischer und standorttypischer Strducher ohne Baume als
Uberhélter zu erhalten.

2.2 Die mit ,B* festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als artenreiche Mahwiese zu entwickeln.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 270, 351)

e Gesetz iliber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
2024 | Nr. 323)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S.
546)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI.
M-V S. 110)

e Hauptsatzung der Gemeinde Walkendorf in der aktuellen Fassung

Praambel

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 184) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..................... folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Photovoltaikanlage Friedrichshof" der Gemeinde
Walkendorf, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

Ubersichtskarte

DTK 50 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2025

DTK 50 2025

...,

i' © GeoBasis-DE/M-V 2025

- MIKAVI

\ PLANUNG

N

MIKAVI Planung GmbH
Muhlenstralle 28

17349 Schoénbeck
info@mikavi-planung.de

Gemeinde Walkendorf

vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Photovoltaikanlage Friedrichshof*

Vorentwurf - Stand Januar 2025
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