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Planzeichenerklarung

l. Verord

nung iiber die Ausarbeitung der

2021 (BGBI. 1 S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung

MI

2. MaRB der baulichen Nutzung

GRZ 0,6
I
OK 28,5

3. Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

- & a s

Mischgebiete
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau
Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
Oberkante baulicher Anlagen als Héchstmalfd in Meter Giber NHN im Bezugssystem DHHN2016

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau
Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

A
—_—

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetz

Zweckbestimmung: L - Larmschutzwall oder Larmschutzwand

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 Bau

ll. Darstellung ohne Normcharakter

Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

GB

GB

GB

GB

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern vom Juni 2025,

K\S/ vorhandene Gelandehdéhe in Meter iber NHN im Bezugssystem DHHN2016
[ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des wirksamen Bebauungsplans Nr. 6 "Wohngebiet Warbelblick"
,&k Bemallung in Meter
1060 Kataster
- - Flurgrenze
M1 | 55 Nutzungsschablone
" Lo
Plangrundlage

Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Libecker Str. 289, 19059 Schwerin.

Lagebezug:

ETRS89-UTM33; Héhenbezug: DHHN 2016

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemafl § 11 DschG M -
V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Katastervermerk

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 mit Stand vom
.................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte
gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Rechtsanspriiche kénnen
hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

......................... ,den ..
Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ....................... . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am ..................... durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Gnoien. dem "Gnoier Amtskurier" ...... - Nr. .... Ausgabe ........... i,
erfolgt, zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung Uber  die Homepage des  Amtes

https://www.amt-gnoien.de/Satzungen_Ortsrecht.cfm.
Der Blrgermeister
Gnoien, den ............... Siegel

2. Anpassung an die Ziele der Raumordung

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemall § 17 des Gesetzes Uber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes M-V (LPIG) am ....................... informiert worden.

Der Blrgermeister

Gnoien,den .....ccoeeee... ——Siegel s

Siegel

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) und der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom .................. bis zum

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Blrgermeister

Gnoien, den ............... Siegel
4. Entwurfsbeschluss (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Stadtvertretung hatam .................. den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 beschlossen

und zur Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung wurde gebilligt und ebenfalls zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Der Blrgermeister

Gnoien, den ............... Siegel

5. Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Veroffentlichung des Entwurfes der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), nach § 3 Abs.2 BauGB erfolgte in der Zeit vom ............... bis
............. auf der Homepage des Amtes Gnoien unter https://www.amt-gnoien.de/Satzungen_QOrtsrecht.cfm.
Zusatzlich konnten die Planunterlagen des Entwurfes wahrend der Dienststunden im Amtsgebdude des
Amtes Gnoien, Teterower Str. 11a, 17179 Gnoien Offentlich eingesehen werden.

Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen, am .............. im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Gnoien. dem "Gnoier Amtskurier" ..., .... Jahrgang vom
.................. sowie zusatzlich unter der o. g. Internetadresse bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Birgermeister

Gnoien,den .....cceeeee... . Siegel s

Siegel

6. Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am ........ccceeeeeeennnn. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ....................... gebilligt.

Der Birgermeister

Gnoien, den ............... Siegel

7. Ausfertigung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister

Gnoien,den .....cceeeee... . Siegel s

Siegel

8. Bekanntmachung des Bebauungsplans

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
AM e ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erlédschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .........ccccccovvnneeenen. in
Kraft getreten.

Gnoien, den ............... Siegel

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1 Das festgesetzte Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stdéren. Zuldssig sind Wohngebaude, Geschéafts- und Blrogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Unzuldssig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den
Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. Ausnahmen geman §
6 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

1.2 Die maximale Grundflachenzahl wird auf 0,6 begrenzt. Uberschreitungen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
sind zulassig.

1.3 Die innerhalb des festgesetzten Mischgebietes Ml zuldssigen baulichen Anlagen und Geb&ude werden
auf eine maximale Oberkante von 28,5 m NHN im Bezugssystem DHHN 2016 als Obergrenze
beschrankt.

1.4 Im festgesetzten Mischgebiet ist die Zahl der Vollgeschosse von Il zuldssig, wenn die gemal
Festsetzung 2.1 zu errichtenden LarmschutzmaBnahmen (Larmschutzwand, Larmschutzwall oder
Larmschutzgebaude) mit einer Héhe von mindestens 7,0 m errichtet und dauerhaft erhalten wird.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

2.1 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten und mit L gekennzeichneten Flache zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine Larmschutzwand, ein Larmschutzwall oder ein
Larmschutzgebaude mit mindestens 3,5 m Héhe zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

2. Immissionsschutz

2.2 Innerhalb der mit L gekennzeichneten Flache zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind
keine Wohn- und Aufenthaltsrdume zulassig.

2.3 Innerhalb des Geltungsbereichs missen zum Schutz vor Auf3enlarm die Aufienbauteile von Gebauden
mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen bewertete Larmschallddmmwerte (R'w,res) gemafl’ DIN
4109-01 und DIN 4109-2 von 30 dB aufweisen.

3. Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind fir Wohngebaude ausschlieBlich harte Bedachungen in naturrot
oder anthrazit als Satteldacher, Krippelwalm- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 55°
zulassig. Die vorgenannten ortlichen Bauvorschriften gelten nicht fir sonstige bauliche Anlagen,
Carports und Garagen.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ist in der Planzeichnung im
Malstab 1: 750 dargestellt und belduft sich auf eine Flache von ca. 0,3 ha. Er erstreckt sich auf eine
Teilflache des Flurstiicks 1071 der Flur 4 der Gemarkung Gnoien sowie auf eine Teilflache des Flurstiicks 78
der Flur 21 der Gemarkung Gnoien.

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Warbelstadt Gnoien vom
..................... folgende Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 "Wohngebiet Warbelblick",
bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B), erlassen:
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Warbelstadt Gnoien

1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 6 "Wohngebiet Warbelblick"
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