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TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Ausnahmen im

Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflaiche geman § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzuldssig.

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Gehdlzflache zu entwickeln und wie folgt zu bepflanzen. Je 50 m? Pflanzflache sind 10
Straucher der Arten Rosa rubiginosa, Rosa tomentosa, Rosa canina, Cornus sanguinea, Rhamnus catharticus

oder Corylus avellana in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.

1.3  Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

1.3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind fur Wohngebaude ausschliel3lich harte Bedachungen in naturrot oder
anthrazit als Satteldacher, Krippelwalm- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 55° zulassig.

Die vorgenannten ortlichen Bauvorschriften gelten nicht flir sonstige bauliche Anlagen, Carports und Garagen.

1.4 Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.4.1 Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten und mit L gekennzeichneten Flache zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine Larmschutzwand oder ein Larmschutzwall mit mindestens 3,5 m

Hohe zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

1.4.2 Innerhalb des Geltungsbereiches missen zum Schutz vor AuRenlarm die AulRenbauteile von Gebduden mit
schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen bewertete Luftschallddammmale (R'w,res) gemaf DIN 4109-01 und DIN

4109-2 von 30 dB aufweisen.

Hinweis: Die DIN-Normen 4109-01 und 4109-2 (vgl. Text (Teil B), Festsetzung 1.4.2) kénnen wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten im Amtsgebsude des Amtes Gnoien, Teterower StraRe 11 a, 17179 Gnoien eingesehen
werden. Hier wird auch der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

SATZUNG DER WARBELSTADT GNOIEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN "WOHNGEBIET WARBELBLICK"

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) in
Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S.

1033) wird nach Beschlussfassung durch der Stadtvertretung vom

folgende Satzung Uber den

Bebauungsplan "Wohngebiet Warbelblick" der Warbelstadt Gnoien im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB,
bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

Planzeichenerklarung

l. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung
WA

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,40 Grundflachenzahl
/11 Zahl der Vollgeschosse
FH9.50 m maximale Firsthéhe baulicher Anlagen in Meter

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

.

offentliche StralRenverkehrsflache

5. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

.

Grinflachen

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 20 BauGB

gl

Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2
7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionschutzgesetz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zweckbestimmung: L - Larmschutzwall oder Larmschutzwand

| i

Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

Il. Darstellung ohne Normcharakter
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Verfahrensvermerke

1.

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermesser

Siegel

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .................. . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung durch Abdruck im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Gnoien, dem ,Gnoiener Amtskurier am .................... .

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am 1.................... informiert worden.

Die Stadtvertretung hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. Der Entwurf der Begriindung wurde gebilligt und ebenfalls zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), einschlief3lich
Begrindung haben in der Zeit vom .................... o] [ N wahrend der Dienststunden im Amtsgebaude
des Amtes Gnoien, Teterower Stralle 11 a, 17179 Gnoien sowie im Internet auf der Homepage des Amtes
Gnoien unter www.amtgnoien.de/Sonstige_oeffentliche_Bekanntmachungen.cfm, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ....................
im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Gnoien, dem ,Gnoiener Amtskurier* bekannt gemacht worden.

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am .................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ....................
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ................... gebilligt.

Der Blrgermeister

Stadt Gnoien, den.................. Siegel

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Blrgermeister

Stadt Gnoien, den.................. Siegel

Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
...................... im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Gnoien, dem ,Gnoiener Amtskurier® ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Moglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ................... in Kraft getreten.

Der Blrgermeister

Stadt Gnoien, den.................. Siegel

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S.503, 613),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3908)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S.66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Hauptsatzung der Warbelstadt Gnoien in der aktuellen Fassung

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Mafstab 1:750 dargestellt und belauft sich auf
eine Flache von etwa 3,2 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstiicke 1071, 1072 (tlw.) der Flur 4, Gemarkung Gnoien
sowie die Flurstiick 35/1, 57 (tlw.), 78 der Flur 21 innerhalb der Gemarkung Gnoien.
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Bebauungsplan der Warbelstadt Gnoien
,Wohngebiet Warbelblick*
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 b BauGB
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