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1. Anlass und Ziel der Planung

Die mit den Bauleitplanverfahren angestrebten Investitionsabsichten verfolgen das Ziel, eine
kombinierte Nutzung des einbezogenen Geltungsbereiches fir die landwirtschaftliche
Produktion als Hauptnutzung und fir Stromproduktion mittels einer Freiflachen-
Photovoltaikanlage als Sekundadrnutzung planungsrechtlich zu ermdglichen. Die
Doppelnutzung einer landwirtschaftlichen Nutzfliche wird neben der Erhaltung der
landwirtschaftlichen Produktionsgrundlagen der Landwirte zu einer gesteigerten 6kologischen
und 6konomischen Landnutzungseffizienz fihren.

Die Milvio Energy 8 GmbH & Co. KG (nachfolgend Vorhabentrager) hat hierzu bei der
Gemeinde Behren-Lubchin die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.Solarpark Neu Niekdhr” beantragt.

Die dazu angewendeten AGRI-PV-Systeme wurden in Forschungs- und Demonstrations-
projekten weltweit und auch in Deutschland von einer ersten Idee 1991 bis hin zu ersten
innovativen Anwendungen 2019 entwickelt.

Als landwirtschaftliche Flachen im Sinne eines AGRI-PV-Projektes gelten Ackerland,
Dauergrinland, Dauerweideland und mit Dauerkulturen genutzte Flachen. Nach der
Umsetzung des Vorhabens werden weiterhin landwirtschaftliche Erzeugnisse; also Produkte,
die durch landwirtschaftliche Tatigkeiten erzeugt wurden, vermarktet werden oder dem
Eigenverbrauch dienen, gewonnen. Gleichzeitig wird solare Strahlungsenergie durch die PV-
Anlagen erzeugt und frei von 6ffentlichen Forderungen vermarktet.

Grundsatzlich gilt, dass die fir Agri-PV einbezogenen Planungsraume flr eine
landwirtschaftliche Tatigkeit genutzt werden mussen. Die landwirtschaftliche Tatigkeit umfasst
dabei die Erzeugung oder den Anbau landwirtschaftlicher Erzeugnisse bzw. die Erhaltung von
Flachen in einem guten landwirtschaftlichen und Okologischen Zustand wie in den Cross
Compliance Vorschriften der Europdischen Union und den jeweiligen Landerregelungen
niedergelegt.

Auf Basis der Vorgaben zu beihilfefahigen landwirtschaftlichen Nutzungsflachen lassen sich
Agri-PV-Projekte in die nachstehenden vier Nutzungskategorien unterteilen:

Kulturanbau - Dauerkulturen und mehrjahrige Kulturen
- einjahrige und Uberjahrige Kulturen

- Schnittnutzung

- Weidenutzung

Um eine Nutzung der landwirtschaftlich nutzbaren Flache nach Installation der Agri-PV-Anlage
sicherstellen zu koénnen, muss das Planungs- bzw. Nutzungskonzept auf die
Standorteigenschaften und die Moglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebsflihrung
abgestellt werden.
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Insofern und mit Verweis auf die wachsende Bedeutung der Erzeugung und Nutzung
erneuerbarer Energien hat die Gemeinde im Rahmen ihrer gesetzlich geregelten
Planungshoheit die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen.

Formuliertes Planungsziel ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV*,
wobei der Schwerpunkt auf dem Kulturanbau liegt. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
wurde zugunsten von naturschutzrechtlichen Belangen und im Sinne des Artenschutzes die
Vorhabenflache auf die vorhandenen intensiv genutzten Ackerflachen reduziert und die
Grinlandflachen, welche zudem ein Geotop darstellen wurden aus der Planung
herausgenommen. Somit kann sichergestellt werden, dass keine Beeintrachtigungen in das Os
(Geotop) und fir besonders geschiitzte Arten wie den Schreiadler entstehen.

Die Doppelnutzung auf dazu geeigneten Boden kann dabei einen wichtigen Beitrag zur
Stabilisierung der landwirtschaftlichen Betriebsfihrung und der damit in Verbindung
stehenden Sicherung von Arbeitskraften leisten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden sich diese Flachen trotz oder gerade wegen der
geplanten Doppelnutzung zu einer Aufwertung fir Insektenarten, Kleinsduger und die
Avifauna entwickeln, denn mit dieser Nutzung als AGRI-PV-Anlage werden die fir die
Intensivlandwirtschaft typischen Nutzungserscheinungen, wie Diingung, der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln oder eine regelméaBige mechanische Bodenbearbeitung wesentlich
reduziert.

Der von der Gemeindevertretung am 21.09.2022 beschlossene Kriterienkatalog zur Errichtung
von Solaranlagen auf landwirtschaftlichen Flachen wird in der vorliegenden Planung, trotz der
geplanten Doppelnutzung, erfiillt.

Aus diesen oben angefiihrten Grinden stimmte die Gemeinde Behren-Libchin dem Antrag
des Vorhabentragers zu wund beschloss am 08.06.2023 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 ,Solarpark Neu Niekdhr”.

Negative finanzielle Auswirkungen sind fur die Gemeinde damit nicht zu erwarten. Der
Vorhabentrager verpflichtete sich im Rahmen einer vorliegenden Kostentibernahmeerklarung
bereits zur Ubernahme samtlicher Planungskosten sowie zur Vorlage und Abstimmung eines
Stadtebaulichen Vertrages mit der Gemeinde gemaR § 11 BauGB.

Hochstrangiges offentliches Interesse an Erneuerbare Energien und Klimaschutz im Sinne des § 2
EEG 2023 als Planungsanlass

Die durch Gemeinde und Vorhabentrager formulierten Planungsziele haben in zweierlei
Hinsicht eine besondere Bedeutung im Sinne des Planerfordernisses gemaB § 1 Abs. 3 BauGB:

Zum einen definiert der Bundesgesetzgeber in Satz 1 des § 2 EEG 2023 der Bestimmung das
Interesse [..] als ,Uberragendes" und damit hdchstrangiges 6ffentliches Interesse; zusatzlich
wird das ebenfalls hochrangige Interesse der 6ffentlichen Sicherheit an dessen Seite gestellt.
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Zum anderen bestimmt Satz 2 der Norm, dass aktuell - da allgemeinkundig das Ziel einer
nahezu treibhausgasneutralen Stromerzeugung im Bundesgebiet bei weitem noch nicht
erreicht ist -die erneuerbaren Energien in Schutzgliterabwagungen Vorrang haben sollen (Soll-
Bestimmung), weil die Definition der erneuerbaren Energien als ,im tberragenden &ffentlichen
Interesse und der 6ffentlichen Sicherheit dienend” im Fall einer Abwagung dazu fiihren, dass
das besonders hohe Gewicht der erneuerbaren Energien berlcksichtigt werden muss (vgl.
Gesetzentwurf der Bundesregierung ,-Entwurf eines Gesetzes zu SofortmaBBnahmen fir einen
beschleunigten Ausbau der erneuerbaren Energien und weiteren MaBnahmen im
Stromsektor", BT-Drs. 20/1630, S.159).

Es liegt auf der Hand, dass das gesetzgeberische Anliegen, ,SofortmaBnahmen" fiir einen
.beschleunigten” Ausbau der erneuerbaren Energien nur dann greifen kann, wenn die
Regelungen des § 2 EEG auch auf der kommunalen Planungsebene zum Tragen kommen.

Jede abweichende Auslegung wiirde nach Einschatzung der Gemeinde dem gesetzgeberischen
Anliegen deutlich widersprechen.

Folgerichtig sieht die Gemeinde Behren-Libchin das in Rede stehende Aufstellungsverfahren
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als auf den weiteren Ausbau der Nutzung der
erneuerbaren Energien gerichtete MaBnahme zum Schutz des Klimas, zu dem der Staat nach
dem Klimaschutzgebot des Art. 20a GG verpflichtet ist (vergleiche hierzu: BverfG, Beschluss
vom 23. Mdrz 2022 — 1 BVR 1187/17 -, NVwZ 2022, 861 -, zitiert nach juris Rn.104).

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 8 ist im Plan im
MaBstab 1:2.500 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von etwa 22,5 ha. Er erstreckt sich
auf die Flurstticke 61 (tlw.), 62 (tlw.), 63 (tlw.), 64, 65, 66 (tlw.), 67 (tlw.) 70 (tlw.), 71, 72, 73 (tlw.),
74 (tlw.), 75, 76/1 (tlw.), 78, 81, 82/2 (tlw.), 83, 170 (tlw.), 175 (tlw.) sowie 176 (tlw.) der Flur 2 in
der Gemarkung Neu Niekohr.

1.2  Planungsgrundlagen

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fiur innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern vom September 2022, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und
Katasterwesen Lubecker Str. 289, 19059 Schwerin.

Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N;
Hohenbezugssystem: DHHN2016
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedndert durch Art. 8 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr.
226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung -
KV M-V) i. d. F. in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024, mehrfach geandert,
§ 173c neu eingefligt, 8§ 173a und 176 neu gefasst durch Artikel 7 des Gesetzes vom 8. Juli
2026 (GVOBI. M-V S. 719, 727)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel
31 des Gesetzes vom 8. Juli 2026 (GVOBI. M-V S. 719, 737)

Hauptsatzung der Gemeinde Behren-Libchin in der aktuellen Fassung
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3. Ausgangssituation
3.1 Charakter des Planungsraumes

Der Vorhabenstandort umfasst hauptsachlich Ackerflachen, die als solches intensiv
bewirtschaftet werden. Die hier vorhandenen Sand- bis sandigen Lehmbd&den sind
weitestgehend durch ein mittleres bis gutes landwirtschaftliches Produktionsvermégen
gekennzeichnet.

Der Planungsraum befindet sich etwa 220 m stdwestlich des Ortsteils Neu Niekohr. Die
ErschlieBung erfolgt von Norden aus Uber den angrenzenden kommunalen Weg. Der
Vorhabenstandort wird teilweise im Westen, Stiden und Osten durch bestehende Graben
begrenzt.

Die vorhandenen Gelandehdhen sind im angepassten Geltungsbereich als relativ eben zu
beschreiben. Die Hohen variieren von 15 m NHN im Westen bis zu 20 m NHN im Osten des
Geltungsbereiches. Ostlich des Planungsraumes befindet sich ein Os, welches eine wallartige
Gelandeerhebung aus Sand und Kies ist, dass durch die glaziale Serie entstanden ist. Dieses
wird als Dauergriinland genutzt und wurde im Rahmen der Anpassungen der Vorhabenflache

bewusst aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

Abbildung 1: Luftbildauszug des Planungsraumes; (https.//www.geoportal-mv.de/gaia/gaia.php)

Die Einsehbarkeit des geplanten Agri-Solarparks wird durch vorhandene Vegetationsstrukturen
von Suden und Westen eingeschrankt.

Die Piepenbeck mit einer besonderen Bedeutung flir den Arten- und Biotopschutz verlduft als
Gewasser ll. Ordnung 6stlich in einem Abstand von ca. 100 m des Geltungsbereichs. Westlich
grenzt ein Graben an den Planungsraum.

Innerhalb des Planungsraumes befindet sich an der sidlichen Geltungsbereichsgrenze eine
gesetzlich geschltzte Baumgruppe. Zentral innerhalb des Vorhabenstandortes befindet sich
ein permanentes Kleingewasser.
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Das landwirtschaftliche Ertragsvermogen ist mit durchschnittlich 48 Bodenpunkten als gut
einzuschatzen.

Nationale oder europaische Schutzgebiete befinden sich auBerhalb des Geltungsbereiches des
geplanten Agri-Solarparks. Das nachstgelegene europaische Vogelschutzgebiet DE 1941-401
.Recknitz- und Trebeltal mit Seitentédlern und Feldmark” befindet sich in einem Abstand von
ca. 50 m westlich. Weitere nationale oder europaische Schutzgebiete befinden sich nicht im
Einflussbereich der geplanten AGRI-PV-Anlage.

3.2 libergeordnete Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Dabei sind die
einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Plane oder
Programme aufzustellen.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Behren-Libchin ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008, zuletzt gedndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

¢ Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI.
M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149)

e lLandesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016
e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres

Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir ist § 4 Abs. 1 ROG.

Nach § 3 Nr. 6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und Ordnung eines
Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen.

In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension der geplanten Photovoltaikanlage,
die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte
Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

Gemal geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn infolge der GréBe des
Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber den unmittelbaren Nahbereich
hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Nach Programmsatz 3.3.1(2) LEP M-V 2016 sollen die Landlichen Raume so gesichert und
weiterentwickelt werden, dass sie u. a.
- einen attraktiven und eigenstéandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,

- dass in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte kulturelle Erbe
bewahren,
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- die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.

In der Begriindung hierzu heif3t es,

[...] kommt es darauf an, in Landlichen Rdumen nachhaltige Strukturen zu schaffen, mit denen
dort, wo die wirtschaftlichen Verhaltnisse absehbar schwieriger werden, regionale
Wertschdpfung generiert werden kann.

Neben traditionellen Erwerbsquellen (Handwerk, Land- und Forstwirtschaft etc.) kommt dabei
dem Tourismus, zunehmend auch der Energieerzeugung, eine maBgebliche Rolle zu. Die in
Deutschland eingeleitete Energiewende bietet die Chance, auch dort, wo es ansonsten nur
geringe wirtschaftliche Entwicklungspotenziale gibt, am Wirtschaftskreislauf teilzunehmen. [...]

Abbildung 1: Lage des Vorhabenstandorts innerhalb der Festlegungskarte LEP M-V (https.//www.geoportal-

mv.de/gaia/gaia.php)
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Abbildung 2: Lage des Vorhabenstandorts innerhalb der Festlegungskarte LEP M-V (https.//www.geoportal-

mv.de/gaia/gaia.php)
Der vorliegende Bebauungsplan sichert die im Programmsatz 3.3.1 (2) zusammengefassten
raumordnerischen Zielstellungen gleichermaBen. Die Gemeinde Behren-Liibchin geht davon
aus, dass die mit der Umsetzung des Bebauungsplans eintretenden Entwicklungen
Modellcharakter fir die Starkung des landlichen Raumes in einer Strukturschwachen Region
haben kénnen.

Erst die Kombination mit der Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie bildet die Basis
einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft ohne einen Flachenentzug fir die
Landwirtschaft. Die Belange der Landwirtschaft werden im Sinne der Festlegungen des
Landesraumentwicklungsprogramms und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Mittleres Mecklenburg/Rostock als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft im besonderen MaBe
bertcksichtigt.
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Die erzeugte Energie soll im Sinne des Programmsatzes 5.3 (1) LEP M-V 2016 in das
offentliche Netz eingespeist werden und damit eine sichere, preiswerte und umweltvertragliche
Energieversorgung absichern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemaB 4.5 (3) LEP M-V 2016 in einem
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. In diesem soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht beigemessen
werden.

GemaB § T1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Dabei
sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelung auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Gleichzeitig sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem notwendigen Umfang
umgenutzt werden (§ 1a Abs. 2 S. 2 BauGB). Diese Grundsatze sollen in die abwagende
Entscheidung einbezogen werden.

Durch die geplante Aufstanderung der Module mittels Rammpfosten ist keine dauerhafte
Versiegelung des Bodens erforderlich. Gleichzeitig ermdglicht diese Bauweise eine
landwirtschaftliche Doppelnutzung der einbezogenen Ackerflachen.

Um das landwirtschaftliche Ertragsvermdgen der einbezogenen Ackerflachen besser bewerten
zu koénnen, erfolgte eine Fldchenanalyse unter Einbeziehung der amtlichen Ackerzahlen des
Landesamtes fur Landliche Entwicklung, Landwirtschaft und Flurneuordnung (LELF).

Die Bodenzahlen fiir Acker verdeutlichen die durch Bodenbeschaffenheit (Bodenarten,
geologische Herkunft, Zustandsstufen) bedingten Ertragsunterschiede. Die Ackerzahlen
werden durch Zu- oder Abschlage von der Bodenzahl nach dem Einfluss von Klima,
Gelandegestaltung unter anderen auf die Ertragsbedingungen ausgewiesen.

Neu Niekdhr
ewichteter
Ackerzahl Flache in m? % - )
Mittelwert
25 5.402 2%
30 2.058 1%
32 3.613 2%
35 2.218 1%
36 4.514 2%
39 3.642 2%
40 1.488 1%
49 167.508 T7%
53 27.306 13%
Gesamt 217.749 100% 43
Abbildung 3: Tabelle Berechnung des gewichteten Mittelwertes der Ackerzahlen
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 8 Begriindung

.Solarpark Neu Niekdhr 1” der Gemeinde Behren-Libchin Stand August 2026



Seite |10

AF Flache in m*

5.402
2.058

-

|

| -
fad o]
= n

3613
2.218
4514

3642
1.488
167.508
27.306

' Hr--. ! ¢
Abbildung 4: Karte des landwirtschaftlichen Ertragsvermégens

Fir den Geltungsbereich wurde ein gewichteter Mittelwert der Ackerzahlen von 48 ermittelt.

Das vorliegende AGRI-PV-Pilotprojekt zeichnet sich insbesondere durch die vollstandige
Erhaltung der einbezogenen landwirtschaftlichen Produktionsflaichen aus. Der betreffende
Landwirt partizipiert von einer flachensparenden Energieerzeugung und kann mit neuen
Ansatzen des konventionellen oder 6kologischen Landbaus im besonderen MaBe zu einer
Aufwertung des Planungsraumes bzw. zu einer Entlastung der angrenzenden hochwertigen
Biotopstrukturen beitragen.

Allgemeine Untersuchungen liefern aber Hinweise, dass der pflanzenbauliche Ertrag der Flache
relativ stabil bleiben wird. In trockenen und warmen Jahren wird die zusatzliche Beschattung
zu einem veranderten Evapotranspirationsverhalten der Anbaukulturen filhren und damit
Mehrertrage generieren.

Die Kombination der ackerbaulichen Bewirtschaftung im Vernehmen mit der
Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie bildet die Basis einer bodengebundenen
Veredelungswirtschaft ohne Flachenentzug fir die Landwirtschaft.
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Die Belange der Landwirtschaft werden im Sinne der Festlegungen des
Landesraumentwicklungsprogramms und des Regionalen Raumentwicklungsprogramms
Mittleres Mecklenburg/Rostock als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft im besonderen Male
beriicksichtigt. Der in Rede stehende Bebauungsplan stellt in diesem Sinne sicher, dass eben
kein landwirtschaftlicher Flachenentzug stattfindet, sondern vielmehr der Landwirtschaft in
seinen Diversifizierungsmaoglichkeiten substanziell Raum erhalten bleibt, auch wenn die
Energieerzeugung als erganzende Nutzung mdglich ist.

Mit Schreiben vom 30.01.2024 bestitigte das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Region Rostock die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den Zielen der Raumordnung.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdrdeninternes Handlungsprogramm einer
Gemeinde. Er bildet den rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 S. 1 BauGB bestimmt ist. Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan
die geplante Art der Bodennutzung des gesamten Gemeindegebietes in seinen Grundziigen
dar.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Behren-Liibchin befindet sich derzeit in Aufstellung.
Der entsprechende Aufstellungsbeschluss, Beschluss Nr. 38/2024, hierfir wurde durch die
Gemeindevertretung am 30.10.2024 beschlossen. Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans
stellt die vorhandenen und geplanten Nutzungen innerhalb des Gemeindegebietes nach
derzeitigem Kenntnisstand wie folgt dar.

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE BEHREN-LUBCHIN ||:==

Abbildung 5: Vorentwurf des Flichennutzungsplans der Gemeinde Behren-Liibchin (Stand Dezember 2024)
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Dabei erfolgt gemdB des Entwicklungsgebotes § 8 BauGB die Darstellung des
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans als Sonderbauflache.

i e
v,
r <
-18.2

Abbildung 6: Ausschnitt des Fldchennutzungsplans im Bereich des Planungsraumes

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans erfolgt die Betrachtung des
Gemeindegebietes im Bezug auf die Errichtung von Anlagen zur Energiegewinnung solarer
Strahlungsenergie.

Dieses gesamtgemeindliche Konzept wird als Anlage zum Flachennutzungsplan wird als
Beurteilungsgrundlage fir die Beurteilung dieser Anlagen dienen. Die in dem
gesamtgemeindlichen Konzept enthalten verbindlichen Anforderungen und vorgegebenen
Kriterien werden durch die vorliegende Planung eingehalten.

Demgegentiber erfordert die geordnete stadtebauliche Entwicklung, dass fir die o. g. Planung
die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch einen Bebauungsplan geschaffen werden.

Dies erfolgt durch einen vorzeitigen Bebauungsplan. Dieser kann aufgestellt werden, wenn
dringende Griinde es erfordern und der geplanten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegenstehen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dient unter anderem dazu, die
Errichtung und den Betrieb von Energieerzeugungsanlagen auf der Basis solarer
Strahlungsenergie planungsrechtlich zu ermdglichen.

Durch eine Verzdgerung der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wére die
zeitnahe Verwirklichung der danach auch im 6ffentlichen Interesse der Gemeinde liegenden
Investitionsentscheidung in Frage gestellt. Der Vorhabentrager hat deutlich gemacht, dass er
auf eine zeitnahe Umsetzung der Planung angewiesen ist.

Fir die Bereitstellung einer Flache flr das sonstige Sondergebiet spricht zudem, dass hierflr
auch unter Gbergeordneten Gesichtspunkten ein Bedarf besteht.
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Ausgangspunkt ist, dass Mecklenburg-Vorpommern einen essenziellen Beitrag zur Erfiillung
des Zieles der gesamten Stromversorgung aus erneuerbaren Energien des Gesetzes fiir den
Ausbau erneuerbarer Energien (2023) der Bundesregierung leisten will. Darauf hinarbeitend
soll bis 2030 ein Anteil von mindestens 80 % erreicht werden.

Um dieses Ziel im Jahr 2030 zu erreichen, ist die zligige Umsetzung von Investitionen
erforderlich. Fir die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplanes spricht daher neben dem
Bedarf an Standortflachen fir Erneuerbare Energien im Gemeindegebiet, dass fir den
geplanten Solarpark ein dringendes offentliches Interesse besteht.

Es sind also erhebliche Nachteile zu beflirchten, wiirde die Gemeinde nicht nach MaBgabe von
§ 8 Abs. 4 BauGB handeln.

Der Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes stehen ferner auch keine anderweitigen
Entwicklungsabsichten der Gemeinde Behren-Liibchin entgegen.

Fir das Plangebiet und seine Umgebung liegen keine konkreten Planungs- und
Entwicklungsabsichten der Gemeinde vor, die einer Verwirklichung der auf dem
Geltungsbereich beabsichtigten Planung entgegenstiinden.

GemaB § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB bestiinde auch die Mdoglichkeit der Aufstellung eines
selbststandigen Bebauungsplans.

Auch hier ist ein wirksamer Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der selbststandige
Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

Dieser setzt allerdings voraus, dass ein weiterer Koordinierungs- und Steuerungsbedarf iber
das Plangebiet des Bebauungsplanes hinaus in der Gemeinde nicht besteht.

Aufgrund der geringfligigen PlangebietsgréBe im Verhaltnis zur Gesamtgemeindeflache ist der
vorliegende vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht in der Lage, den stadtebaulichen bzw.
planungsrechtlichen Koordinierungs- und Steuerungsbedarf der Gemeinde Behren-Libchin
abzudecken.

Durch den derzeit in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Behren-
Libchin  wird der Planungsraum des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als
Sonderbauflachen dargestellt, sodass sich die vorliegende Planung kiinftig gemafi § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln lasst.
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4. Planinhalt und Planungsziele
4.1  Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept ist auf neue positive Ansatze fir eine umwelt- und
klimafreundliche Land- und Energiewirtschaft ausgelegt.

Hierbei wird der groBtmaogliche Erhalt der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzbarkeit der
Flache im Vernehmen mit der Erzeugung erneuerbarer Energien (hier solare
Strahlungsenergie) als Doppelnutzung vorgesehen.

Zielstellung der Gemeinde Behren-Libchin ist, eine agrarische Doppelnutzung neben der
Energieerzeugung aus solarer Strahlungsenergie abzusichern. Vor dem Hintergrund, dass
landwirtschaftlich genutzte Flachen entsprechend § 1 Abs. 2 Satz 2 BauGB nur in einem
notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen, soll die bisherige landwirtschaftliche
Nutzbarkeit der Flache unter Berlicksichtigung eines festgelegten Flachenverlusts erhalten
bleiben. Fiir den Bereich AGRI-PV betragt der landwirtschaftlich nutzbare Flachenanteil gemaf
DIN SPEC 91434 mindestens 85 % der festgesetzten Sondergebietsflache.

Um eine jeweilige Nord-Sud-Achse nachgefiihrte Photovoltaikmodule werden fiir die
Bewirtschaftung durch den Landwirt senkrecht gestellt. Bei einem Reihenabstand von etwa elf
Metern verbleibt ein ackerbaulich nutzbarer Streifen von etwa 10 Metern. Einschrankungen
der Landwirtschaft sind auf rund 10 % der Sondergebietsflache beschrankt. Dabei nehmen die
Modulstutzen einen Flachenanteil von etwa 1 % ein.

Weiterhin  kann die Planung weitreichende Anforderungen des Boden- und
Grundwasserschutzes erfillen, denn im Vergleich zur bisherigen guten fachlichen Praxis der
Landwirtschaft kdnnen mit dem in Rede stehenden Vorhaben der AGRI-Photovoltaik auch neue
Okologische Ansatze einer naturvertraglichen Landwirtschaft erforscht werden.

Mogliche Beeintrachtigungen fir den Boden-Wasser-Haushalt kdnnen unter anderem mit
minimierten Dingegaben bis hin zur Vermeidung von stickstoffhaltigen Diingemitteln, der
Anlage von ein- oder mehrjahrigen Brachen, der Anlage von ein- oder mehrjahrigen
Blihstreifen und -flachen weitestgehend minimiert werden.

Mit abnehmender Nutzungsintensitat werden sich neue Lebensraumqualitaten ausbilden und
die Biodiversitat wird sich in Abhangigkeit des Nutzungsgrades entwickeln. Das Projekt kann
also auch richtungsweisende Erkenntnisse zum Arteninventar von Brutvégeln, Amphibien,
Reptilien, Kleinsdugern und Insekten in Abhangigkeit der Nutzungsintensitat der
Landwirtschaft generieren.

Mit Verweis auf die abschwachende Wirkung auf den Klimawandels dienen die Modulplatten
nicht nur der Energieerzeugung. Mit der durch die Module eintretenden Verschattung der
Vegetationsoberflache wird ebenfalls die Verdunstungsrate der anstehenden Béden gesenkt.

Durch die positive Wirkung auf das Halten von Feuchtigkeit im Boden kann eine Verbesserung
der Qualitat und Quantitat der Anbaukulturen des Landwirtes innerhalb des festgesetzten
Sondergebietes bewirkt werden.
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Das Fraunhofer ISE hat hierzu eine Vorstudie durchgefiihrt die ergab, dass sich unter gewissen
Umstanden durch die Verschattung und somit geringere Verdunstung unter Agri-PV-Anlagen
bis zu 40 Prozent héhere Ertrdge bei Tomaten und Baumwolle erreichen lassen.’

Darliber hinaus erfolgte der Flachenzuschnitt nach den stadtebaulichen MafBstdben einer
moglichst geringen Landschaftsbildbeeintrachtigung. Bestehende und geplante Eingriinungen
sowie weitere sichtverstellende und sichtverschattende Landschaftselemente sollen die
Wahrnehmbarkeit von baulichen Anlagen minimieren. Diese werden im Rahmen der Planung
erganzt. Vor allem die nordliche Grenze des Geltungsbereichs in Richtung Neu Niekohr, aber
auch die weiteren offenen Geltungsbereichsgrenzen werden im Zuge des Vorhabens durch die
Neuanpflanzung einer Sichtschutzpflanzung aus Weidenstecklingen begriint. Blick- bzw.
Sichtbeziehungen aus den umliegenden bewohnten Ortslagen werden somit zusatzlich
minimiert.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde der Geltungsbereich auf die vorhandenen
Ackerflachen reduziert. Auf die Nutzung der zunachst mit einbezogenen Griinlandflachen im
Osten des Planungsraumes wird im Sinne des Arten- und Geotopschutzes verzichtet.

Zu Geholzflachen, Gewassern und weiteren gesetzlich geschitzten Biotopen wird ein
ausreichend groBer Abstand eingehalten, der von Bebauung freizuhalten ist. Ziel dieser
Abstande ist der Schutzanspruch als Lebensraum einschlieBlich einer vorsorgenden Pufferzone
fur mogliche mittelbare anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Vorhabens.

4.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Behren-Libchin hat zur groBtmdglichen Erhaltung der landwirtschaftlichen
Produktionsgrundlage im Gemeindegebiet in Abhdngigkeit des landwirtschaftlichen
Ertragsvermogens und unter Einbeziehung des Entwurfes der DIN SPEC 91434:2021-05 ein fir
Agri-PV-Anlagen spezifiziertes Nutzungskonzept festgelegt.

Die geplante Agri-PV-Anlage ist gekennzeichnet durch in Nord-Sid-Ausrichtung
angeordnete Modulreihen. Deren Aufstanderung als auch die Beweglichkeit der Modultische
soll trotz eines hohen landwirtschaftlichen Nutzungsgrades die groBtmaogliche Effizienz der
Energieerzeugung mdglich machen.

Die Aufstanderung der Module erfolgt durch ein einachsigen Trackersystem mit einem
Bodenabstand von 0,8 m bis 2,10 m, je nach Stellung der Module und einem Reihenabstand
von etwa 11,00 m, um eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung auch unterhalb der von den
Modulen tberstandenen Flachen moglich zu machen. Im normalen Betriebsmodus werden die
Solarmodule stufenlos tber einen Motor am Ende der Reihe dem Sonnenstand nachgefihrt.
Zum Zeitpunkt der Bestellung der Flachen, werden die Module durch das Trackersystem in
eine Stellung von ca. 70° Neigung gebracht.

T https://www.solarserver.de/2021/02/11/agri-photovoltaik-neue-flaechen-fuer-die-stromerzeugung-durch-
solarenergie/
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Die Module tiberdachen so die landwirtschaftlich nutzbare Flache teilweise temporar. Je nach
Stellung der Module wird eine maximale Arbeitsbreite von bis zu zehn Metern ermdglicht.

Die mit herkdmmlichen Arbeitsgeraten landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache beschrankt
sich auf den Bereich der Aufstdnderung einschlieBlich jeweils beidseitig ein halber Meter
Sicherheitsabstand zu den Rammpfosten. Der nachfolgende Systemschnitt des
Vorhabentragers  zeigt die  modgliche  Modulneigung im  Regelbetrieb  der
Solarenergieerzeugung.

= 45560 e 6.4458 e 4.5560 -l

Farming machinery
\

AXis height T

Minimum height 2.1000
(DIN SPEC 91434

Ground level ] r

Ground clearance 0.6000 i

Loss of agricultural land <

11.0000 ‘

Abbildung 7: Systemschnitt mit Reihenabstand 11,00 m, Emeren Germany GmbH; September 2023

Stichwortartige Vorhabenbeschreibung
Errichtung einer Agri-PV-Anlage zur gleichzeitigen Nutzung der Flache fir:
o die Erzeugung erneuerbarer elektrischer Energie aus Solarstrahlung,

e die fortgesetzte landwirtschaftliche Bewirtschaftung zwischen und unter den
Modulreihen.

Ausfiihrung der Agri-PV-Anlage als Kategorie Il, Variante 2B mit einachsig nachgefiihrtem
Tracker-System.

Geplante spezifische PV-Leistung bzw. DC-Gesamtleistung: ca. 16.000 kWp / bis zu 16 MWp.

Erganzende Errichtung eines Griinstrom-Batteriespeichers zur Zwischenspeicherung der vor
Ort erzeugten elektrischen Energie und zur zeitversetzten Einspeisung in das Stromnetz.

Technische Ausfiihrung der Agri-PV-Anlage

e Anordnung von linienformig aneinandergereihten Modultischen innerhalb des
vorgesehenen Sondergebietes ,AGRI-PV".

e Ausrichtung der Horizontalachsen der Modultische in Nord-Stid-Richtung.

e Errichtung der Modultischunterkonstruktionen als bewegliche Gestellrahmen auf
gerammten Stahl- bzw. Leichtmetallpfosten.
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Grindung der Modultische durch Rammung der Pfosten bzw. Stahlprofile in den Boden.

Durch die gewahlte Griindungsart ist eine nachhaltige bzw. dauerhafte Bodenversiegelung
weitgehend nicht erforderlich.

Einsatz eines einachsigen Nachflihrsystems / Horizontaltrackers, mit dem die Modultische
im Regelbetrieb dem Sonnenstand folgen.

Steuerung der Nachfiihrung Uber Lichtsensoren sowie Uber jahres- und tageszeitabhdngige
Softwaresteuerungen.

Maximaler Verstellbereich der Modultische: 140°, entsprechend +70°.
Verwendung von bifazialen Modulen, die beidseitig elektrische Leistung erzeugen kénnen.
Modulleistung der vorgesehenen Module: bis zu 720 Wp je Modul.

Verkabelung der Module zu Strangen und Anschluss der geblindelten Strange an
Stringwechselrichter.

Die Aufstanderung der Module erfolgt durch ein einachsiges Trackersystem mit einem
Bodenabstand von 0,8 m bis 2,10 m, je nach Stellung der Module.

Batteriespeichersystem

Erganzend zur Agri-PV-Anlage ist die Errichtung eines Grinstrom-Batteriespeichers
vorgesehen.

Zweck des Batteriespeichers ist die Zwischenspeicherung der von der PV-Anlage erzeugten
elektrischen Energie und deren zeitversetzte Wiedereinspeisung in das Stromnetz.

Der Speicher dient insbesondere dazu, die Nutzung der erzeugten Solarenergie in
Zeitrdume zu verlagern, in denen keine PV-Stromerzeugung maoglich ist.

Das Batteriespeichersystem ist konstruktiv mit der PV-Anlage verbunden und in deren
Flache integriert.

Vorgesehen ist ein Batteriespeichersystem mit bis zu acht 20-Fu3-Containern.
Leistung des Batteriespeichers: bis zu 18 MW.
Speicherkapazitat des Batteriespeichers: bis zu 40 MWh.

Fir den Betrieb des Batteriespeichers ist zusatzlich eine Mittelspannungsschaltanlage
erforderlich.

Die Mittelspannungsschaltanlage dient der Steuerung der Lade- und Entladevorgange.

Die Mittelspannungsschaltanlage umfasst insbesondere einen Wechselrichter zur
Umwandlung von Gleichstrom in Wechselstrom sowie von Wechselstrom in Gleichstrom
und die hierflr erforderlichen Mittelspannungskomponenten.

Die zugehorigen Wechselrichter und Schaltanlagen sind in bis zu vier zusatzlichen Einheiten
(3m x 2m) vorgesehen.

PV-Anlage, Batteriespeicher und Mittelspannungsschaltanlage bilden ein technisch und
funktional aufeinander abgestimmtes System zur Optimierung der Nutzung der vor Ort
erzeugten Solarenergie.

Nebenanlagen, innere ErschlieBung und technische Infrastruktur

Erforderliche Nebenanlagen fiir den Betrieb der Solarenergieerzeugung umfassen:
Trafostationen, Wechselrichterstationen, unterirdische Verkabelungen, Wartungsflachen,
Fahrwege.

Die Module werden zu Strangen verkabelt und an Stringwechselrichter angeschlossen.
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Die innere technische ErschlieBung erfolgt Uber die erforderlichen Nebenanlagen,
unterirdischen Kabeltrassen, Wartungsflachen und Fahrwege.

Fir Betrieb, Wartung und technische Unterhaltung der Anlage sind entsprechende
Wartungsflachen und Fahrwege innerhalb der Vorhabenflache vorgesehen.

Nach Fertigstellung des Solarparks ist aus versicherungstechnischen Griinden eine
Einfriedung vorgesehen.

Die Einfriedung erfolgt mit handelsiiblichem Maschendraht oder Stabgittermatten mit
Ubersteigschutz.

Vorgesehene Hohe der Einfriedung: ca. 2,0 m bis 2,2 m.

landwirtschaftliche Bewirtschaftung

Die Flache bleibt neben der solaren Stromerzeugung fiir eine landwirtschaftliche Nutzung
vorgesehen.

Die Beweglichkeit der Modultische und der groBe Abstand zwischen den Modulachsen
ermaoglichen die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flache zwischen den Modulreihen.

Geplanter Reihenabstand der Agri-PV-Anlage: ca. 11 m.

Wahrend der Feld- bzw. Griinlandbearbeitung kénnen die Module in eine weitgehend
vertikale Stellung gebracht werden, um die Bewirtschaftung zwischen den Reihen zu
ermaoglichen.

In  nahezu vertikaler Modulstellung steht zwischen den Modulreihen eine
Bewirtschaftungsbreite von etwa 10 m zur Verfligung.

Zusatzlich ist ein Vorgewende von 14 m vorgesehen.

Der Abstand zwischen den Modultischen betragt in Abhangigkeit von landwirtschaftlicher
Nutzung, Gelandemodellierung, Verschattungsvermeidung und optimierter
Sonneneinstrahlung variabel etwa 6 bis 7 m.

Vorgesehen ist eine landwirtschaftliche Nutzung mit einer Fruchtfolge aus Kleegras,
Zwischenfriichten, Wintergerste, Wintertriticale und Sommergetreide.

Pflanzenschutz bzw. Unkrautregulierung erfolgt durch mechanische Unkrautbekampfung.
Vorgesehene Maschinen- und Arbeitsbreiten: Grubber: ca. 3 m, Pflug: ca. 2 m, Drillmaschine:
ca. 3 m, Striegel: ca. 10 m.

Das Lichtbedirfnis der Kulturpflanzen wird durch die Bewegung der Module im Tagesverlauf
beriicksichtigt.

Die Beleuchtung der Flache wird durch die der Sonne nachgefiihrten Module nach dem
Nutzungskonzept nur geringfligig reduziert.

Die Wasserversorgung wird durch die Bewegung der Module im Tagesverlauf sowie durch
einen Spalt von 1 bis 2 cm zwischen den Modulen berticksichtigt.

Durch partielle Verschattung kann Feuchtigkeit langer auf der Flache gehalten werden.

Zur Reduzierung von Bodenerosion und Oberbodenverschlammung sind der Anbau von

Zwischenfriichten sowie die Vermeidung von Tropfkanten durch Bewegung der Module
vorgesehen.

Zur Reduzierung dauerhafter Beschadigungen der landwirtschaftlichen Flache erfolgt die
Grindung der Anlage durch Rammung der Stahlprofile in den Boden.
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Flachenbilanz:

Geltungsbereich: 224.811 m?
SO AGRI-PV: 208.973 m?
Verkehrsflache: 3.637 m?
Feldgehdlz Erhalt (A): 2.147 m?
Sichtschutzhecke (B): 9.070 m?
Wasserflache: 984 m?
Modulflache: 68.438 m?

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der
baulichen Anlagen geregelt.

Maximal 35 % der Flachen innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV" werden bei
horizontaler Modulneigung temporar von Modultischen Uberstanden. Entsprechend wurde
eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Dabei zu beriicksichtigen ist, dass die
Modulneigung variabel je nach Lichteinfall bzw. wéhrend der landwirtschaftlichen Bearbeitung
angepasst ist und somit iberwiegend ein deutlich geringerer Flachenanteil von Modultischen
Uberstanden wird. Dariiber hinaus entspricht die von Modulen lberstandene Flache nicht der
anzunehmenden Versieglung.

Die zu berticksichtigende Versieglung beschrankt sich auf die Rammpfosten der Modultische,
die baulichen Nebenanlagen sowie die weiteren fir den Betrieb notwendigen Anlagen wie zum
Beispiel Loschwasserkissen etc. Die fiir den Betrieb der Solarenergieerzeugung erforderlichen
Nebenanlagen umfassen darlber hinaus Trafostationen, Wechselrichterstationen,
unterirdische  Verkabelungen, =~ Wartungsflichen und Fahrwege. Ebenso werden
Batteriespeicher fiir die bedarfsgerechte Einspeisung der gewonnenen Energie vorgesehen.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil des Planungsraumes
festgesetzt, auf dem das zuldssige Mal3 der baulichen Nutzung realisiert werden darf. Dabei
wurden bereits Mindestabstande zu geschiitzten Biotopen eingehalten.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil die Hohe baulicher
Anlagen (H) in Metern Uber dem anstehenden Geldnde zur Bestimmung des Males der
baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von unndétigen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzt wird.

Fir die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen Planungen eine
maximale Hohe von 4,50 m Uber Gelandeoberkante nicht Uberschritten. Als unterer
Bezugspunkt dient das anstehende Geldnde. Den oberen Bezugspunkt stellt dabei die oberste
Begrenzungslinie der baulichen Anlagen dar, im Falle der Modultische die Moduloberkante bei
groBtmaoglichem Neigungswinkel. Die Hohenbeschrankung gilt nicht fir technische
Nebenanlagen.

Weitere mogliche Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sind nicht Gegenstand der
Regelungsabsicht der Gemeinde Behren-Libchin.
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Nach Fertigstellung des Agri-PV-Parks erfolgt aus versicherungstechnischen Griinden die
Einzaunung mit einem handelsiblichen Maschendraht oder Stabgittermatten mit
Ubersteigschutz in Hohen zwischen 2 bis 2,2 m.

Nachweis der landwirtschaftlich nutzbaren Flciche:

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich innerhalb des Durchfiihrungsvertrages im Sinne der DIN
SPEC 91434:2021-05 zur Errichtung einer Agri-PV-Anlage der Kategorie Il. Der Verlust an
landwirtschaftlich nutzbarer Flache durch Aufbauten und Unterkonstruktionen darf ausgehend
von der festgesetzten Sondergebietsfliche hdochstens 15 % betragen. Zuldssig ist eine
bodennahe Aufstanderung mit einer Bewirtschaftung zwischen den Agri-PV-Anlagenreihen
durch einjahrige oder uberjahrige Kulturen (Ackerkulturen, Gemusekulturen, Wechselgriinland,
Ackerfutter) und Dauergriindland (Schnittnutzung oder Weidenutzung).

Ausgehend von einer festgesetzten Fliche des sonstigen Sondergebietes von 208.973 m?
missen mindestens 85 %; also 177.627 m? weiterhin landwirtschaftlich nutzbar bleiben.

Basis fir die Bestimmung der landwirtschaftlich nutzbaren Flache ist Bild 2 der DIN SPEC
91434:2021-05 (Ansicht verschiedener Agri-PV-Anlagen von oben) sowie Bild 4 (Darstellung zu
Kategorie Il, Variante 2)

Der Abstand A, ergibt sich aus den Vorgaben des Vorhabentragers zum Reihenabstand und
der notwendigen Sicherheitsbereiche zu den Rammpfosten von jeweils 0,5 m pro Seite
(Abbildung 3 Systemschnitt Emeren Germany GmbH, September 2023).
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Legende
Ay landwirtschaftlich nutzbare Fliache
Ay landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache
hy lichte Héhe unter 2,10 m
h, lichte Héhe {iber 2,10 m
1 Beispiele zu Solarmodulen
2 Aufstdnderung;
3 bis 6 Beispiele landwirtschaftlicher Kulturen
Bild 4 — Darstellung zu Kategorie II, Variante 2
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Legende

1 und 2 Bodennahe Anlagen (Kategorie II) oder hoch aufgestédnderte Anlagen (Kategorie I) mit
unterschiedlicher Breite und nur einer Bearbeitungsrichtung
3 Hoch aufgestinderte Anlagen (Kategorie I) mit Bearbeitbarkeit in alle Richtungen

Die beurteilungsrelevante GroBe A als landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache je Reihe ergibt
sich aus dem durch den Vorhabentrager gewahlten Reihenabstand von 11,0 m abzlglich der
Sicherheitsabstande die unterhalb der als Dach aufgestellten Modultische jeweils 0,5 m
betragen. Somit ergibt sich eine jeweils 1 m breite landwirtschaftlich nicht mehr nutzbare
Flache pro Modulreihe.

AN:1OOm

Aus dem Produkt der Gesamtreihenlange der Agri-PV-Anlagenreihen von 15.022 m und der
berechneten GréBe AN = 1,00 m ergibt sich eine landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache von
15.022 m?.

350 m? Versieglungen werden fiir Nebenanlagen sowie unter anderem Trafostationen und
Loschwasserkissen bzw. -zisternen o0.a. eingeplant. Diese stehen damit ebenfalls nicht flr eine
landwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung.

Nachweis: Resultierend verbleibt ausgehend von der festgesetzten Sondergebietsflache mit
208.973 m? ein Flachenanteil von 195.415 m? bzw. rund 93,5 % fiir die landwirtschaftliche
Nutzung.
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verfahrensrechtliche Besonderheiten

Fur den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die Méglichkeit gema § 12
Abs. 3a BauGB genutzt werden, eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festzusetzen.
Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB gilt in diesem Zusammenhang, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungs-
vertrags oder der Abschluss eines neuen Durchflihrungsvertrags sind zulassig.

Entsprechend umfangreich und detailliert fallt die Vorhabenbeschreibung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans aus. Dieser wird mit dem Satzungsbeschluss der Gemeinde zu einem
untrennbaren Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV" ist gemal § 11 Abs. 2 BauNVO die
kombinierte Nutzung fir den landwirtschaftlichen Kulturbau als Hauptnutzung und die
Stromproduktion mittels einer Freiflichen-Photovoltaikanlage mit einachsigem
Nachfiihrsystem (Horizontaltracker) inklusive Anlagen zur Energiespeicherung als
Sekundarnutzung entsprechend der Kategorie Il der DIN SPEC 91434 zulassig. Der
Verlust an landwirtschaftlich nutzbare Flache innerhalb der festgesetzten sonstigen
Sondergebiete durch Aufbauten, Unterkonstruktionen und Nebenanlagen darf ein zu-
lassiges HochstmaB von 15 % nicht Gberschreiten.

2. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf 4,5 m begrenzt. Als unterer
Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten Hohen in
Meter Gber NHN im Bezugssystem DHHN 2016 als vorhandenes Gelande.

3. Die maximale Grundflaichenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet
,AGRI-PV" auf 0,35 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die
zulassige Grundflachenzahl nicht Gberschritten werden.

4. GemaB § 9 Abs. 2 BauGB im Vernehmen mit § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrdager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
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4.3  Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde tiber § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB die Moglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Innerhalb des Vorhabenstandortes befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope, welche durch
die Planung als solche gesichert werden. Diese werden innerhalb der Planzeichnung mit ,A"
festgesetzt. Die mit A festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind als Feldgeholz zu erhalten.

Die mit ,B" festgesetzten Bereiche werden durch die Anpflanzung heimischer und
standorttypischer Straucher als Sichtschutzhecken entwickelt.

Dartber hinaus wird umlaufend eine 5 m breite Sichtschutzhecke hergestellt.

Zudem wird zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaB § 44
BNatSchG eine externe MaBnahme umgesetzt, die mindestens Uber einen Zeitraum von 6
Jahren nach Fertigstellung der Anlage durchzufiihren ist. Hierdurch soll der potenzielle Verlust
von Brutstatten der Feldlerche im raumlichen Zusammenhang vermieden werden. Eine nahere
Erlauterung dieser MaBnahme erfolgt im Artenschutzfachbeitrag.

Die dazu formulierten Festsetzungen bezliglich der MaBnahmen enthalten aufgrund des
fehlenden bodenrechtlichen Bezuges keine Festlegungen zur Erreichung des festgelegten
Entwicklungsziels. Die fir den Vorhabentrager verpflichtende Sicherung der MaBnahmen
erfolgt innerhalb des Durchfihrungsvertrages. Hierzu heif3t es im § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB, dass
anstelle von planerischen Darstellungen und Festsetzungen im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 2 und
3 BauGB auch vertragliche Vereinbarungen gem. § 11 getroffen werden konnen.

In § 11 Abs. 1 S. 1T Nr. 2 BauGB ist ausdriicklich bestimmt, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Durchfiihrung des Ausgleiches i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB sein
kann. Der stadtebauliche Vertrag setzt insoweit keine bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
voraus, er macht sie entbehrlich.

Die Gemeinde muss durch die vertragliche Regelung sicherstellen, dass der tatsachliche Erfolg
der Kompensation hierdurch ebenso sichergestellt wird, wie durch eine ansonsten
bauplanerische Festsetzung. (§ 11 Rn. 10-12).

Der Vertrag muss zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorliegen.
Entsprechend werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Die mit A festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind als Feldgeholz zu erhalten.

2. Die mit B festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind als Sichtschutzhecken zu entwickeln.
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4.4  Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,0Ortliche Bauvorschriften”
erlassen zu kdnnen, die Moglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die
Rechtsgrundlage fir ein solches Handeln ist durch § 86 Abs. 3 der Landesbauordnung M-V
gegeben. Vorliegend sieht die Gemeinde keine Notwendigkeit o6rtliche Bauvorschriften
festzusetzen.

4.5 verkehrliche ErschlieBung

Das Verkehrskonzept ist im Sinne der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen darauf
ausgelegt, dass moglichst bestehende Wegestrukturen fir die ErschlieBung des
Planungsraumes genutzt werden.

Vorliegend ist die ErschlieBung des Planungsraumes Uber die dstlich verlaufenden Flurstiicke
abgesichert.

Hier wird ein Schotterweg hergerichtet, der die ErschlieBung sichert.

Abbildung 8: Lage der geplanten Zufahrt
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5. Auswirkung der Planung
5.1 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der
Begriindung des Bebauungsplans ist, darzustellen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgte die Darstellung der
Ergebnisse im Umweltbericht.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist die Untersuchung mdglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande erforderlich. Aufgrund der Vorpragung durch die intensive Landwirtschaft
erfolgt diese Priifung als worst-case-Analyse.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkintensitat ist flr die oben formulierten
Planungsziele insgesamt als gering einzuschatzen. Geplante Eingriffe beschranken sich auf ein
unbedingt notwendiges Mal. Hochwertige Biotopstrukturen werden bewusst nicht tGberplant.

Die Betroffenheit streng oder besonders geschiitzter Arten im Bereich des geplanten Baufeldes
ist auch aufgrund der intensiven Nutzung erwartungsgemal sehr gering.

Die Prifung der Wirkung der geplanten AGRI-PV-Anlage auf die Schutzgiter des
Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzglter aufgrund der beschriebenen
vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahme ist von keiner Beeintrachtigung
der relevanten und untersuchten Arten auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer besonders
oder streng geschutzter Arten ist nicht ableitbar. Wahrend der Betriebsphase sind
vorhabenbedingt keine Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur
ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen
gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fihren konnten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebenen und bewerteten
Schutzgiter konnte fir dieses Vorhaben im Rahmen der Umweltprifung nicht festgestellt
werden.

5.2 Immissionsschutz

In einem Abstand von 150 m befindet sich nordlich ein Wohnhaus im AuBenbereich. Die
nachstgelegenen im Zusammenhang bebaute Ortslage befinden sich norddstlich in ca. 200 m
im Ortsteil Neu Niekohr.
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Blendwirkungen

Ungewollte Reflexionen kénnen den Wirkungsgrad von Photovoltaik-Modulen mindern. Das
Sonnenlicht fallt in unterschiedlichem Winkel auf die Oberflache des Solarmoduls. Ein Teil von
dieser Strahlung wird durch die Oberflache nicht absorbiert, sondern reflektiert. Das kann
sowohl an der Abdeckung des Solarmoduls wie auch im Innern des Solarmoduls erfolgen. Die
Reflexionsverluste in Photovoltaik Modulen kdnnen bis zu zehn Prozent ausmachen, womit der
mogliche Ertrag also erheblich gemindert wird. Die Hohe der Reflexionsverluste hdangt von der
Oberflachenstruktur ab.

Da es bei allen Solarzellen zu diesen Reflexionsverlusten kommt, wird in jede Solarzelle eine
Antireflexionsschicht eingebaut, um die Verluste moglichst klein zu halten. Diese
Antireflexionsschichten werden auf die Wafer aufgebracht. Dabei werden die
Reflexionsverluste beim Wafer allein von 40 % auf rund 5 % vermindert.

Die Reflexionsverluste von Solarmodulen kdnnen weiter vermindert werden, indem auch das
Abdeckglas mit entsprechenden reflexionsmindernden Schichten bedampft wird.

Werden antireflexbeschichtete Glaser genutzt, kdnnen die Verluste um weitere 3 Prozent
vermindert werden. Mit der Nanotechnologie haben sich hier groBe Mdglichkeiten ergeben,
die Antireflexschicht des Solarglases sehr exakt zu texturieren, sodass immer weniger Verluste
entstehen.

Alle Antireflexschichten kdnnen dennoch die Reflexionsverluste nicht auf Null vermindern.
Deshalb wird zusatzlich die Oberflache der Solarzellen texturiert. Durch die Texturierung erhalt
die Solarzelle eine andere Oberflachenstruktur, die es ermdglicht, dass mehr Photonen genutzt
werden kdnnen. Die Kombination von diesen Methoden koénnen die Reflexionsverluste auf
unter 1 Prozent senken.?

Auch vorliegend werden durch den Vorhabentrager voraussichtlich Module zur Anwendung
kommen, die durch ihre Antireflexbeschichtung sowie ihre texturierte Oberflache
Reflexionsverluste von weniger als 1 % aufweisen.

Die nachstgelegenen Wohnbebauungen und Verkehrsflaichen befinden sich nordlich des
Planungsraumes. Darliber hinaus werden entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
Hecken gepflanzt, die einen Sichtschutz darstellen.

Darlber hinaus handelt es sich vorliegend um eine nachgefiihrte Anlage, wodurch die
Modultische sich dem Einfallswinkel der Sonnenstrahlen entsprechend anpassen. Hierdurch
wird die potenzielle Blendung zusatzlich verhindert.

Blendwirkungen auf die StraBenverkehrsteilnehmer im Bereich 6ffentlicher Verkehrswege und
in schutzbedirftigen Raumen koénnen damit ausgeschlossen werden. Zusatzliche
BlendschutzmaBnahmen sind damit auch im unmittelbaren Nahbereich nicht erforderlich.

2 https://www.photovoltaik.org/wissen/reflexionsverluste
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Betriebliche Ldrmemissionen

Im Nahbereich der Anlage koénnen, z. B. durch Batteriespeicher, Wechselrichter und
Kuhleinrichtungen betriebsbedingte Larmemissionen entstehen.

Um ausreichenden Schallschutz zu gewahrleisten, werden solche larmrelevanten Anlagen mit
einem ausreichend groBen Mindestabstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung errichtet.

Auch flr schallempfindliche S&dugetierarten, wie Fledermause, kénnen Larmimmissionen
relevant sein. Ein Wechselrichter ist ein wichtiger Bestandteil einer Photovoltaikanlage.

Die Solarmodule produzieren Gleichstrom, den der Wechselrichter vor der Einspeisung ins
offentliche Stromnetz sowie vor der Verwendung im hausinternen Netz zu Wechselstrom
umwandelt. Innerhalb der Hauptaktivitatszeitraume von Fledermausen (Dammerung und
Nachts) werden die Solarmodule keinen Strom produzieren. Stérungen der Fledermause durch
Ultraschallimmissionen sind also weitestgehend durch den eingeschrankten Betriebszeitraum
der Wechselrichter auszuschlieBen.

In der Bauleitplanung findet zur Beriicksichtigung des Schallschutzes die DIN 18005
.Schallschutz im Stadtebau” Anwendung. Gerduschemissionen werden durch technische
Anlagen (Wechselrichterstationen und Transformatoren) und durch die Motoren bei
nachgeflihrten Anlagen hervorgerufen. Je nach Entfernung dieser Anlagen zu den
Immissionsorten, kann es zu Beeintrachtigungen durch Larm kommen.

Larmrelevante Anlagen sind mit einem ausreichend groBen Mindestabstand zur
nachstgelegenen Wohnbebauung zu errichten. Diese planerische Vorgabe ist in Abhangigkeit
der konkreten Anlagenplanung, der Gerauschpegel von Wechselrichtern und der Art der
Einhausung etc. im Zuge der bauordnungsrechtlichen Zulassung des Vorhabens gutachterlich
nachzuweisen.

Die vorliegend geplanten einachsig nachgefiihrten Modultische werden mit einer
Geschwindigkeit von ca. 4-5° pro Stunde bewegt, wobei alle 15 Minuten die Neigung um 1°
angepasst wird. Die Rotationsgeschwindigkeit betragt dabei ca. 0,000333 km/h. Uber die Dauer
von jeweils maximal 2 Minuten wird hierdurch ein Motorgerdusch von weniger als 45 dB,
gemessen in einem Abstand von 1 Meter, ausgeldst.

Die maBgeblichen Immissionsrichtwerte werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch die
Anlage nicht uberschritten.
Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengeldndes ist nicht vorgesehen.
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6. Wirtschaftliche Infrastruktur
6.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Stromkabel unterirdisch und an den
Rahmenkonstruktionen verlegt, so dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt.
Gleiches gilt fiir den Netzanschlusspunkt auBerhalb des Planungsraumes. Ein Anschluss an das
Wasserver- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich. Dariiber hinaus sind keine
medialen ErschlieBungen erforderlich.

6.2 Gewasser

Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin innerhalb des Planungsraumes versickern.
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu beflirchten, denn mit dem
Vorhaben werden keine Stoffe freigesetzt, welche die Qualitdit von Grund- und
Oberflachenwasser beeintrachtigen kdnnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Wasserschutzgebiete.

Ein ausreichend groBer Abstand der geplanten Sondergebiete sichert notwendige
UnterhaltungsmaBnahmen der umliegenden Graben und des permanenten Standgewassers
ab.

6.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommunikationslinien
(TK-Linien) der Deutschen Telekom AG. Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz ist nicht
erforderlich.

6.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen
kann.

Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill,
gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemalBen Entsorgung
zuzufiihren. Diese Abfdlle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.
Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG  Vorsorgepflichtigen ~ Vorsorge gegen das  Entstehen  schadlicher
Bodenverdanderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8 Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.
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Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im Baugrund
festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbehérde
zu verstandigen.

6.5 Brandschutz

Die Loschwasserbereitstellung ist ein Teilbereich der bauplanungsrechtlichen ErschlieBung der
Baugrundstiicke im Sinne von § 123 BauGB.

Die Zufahrt fiir die Feuerwehr sowie alle StraBen und Wege im Planungsraum mussen der DIN
14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” entsprechen.

Um die Zuganglichkeit zum Anlagengeldnde im Brandfall zu gewahrleisten, ist ein Feuerwehr-
Schlisseldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustdndigen Ansprechpartner erreichen zu kdnnen, sind am
Eingangstor die Erreichbarkeiten des fir die bauliche Anlage verantwortlichen Betreibers sowie
des Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich angebracht.

Der ortlichen Feuerwehr wird ein Lageplan des Gelandes zur Verfiigung gestellt. Darin sind die
mafBgeblichen Anlagenkomponenten von den Modulen (ber Leitungsfiihrungen zu
Wechselrichtern und  Transformatoren bis zur Ubergabestelle des zustidndigen
Energieversorgungsunternehmens enthalten. Relativ gefahrdete Komponenten von
Photovoltaikanlagen (PVA) sind Wechselrichter, Energiespeicher und Transformatoren.

Da die stromfiihrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur eine
geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege zwischen den Modultischen sowie
den Abstéanden der Modultische untereinander sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl.
Brandweiterleitung entgegenwirken.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkeiten und die
Anlagentechnik eingewiesen.

Brand- und Storfallrisiken werden durch fachgerechte Installation und Inbetriebnahme der PVA
sowie regelmaBige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen” des Deutschen
Feuerwehr Verbandes unter Verweis auf die VDE 0132 "Brandbekdampfung und technische
Hilfeleistung im Bereich elektrischer Anlagen” zu beachten.

Die dortigen Ausfihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Sicherheitsabstande
und die Durchfiihrung von Schalthandlungen.

Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich um eine bauliche Anlage im weitesten Sinne mit
einer geringen Brandlast. Dennoch soll ein Grundschutz an Léschwasser von 96 m*/h (iber 2
Stunden vorgehalten werden.
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Als Einrichtungen flr die unabhadngige Loschwasserversorgung kommen in Frage:

o unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230),
o Loschwasserteiche (DIN 14210),
o Loschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

o Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222
Teil 1).
Fur das in Rede stehende Projekt ist die Verfligbarkeit des Loschwasserbedarfs im weiteren
Verfahren durch den Vorhabentrager nachzuweisen.

Hinweise

e Die Gemeinde ist nach § 2 Abs. 4 BrSchG M -V fir die Loschwasserbereitstellung
zustandig. Sind die einzelnen Anlagenfelder kleiner als 5 ha (getrennt durch mindestens
5,00 m breite anlagenfreie Streifen), so kann der Loschwasserbedarf auf 48 m3/h tber 2
Stunden reduziert werden. Sind einzelne Anlagenfelder gréBer 5 ha, ist eine komplette
Umfahrbarkeit der Anlagenfelder notwendig.

e An den Loschwasserentnahmestellen sind Bewegungsflachen fir die Feuerwehr zu
errichten.

e Fur die PV-Anlage ist ein Brandschutznachweis zu erstellen und mit der
Brandschutzdienststelle abzustimmen.

6.6 Denkmalschutz

Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als
Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Planungsraumes keine
Bodendenkmale bekannt.

Die Denkmalfachbehorde, das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, stellt den fur die
Fihrung der Denkmallisten gemaB § 5 DSchG MV zustandigen unteren Denkmalschutz-
behorden den Stand der Erfassung (Inventarisierung) der Bodendenkmale als Kartengrafiken
und seit 2010 tagesaktuell iber einen Web-Map-Service (WM-Dienst) zur Verfligung.

Die Bodendenkmale sind dabei lediglich als unregelmaBige Flachen oder als Kreisflachen
ausgewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich gemaB Stellungnahme der unteren
Denkmalschutzbehdrde vom 13.01.2025 Verdachtsflachen von Bodendenkmalen.
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Es handelt sich bei den lediglich als Flachen ausgewiesenen Bodendenkmalen, die sich mitunter
Uberlappen, um vermutete Bodendenkmale. Denn tatsachliche Bodendenkmale haben drei
Dimensionen (nicht nur zwei) und missen, um den Status tatsachliche Bodendenkmale gemaf
DSchG MV zu erhalten, von den Behérden als Kérper mindestens so genau bestimmt sein, dass
sich die Korper nicht gegenseitig durchdringen, von der fir die Fihrung der Denkmalliste
zustandigen Vollzugsbehdrde nach férmlicher Anhérung der Landesdenkmalfachbehdrde mit
diesen Daten in die Bodendenkmalliste aufgenommen sowie der Grundstlickseigentiimer und
die Gemeinde von der Eintragung der Denkmale in die Denkmalliste benachrichtigt werden.

Mit Urteil vom 27. April 2017 hat das Verwaltungsgericht Schwerin (2 A 3548/15 SN)
festgestellt, dass das Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG MV) keine
Ermachtigungsgrundlage fir Auflagen zur Sicherstellung und Bergung vermuteter
Bodendenkmale zu Lasten des Bauherrn gibt.

GemaB dem Schreiben des Landkreises vom 13.01.2025 hat ,Die Prifung der
Antragsunterlagen [...] jedoch ergeben, dass das Vorhaben in der geplanten Form keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Bodendenkmale haben wird.” Eine Beeintrdachtigung der
Verdachtsflachen kann somit ausgeschlossen werden.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, sind diese gemaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehorde
unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters
oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).
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7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Festsetzungssystematik des in Rede stehenden Bebauungsplans sichert ab, dass
mindestens 85 % des sonstigen Sondergebietes ,AGRI-PV” fir die Landwirtschaft weiterhin
nutzbar sind. Fir diesen Flachenanteil besteht die bisherige landwirtschaftliche Nutzung fort.

Erhebliche Eingriffe werden durch die Anlage von geschotterten Wegen und die Aufstellung
der Trafos, Batteriespeicher sowie Loschwassereinrichtungen erzeugt.

Daruber hinaus entstehen Landschaftsbildbeeintrachtigungen, die ebenfalls auszugleichen
sind.

Flachenbilanz:
Geltungsbereich: 224.811 m?
SO Agri-PV: 208.973 m?
Anteil Teilversieglung: 6.406 m?
Anteil Vollversiegelung: 350 m?

Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zundchst aus der Anlage 3 die Wertstufe ermittelt. Die
Wertstufe fir ,Sandacker” (ACS) ist 0. Der durchschnittliche Biotopwert berechnet sich aus 1
abzlglich des Versiegelungsgrades des derzeitigen Biotoptyps.

Biotopwert ACS: 1 -0 (Versiegelungsgrad) = 1

Ermittlung des Lagefaktors

Uber Zu- bzw. Abschlige des ermittelten Biotopwertes wird die Lage der vom Eingriff
betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten Raumen bertiicksichtigt
(Lagefaktor).

Fur die Bereiche, welche sich in einem Abstand von mehr als 100 m aber weniger als 625 m zu
den Storquellen befinden, ist ein Lagefaktor von 1,00 anzunehmen.

Da sich das Vorhaben innerhalb eines Vogelschutzgebietes als Natura 2000-Gebiet befindet,
ist ein Lagefaktor von 1,25 anzuwenden.

Bei linearen Storquellen (z.B. StraBen) kann fir den Lagefaktor in Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehorde ein gewichteter Durchschnittswert genutzt werden.
Vorliegend soll ein einheitlicher Lagefaktor von 1,25 zur Anwendung kommen.
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Berechnung des Eingriffs-Flichendquivalents  fiir Biotopbeseitigung bzw.

Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintriachtiqung)

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

- entfallt -

Berechnung des Eingriffs-Flédchenédiquivalents fiir Landschaftsbildbeeintrédchtigung

Sonstiges Sondergebiet Agri-PV

Agri-Photovoltaikanlagen nehmen eine Sonderstellung beztglich der mit derartigen Vorhaben
verbundenen Auswirkungen auf Natur und Landschaft ein. Anders als bei klassischen
Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist ein groBer Teil des einbezogenen Planungsraumes auch
weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung zuganglich. Durch die Gberwiegend fortgefiihrte
landwirtschaftliche Nutzung ist eine Errichtung von Agri-Photovoltaikanlagen regelmaBig nicht
mit einer Anderung des Biotoptyps verbunden. Abweichend von den Regelungen der Hinweise
zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE, 2018) erfolgt die Bilanzierung daher
nicht Uber das Biotopwertverfahren. Die Errichtung von Agri-PVA stellt fir das Landschaftsbild
hingegen eine erhebliche Beeintrachtigung dar, deren Betroffenheit insbesondere von der
Dichte des Agri-PV-Parks als auch von der Hohe der verwendeten Module abhéngig ist. Da die
optische Wahrnehmung als gesamte im Zusammenhang stehende technische Anlage gilt, ist
die Bezugsflache die gesamte mit Modulen (berstandene Flache. Dies soll nach dem Erlass
des Ministeriums fiir Klimaschutz, Landwirtschaft, ldindliche Rdume und Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern  zur  Bemessung der  Kompensationshéhe fiir
Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes durch Agri-Photovoltaikanlagen (Agri-PVA-
Erlass MV) vom 17.11.2025 bei der weiteren Bewertung der Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild Berlicksichtigung finden.

Bezugsfliche (BF): = Fldche des sonstigen Sondergebietes

Uberbauungsdichte (UD):
im Bauleitverfahren = Grundflachenzahl (vorliegend 0,35)
im Genehmigungsverfahren = mit Modulen Uberbaute Flache / Eingezaunte Flache

Héhenfaktor (HF):

Gesamthohe weniger als 4 m -> Hohenfaktor = 0,0

Gesamthdhe 4 bis kleiner 10 m -> Hoéhenfaktor = 0,2

Gesamthohe Gber 10 m -> Hohenfaktor = 0,5
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Landschaftsfaktor (LF):
Landschaftsbildraum Wertstufe 1 und 2 -> Landschaftsfaktor = 0,6

Landschaftsbildraum Wertstufe 3 -> Landschaftsfaktor = 0,8
Landschaftliche Freirdume Wertstufe 3
Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsbildraum Wertstufe 4 -> Landschaftsfaktor = 1,0
Landschaftliche Freirdaume Wertstufe 3

Hohe A * ([] * N .
Flache in EFA = BF * (UD+HF) * LF Eingriffsflachenaquivalent
GRZ | n- "
m? [m? EFA]
faktor
208.973 0,5 0 =208.973 * (0,35+0,2)* 0,8 91.948

Berechnung des Eingriffsdquivalents fiir Funktionsbeeintrichtigung von Biotopen

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich der Anlagen bzw. auBerhalb der Baugrenze sind
nach derzeitigem Stand nicht zu erwarten.

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es ist biotopunabhiangig die teilversiegelte Flache in m? zu ermitteln und mit einem Zuschlag
von 0,2 zu berlcksichtigen. Fir die innere ErschlieBung ist die Anlage von Schotterwegen als
Teilversiegelung im Umfang von 6.406 m? méglich.

Fur Trafos und Ldschwassereinrichtungen sowie weitere unqualifizierbare Nebenanlagen
werden Vollversiegelungen im Umfang von 350 m? eingeplant. Der Zuschlag fir
Vollversiegelung betragt 0,5.

Teil-/Vollversiegelte Zuschlag fir Teil- EFA= Teil-/Vollversiegelte = Eingriffsflach

bzw- Uberbaute @ /Vollversiegelung bzw- Uberbaute Flache * enaquivalent

Flache Zuschlag e EFA

6.362 m? 0,2 EFA = 6.406 * 0,2 1.281

350 m? 0,5 EFA =350 *0,5 175

Summe der erforderlichen Eingriffsflichenaquivalente: 1.456
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Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflaichendquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

5 ) . m? EFA fr EFA  fir Teil- Multifunktionaler
m EFA far . . "
) . + | Beeintrachtigung + | /Vollversiegelung = Kompensationsbe
Biotopbeseitigung . . S
Landschaftsbild bzw. Uberbauung = darf [m® EFA]
0 91.948 1.456 93.404
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs m? EFA: 93.404

Zu 4. Kompensation des Eingriffes

MaBnahme 1 (6.31)

Anpflanzung von Siedlungshecken

Im Bereich der mit ,B” gekennzeichnete Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft erfolgt die lineare mehrreihige Anpflanzung von heimischen und
standorttypischen Strauchern mit eingestreuten Baumen als Siedlungshecke. Die
nachfolgenden Anforderungen sind fir

- keine wirtschaftliche Nutzung
- Vorlage eines Pflanzplanes
Folgende weitere Anforderungen an diese Bepflanzung sind im Zuge der Umsetzung abzusichern:

- Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung entsprechend den
jeweils geltenden DIN-Vorschriften

- Verwendung von standortheimischen Baum- und Straucharten aus moglichst gebietseigenen
Herkiinften (siehe Definition gesetzlich geschitzter Biotope, Nr. 4.4 der Anlage 2 zu § 20 Abs.
1 NatSchAG M-V)

- Anteil nichtheimischer Gehdlze max. 20 %
- Pflanzung von mindestens 2 Baum- und 5 Straucharten

- Flachenanteil an Baumen von mind. 10% bei FlachengréBen von < 0,5 ha und max. 30% bei
FlachengréBen von > 0,5 ha

- Pflanzqualitat: Baume als Heister mind. 150/175 cm, in stark frequentierten Bereichen 175/200
c¢m; Straucher mind. 80/100 cm, in stark frequentierten Bereichen 125/150 cm - Pflanzdichte:
Baume als Heister im Abstand von 3 m x 3 m, Pflanzung von groBkronigen Baumen als
Uberhilter in Abstdnden von 15-20 m untereinander als Hochstamme (StU 14/16 c¢m) mit
Dreibocksicherung

- Straucher im Verband Tm x 1,5 m
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- Mindestbreite der MaBnahme: 5 m, Mindestreihenzahl: 2

- Sicherung der Pflanzung durch Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

- Pflege der Gehdlze durch ein- bis zweimalige Mahd je nach Standort und Vergrasung Uber
einen Zeitraum von 5 Jahren

- Nachpflanzung der Baume bei Ausfall, Heister und Straucher bei mehr als 10 % Ausfall
- bedarfsweise Bewdsserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen

- Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen

- Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, friihestens nach 5 Jahren
Kompensationswert: 1,0

FlédchengréBe: 9.070 m?

Gesamtbilanzierung der AusgleichsmaBnahme:

9.070 m*x 1,0 = 9.070 Kompensationsflicheniquivalente (KFA)

Summe der erreichbaren Kompensationsflicheniquivalente: 9.070 KFA
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MaBnahme 2 (2.33) einschiirige Mdhwiese

Innerhalb der Gemarkung Pritzen, Flur 2 (nicht vermessene Teilflache des Flurstiicks 24) soll
eine etwa 4,25 ha groBe intensiv genutzten Ackerflaiche in Dauergriinland als einschirige
Mahwiese entwickelt werden.

Abbildung 9: Luftbild mit Ubersicht der geplanten Ausgleichsflachen; Quelle GDI-MV - GAIA-MV 8.0.0 (geoportal-mv.de)

Die Flache wurde seit Jahrzehnten ackerbaulich genutzt und wird nach der Umwandlung in
Grinland eine hervorgehobene Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz erlangen, denn
durch die geplante Nutzung als einschirige Mahwiese werden insbesondere
Offenlandbrutvdgel aber auch Nahrung suchende GroBvogelarten wie der Weilstorch ideale
Nahrungsbedingen vorfinden. Das gesamte Areal wird sich als Rickzugsraum fir Insekten,
Kleinsauger, Amphibien und Reptilien entwickeln. Die Lebensraumbedingungen fiir Nahrung
suchende Greifvogel wird sich um ein Vielfaches verbessern.

Jegliche Arbeiten und MaBnahmen auf der Flache wie Diingung, Einsatz von PSM, Einsaaten,
Umbruch, Bodenbearbeitung, Melioration u.a. sind ausgeschlossen. Eingeschlossene und
angrenzende Kleingewdsser werden damit dauerhaft durch geringere Nahrstofffrachten
entlastet. Allein die Stickstoffeintrage aus der Intensivlandwirtschaft reduzieren sich innerhalb
der geplanten Ausgleichsflaiche um jahrlich etwa 723 kg. Auch aufgrund der erreichbaren
Funktion als landschaftliche Stoffsenke fur Nahrstoffe durch Akkumulation und die tGber den
Flachenzuschnitt hinauswirkenden Effekte des Gewasser- und Bodenschutzes wird der
geplanten MaBBnahme den Empfehlungen der HzE 2018 (MaBnahme 9.20) folgend eine hohe
Bedeutung zugeordnet.
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Zusammenfassung der Kompensationsplanung:

FlachengroBe anteilig: 42.540 m?

derzeitige Nutzung: Intensivacker

geplanter Zielzustand: Dauergriinland als einschirige Mahwiese
Kompensationswert HzE: 2,0

frihster Mahdtermin: 15. Juli

Gesamtbilanzierung der AusgleichsmaBnahme:
42540 m*x 2,0 = 85.080 Kompensationsflacheniquivalente (KFA)

Summe der erreichbaren Kompensationsflichenidquivalente: 85.080 KFA
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Zu 5. Gesamtbilanzierung

) ) Kompensationsflache
multifunktionaler o 5 e
. - | MaBBnahmen = n-aquivalent [m* KFA]
Kompensationsbedarf
gesamt

-93.404 + 9.070 (M1) +755
+85.080 (M2)

Kompensationsflachendquivalent +746

Gesamtbilanzierung

Der multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 93.404 m? EFA. Dieser wird durch die
gewahlten MaBnahmen M1 und M2 vollstandig ausgeglichen.
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