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1. EINFUHRUNG

Die Bauleitplanung ermdglicht der Gemeinde Behren-Libchin bauliche und sonstige
Nutzungen der Flachen innerhalb ihres Gemeindegebietes vorzubereiten und zu leiten.
Dementsprechend kommt ihr eine besondere Bedeutung bei der Steuerung der
stadtebaulichen Entwicklung zu. Dabei ist zwischen der vorbereitenden und der verbindlichen
Bauleitplanung zu unterscheiden.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan trifft erste grundlegende planerische
Aussagen Uber die angestrebte Bodennutzung. Er hat gemaB § 5 BauGB fiir das gesamte
Gemeindegebiet, die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende, Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in ihren Grundzligen
darzustellen. Dabei sind die Darstellungen nicht parzellenscharf, da rechtsverbindliche
Festsetzungen erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit Aufstellung von
Bebauungsplanen erfolgen.

GemaB § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Insofern beabsichtigt die
Gemeinde Behren-Libchin die Die Aufstellung eines Flachennutzungsplans fur das gesamte
Gemeindegebiet.

Der Ausbau der wirtschaftlichen Infrastruktur und die demografischen Entwicklungen innerhalb
der Gemeinde sollen eine Orientierungs- und Koordinierungsrahmen erhalten. Darlber hinaus
haben sich in dem vergangenen Jahrzehnt die Grundvoraussetzungen der Energieversorgung
wesentlich verandert. Insbesondere Investitionen im Bereich der erneuerbaren Energien sowie
Entwicklungen im Wirtschaftssektor verandern das Erscheinungsbild der Gemeinde Behren-
Libchin nachhaltig.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Behren-Libchin soll diese
zuriickliegenden Veranderungen bericksichtigen und gleichzeitig die Grundlage der
gemeindlichen Entwicklung fur die nachsten 10 bis 15 Jahre bilden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Behren-Libchin hat in ihrer Sitzung am 30.10.2024 fir
das gesamte Gemeindegebiet die Aufstellung des Flachennutzungsplans beschlossen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Behren-Liibchin

sind folgende Bundes- und landesrechtliche Vorgaben maBgebend:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
| S.1802)

Kommunalverfassung flr das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung -
KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 270, 351) , zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110)

Hauptsatzung der Gemeinde Behren-Liibchin in der aktuellen Fassung

Neben diesen Vorgaben wurden in den vergangenen Jahren im Gemeindegebiet die folgenden
Satzungen und Bebauungsplane aufgestellt, die als Ortsrecht flr die Planung relevant sind:

e Klarstellungs- und Erganzungssatzung Duckwitz, 2003

e Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Bobbin, 2004

e Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Klein Niekdhr; 2019
e Bebauungsplan Nr. 1 ,Solarpark Babelitz, 2011

e vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 ,Umnutzung Nebengebdude in
Ferienwohnung, Flur 2, Flurstlick 47 in Duckwitz”

e Bebauungsplan Nr. 3 ,Ortsentwicklung Samow"; 2021

Fortschreibung des Flachennutzungsplans Vorentwurf, Begriindung
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1.2 AUFGABE DER FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bauleitplan, der seine Wirkung vor allem
behordenintern entfaltet. Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sind gemal
§ 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB grundsatzlich als 6ffentlicher Belang zu bertcksichtigen, weshalb er als
Basisinstrument fur behordliche Entscheidungen nach § 35 BauGB dient.

Damit kommt der Flachennutzungsplanung eine besondere Aufgabe in der Steuerung von
Vorhaben im AuBenbereich zu.

Dabei stellt der Flachennutzungsplan gemaB § 5 Abs. 1 BauGB die vorgesehenen bzw.
bestehenden Bodennutzungen in den Grundziigen dar. Darunter ist die Ausweisung von fir
Bebauung vorgesehene Flachen nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung zu verstehen.
Dazu zédhlen die in § 1 der BauNVO bezeichneten Bauflachen. Auch die nicht fiir eine Bebauung
vorgesehenen Flachen wie Grinflachen, Flachen fir die Land- oder Forstwirtschaft,
Verkehrsflachen oder Flachen fiir Gemeinbedarf sind Bestandteil des Flachennutzungsplans.

GemaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot). Im Unterschied zu Bebauungsplanen, die fir Teile des Gemeindegebietes
aufgestellt werden und verbindliche Regelungen und Festsetzungen mit AuBenwirkung
enthalten, sind die Darstellungen des Flachennutzungsplans jedoch nicht parzellenscharf.

Bereits auf der Planungsebene des Flachennutzungsplans werden auch Vorgaben aus anderen
Fachplanungen wie z. B. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht, Wasserschutzgebiete oder
denkmalgeschutzte Bereiche und Objekte nachrichtlich Gbernommen, da sich derartige
Vorgaben dem gemeindlichen Planungswillen entziehen.

Die Flachennutzungsplanung bildet damit die Grundlage der stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde Behren-Lubchin fir einen Zeitraum von etwa 10 bis 15 Jahren. Dabei trifft er
vorbereitende Aussagen Uber die von der Gemeinde beabsichtigte Nutzung des Bodens.
Jedoch entfaltet der Flachennutzungsplan dabei keine unmittelbare Rechtswirkung gegentiber
dem Burger.

Fortschreibung des Flachennutzungsplans Vorentwurf, Begriindung
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1.3 ANLASS DER NEUAUFSTELLUNG

Anderungen der gesetzlichen Grundlagen

Durch gesetzliche Anpassungen wurden verschiedene Planungsgrundlagen in den
vergangenen Jahren verandert. So wurde 2013 beispielsweise die Privilegierung von
Tierhaltungsanlagen nach § 35 Abs. 1 BauGB eingeschrankt. Gewerbliche Tierhaltungsanlagen
bilden demnach keine privilegierten Vorhaben im AuBenbereich, sofern die Errichtung,
Anderung oder Erweiterung nicht einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb nach § 35 Abs.
1 Nr. 1 BauGB unterliegt bzw. wenn sie die Pflicht zur Durchfiihrung einer standortbezogenen
oder allgemeinen Vorprifung oder einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG

begriinden.

Damit fiihrt die Errichtung, Anderung oder Erweiterung von bestehenden Tierhaltungsanlagen
oftmals zum Entfallen des Privilegierungstatbestandes, weshalb die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich wird.

Mit dem sogenannten Osterpaket wurden 2022 mehrere Gesetzesvorlagen zum Ausbau der
erneuerbaren Energien und zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes verabschiedet. Mit
dem § 2 des Gesetzes flr den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG 2023) wurden den
erneuerbaren Energien ein Uiberragendes offentliches Interesse zugesprochen, welch der der
offentlichen Sicherheit dienen. Bis die Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu
treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger Belang, abgesehen
von Belangen des Landes- und Bundesverteidigung, in die jeweils durchzufihrenden
Schutzgiterabwagungen eingebracht werden.

Anfang 2023 wurde die Privilegierung fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen ermoglicht, wenn
diese innerhalb des 200 m breiten Korridors von einer Autobahn oder eines Schienenweges
mit mindestens zwei Hauptgleisen errichtet werden oder wenn die Grundflache der Anlage
maximal 2,5 ha ist und im rdaumlich-funktionalen Zusammenhang einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmt oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient. Unter diesen
Voraussetzungen ist ein Antrag auf Baugenehmigung ausreichend. Dieser kann nur abgelehnt
werden, wenn 6ffentliche Belange dem Projekt entgegenstehen.

Dariiber hinaus wurde durch das Bundesverwaltungsgericht im Juli 2023 die ,Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren” gemaB § 13b BauGB als nicht mit dem
europaischen Recht vereinbar und somit als unwirksam erklart.

Diese Anderungen sind fiir die Flichennutzungsplanung von besonderer Relevanz.

Anderungen der értlichen Voraussetzungen

Auch die ortlichen Gegebenheiten haben sich grundlegend gedndert. Hierzu zdhlen
insbesondere die Entwicklungen in Bezug auf die erneuerbaren Energien.

Fortschreibung des Flachennutzungsplans Vorentwurf, Begriindung
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Neben dem stetigen Wachstum der Einwohnerzahl fiihrten insbesondere groB3e Investitionen
im Bereich der erneuerbaren Energien und innerhalb der ortsansassigen Betriebe zu einer
wesentlichen Weiterentwicklung der Entwicklungsziele der Gemeinde.

Mit der Neuaufstellung sollen auch die kiinftigen Entwicklungen und Ziele stadtebaulich
gesteuert werden. Zielstellung der Gemeinde Behren-Libchin ist es, im Sinne des
Entwicklungsgebotes bereits auf dieser Planungsebene geeignete Standorte fir die
Erweiterung bzw. den Neubau der vielfaltigen Nutzungen auszuweisen. Damit besteht auf der
nachfolgenden Bebauungsplanebene die Mdoglichkeit zur Aufstellung von qualifizierten
Bebauungsplanen im Sinne des Entwicklungsgebotes gemal § 8 Abs. 2 BauGB.

Fortschreibung des Flachennutzungsplans Vorentwurf, Begriindung
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1.4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung. Gema0 § 4 ROG sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen Ziele der Raumordnung zu beachten sowie
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Ziele der Raumordnung sind gemalB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung
abschlieBend  abgewogenen  textlichen oder zeichnerischen  Festlegungen in
Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Fur gemeindliche
Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht.

Bei den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG
um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums als Vorgaben fir
nachfolgende = Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen. Fir nachgeordnete
Bauleitplanverfahren besteht eine Beriicksichtigungspflicht.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Behren-Libchin ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

e Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI.
| S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 88)

e Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz M-V — LPIG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom
5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt mehrfach gedndert sowie § 9a eingefligt
durch Gesetz vom 13. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 149)

e Landesverordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP-LVO M-V) vom 27.05.2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres
Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August 2011

e Fortschreibung des Kapitels 6.5 - Energie einschlieBlich Windenergie des
Raumentwicklungsprogramms Region Rostock (friher: Regionales
Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock) vom 25. Juni 2020

Leitvorstellung der Raumordnung ist die einer nachhaltigen Raumentwicklung, die die sozialen

und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang

bringt und zu einer dauerhaften, groBraumig ausgewogenen Ordnung fihrt.

Ausgehend von der Leitvorstellung und aufbauend auf den Grundsatzen der Raumordnung
ergeben sich unter anderem folgende Leitlinien der Landesentwicklung:

e Erhohung der Wettbewerbsfahigkeit und der Wirtschaftskraft Mecklenburg-
Vorpommerns

e Verbesserung der Erreichbarkeiten - Qualifizierung der Verkehrs- und
Kommunikationsinfrastruktur

e Notwendige Schritte auf dem Weg zum Land der erneuerbaren Energien

Fortschreibung des Flachennutzungsplans Vorentwurf, Begriindung
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e Starkung der Zukunftsfahigkeit der landlichen Rdume, auch Uber das Aufzeigen von
Raumen mit einem besonderen Entwicklungsbedarf (Landliche Gestaltungsraume)

e Sicherung und behutsame Nutzung der hervorragenden Naturraumausstattung, auch
durch Vorhaben und MaBnahmen der Klimaanpassung, der Ressourceneffizienz sowie
des Gewasser- und Hochwasserschutzes

Die Leitvorstellung einer sozialen und wirtschaftlichen Raumentwicklung, die die Anspriiche an
den Raum mit seinen 6kologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften,
groBraumig ausgewogenen Ordnung fihrt, wird als solches auch in § 1 des ROG definiert.

Die vier Regionalen Raumentwicklungsprogramme des Landes Mecklenburg-Vorpommern
werden ebenfalls jeweils durch Rechtsverordnung fir verbindlich erklart und haben rechtlich
gesehen den gleichen Stellenwert wie das Landesraumentwicklungsprogramm. Somit weisen
Ziele und Grundsatze der Raumordnung, gleichgultig in welchem Programm festgelegt, die
gleiche Rechtswirkung auf. Bei Festlegungen zu gleichen Nutzungsanspriichen werden im
Landesraumentwicklungsprogramm die landesweit bedeutsamen Erfordernisse festgelegt, die
in den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen konkretisiert und ausgeformt werden.

Zusatzlich kénnen in den Regionalen Raumentwicklungsprogrammen die entsprechend
regional bedeutsamen Erfordernisse festgelegt werden. Folglich gelten auch bei Festlegungen
zu gleichen Nutzungsanspriichen Landesraumentwicklungsprogramm und Regionale
Raumentwicklungsprogramme additiv.

Mit dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP
MM/R) sollen die Rahmenbedingungen geschaffen werden, um den Wirtschaftsraum Rostock
und damit die Planungsregion Mittleres Mecklenburg/Rostock zukunftsfahig aufzustellen.
Daraus abgeleitet, werden der Entwicklung in der Planungsregion Rostock Leitlinien zugrunde
gelegt, denen die Gemeinde Behren-Lubchin Rechnung tragt.

Diese beinhalten unter anderem die nachhaltige Sicherung und Entwicklung der
Planungsregion als 6konomisches, soziales, wissenschaftliches und kulturelles Zentrum des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die Lage der Planungsregion im Ostseeraum, der
innerhalb der EU das dynamischste Wirtschaftswachstum aufweist, und im Metropolendreieck
Hamburg, Berlin, Kopenhagen/Malmo bestimmt dabei maBgeblich das Wachstumspotenzial
fur die Sicherung vorhandener und Schaffung neuer zukunftsorientierter Arbeitsplatze.

Ziele der regionalen Planung sind unter anderem die folgenden:

e Im Stadt-Umland-Raum sind die interkommunalen Beziehungen zwischen dem
Oberzentrum und den Umlandgemeinden zum beiderseitigen Nutzen weiterzuentwickeln.
Das Ziel besteht darin, die Hansestadt Rostock durch Intensivierung ihrer
Verflechtungsbeziehungen mit dem Umland nachhaltig zu starken und den
kooperierenden Gemeinden nachhaltige Impulse zu vermitteln.

e Derlandliche Raum soll als Lebens- und Wirtschaftsraum neben dem Stadt-UmlandRaum
weiterentwickelt werden und dabei an der positiven Entwicklung des Oberzentrums
partizipieren. Schwerpunkte der Entwicklung im ldndlichen Raum sind die
Erndhrungswirtschaft, Handwerk und Dienstleistungen sowie die Land-, Forst- und
Holzwirtschaft.

Fortschreibung des Flachennutzungsplans Vorentwurf, Begriindung
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Im Rahmen einer multifunktionalen Landwirtschaft sind neben den konventionellen
Formen die  0&kologischen  Produktionsweisen  zu  unterstitzen.  Weitere
Nebenerwerbsmdglichkeiten sollen im Energie- und Freizeitsektor sowie in der
Landschaftspflege und durch Eigenvermarktung von landwirtschaftlichen Erzeugnissen
verstarkt genutzt werden. Eine ausreichende infrastrukturelle Grundversorgung im
landlichen Raum muss auch unter den objektiven demografischen Zukunftsperspektiven
sichergestellt werden.

e Die regionale Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft sollen bewahrt
und als Potenziale flir eine besonders hohe Arbeits-, Wohn- und Lebensqualitat fir
Einheimische und Gaste genutzt werden. Dabei ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit den natirlichen Lebensgrundlagen zu achten. Den Anforderungen von
Klimawandel und Klimaschutz ist Rechnung zu tragen.

e Der zukinftige Fortschritt in der Planungsregion wird maBgeblich durch ihre Menschen
bestimmt. Deren Engagement in Familie und Beruf, im sozialen Bereich, im Ehrenamt, im
Umwelt- und Naturschutz und in Kultur und Bildung ist Grundvoraussetzung zukinftiger
Entwicklung und wird geférdert. Angestrebt wird ein tolerantes und gleichberechtigtes
Miteinander von Jung und Alt, von Frauen und Mannern, von Einheimischen, Zugezogenen
und Gasten. Bei allen Planungen und MaBnahmen sind die Prinzipien des Gender
Mainstreamings zu berlcksichtigen.

raumordnerische Festlegungen gemafB Festlegungskarte des LEP MV:
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Abbildung 1: Ausschnitt der Festlegungskarte des LEP M-V (GAIA M-V professional)

LEP M-V 3.3.2 (3) Landliche GestaltungsRaume:

Die Gemeinde Behren-Libchin wird der Raumkategorie Landliche GestaltungsRaume
zugeordnet. Die Landlichen GestaltungsRaume sollen so gesichert und weiterentwickelt
werden, dass sie

- einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,

- der dort lebenden Bevolkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermdglichen,

- ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung
ausgepragte kulturelle Erbe bewahren,

- ihre landschaftliche Vielfalt erhalten und
- die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.
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Dartber hinaus bedarf es aber, bezogen auf die besonderen Strukturschwachen dieser Rdume,
weiterer MaBnahmen, insbesondere zur nachhaltigen Sicherung von Leistungen der
Daseinsvorsorge. Kernelemente dieser Sicherungs- und StabilisierungsmaBnahmen fir die
Landlichen GestaltungsRaume sind:

- Information,
- Innovation und
- Kooperation.

LEP M-V 4.5 (3) Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft:

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen der Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft festgelegt. In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stdtten ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Diesem Grundsatz wird in der angestrebten Entwicklung mit der
vorliegenden Planung entsprochen. Die Land- und Forstwirtschaft tragen zur Stabilisierung der
Gemeinde bei.

LEP M-V 6.1 (7) Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege:

Der Nordwesten der Gemeinde, im Bereich des europaischen Vogelschutzgebiets, ist als
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege festgelegt. Hier soll den Funktionen von
Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung
mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und
Nutzungen zu bericksichtigen. Dies ist durch die vorliegende Planung zu berticksichtigen.

LEP M-V 6.1 (6) Vorranggebiete Naturschutz und Landschaftspflege:

Im Nordwesten des Gemeindegebiets befindet sich ein Naturschutzgebiet, welches als
Vorranggebiet Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt wird. In den Vorranggebieten
Naturschutz und Landschaftspflege ist dem Naturschutz und der Landschaftspflege Vorrang
vor anderen raumbedeutsamen Nutzungsanspriichen einzurdaumen. Soweit raumbedeutsame
Planungen, MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen in diesen Gebieten die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege beeintrachtigen, sind diese auszuschlieBen.
Dieses Ziel der Raumordnung ist zu beachten.

LEP M-V 3.1. (3) Vorbehaltsgebiet Tourismus:

Kleine Teile des Gemeindegebiets Behren-Libchins werden gemal3 der Festlegungskarte des
LEP als Vorbehaltsgebiet Tourismus dargestellt.

Das LEP MV bestimmt hierzu, dass diese, unter Nutzung ihrer spezifischen Potenziale, als
bedeutender Wirtschaftsbereich nachhaltig entwickelt werden sollen. Der Tourismus spielt
innerhalb der Gemeinde derzeit keine gehobene Rolle. Die bereits vorhandenen vereinzelten
Tourismusangebote, wie die Nutzung der Guts- und Herrenhiuser als Ubernachtungs- und
Veranstaltungsorte, sollen dabei weiterhin erhalten bleiben.

Fortschreibung des Flachennutzungsplans Vorentwurf, Begriindung
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LEP M-V 4.1 Siedlungsentwicklung und 4.2 Wohnbaufldchenentwicklung

GemaB der Programmsatze des Kapitels 4.1 Siedlungsentwicklung und des Kapitels 4.2
Wohnbauflachenentwicklung soll die Neuausweisung von Siedlungs- bzw. Wohnbauflache
vorrangig auf die Zentralen Orte konzentriert werden. Fir Gemeinden ohne zentral6rtliche
Funktionen ist die Ausweisung neuer Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf zu beschranken.
Hierbei sind die Innenentwicklungspotenziale sowie Moglichkeiten zur Nachverdichtung
vorrangig zu nutzen und die Entwicklung und die Verfestigung von Splittersiedlungen zu
vermeiden.

raumordnerische Festlegungen geméaB Festlegungskarte des RREP MMR:
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Abbildung 2: Ausschnitt der Festlegungskarte des RREP MMR (GAIA M-V professional)

RREP MMR 3.1.4 (1) Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft:

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in vor- und nachgelagerten
Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen  Planungen, MaBnahmen und Vorhaben sollen die lokalen
Standortverhaltnisse und konkreten agrarstrukturellen Belange besonders berlcksichtigt
werden.

Als Produzent von Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen wird sie unter
Berlicksichtigung globaler  Entwicklungen (u.a. weiterwachsende Weltbevélkerung,
Auswirkungen des Klimawandels) zukiinftig an Bedeutung gewinnen. Grundvoraussetzung
landwirtschaftlicher Nutzungen ist der Boden, welcher nicht vermehrbar ist und daher
flachendeckend geschiitzt werden soll. Aus regionaler Sicht sind Boden ab einer Ackerzahl von
35 wegen ihres natirlichen Ertragspotenzials besonders schutzwiirdig.

Bei der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen sollen die konkreten lokalen Verhaltnisse
hinsichtlich Acker- bzw. Griinlandzahl sowie hinsichtlich der agrarstrukturellen Verhaltnisse im
Planungsraum berticksichtigt werden.
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Bei der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fir andere Nutzungen (z.B. fir
flachenversiegelnde Vorhaben, Planungen und MaBnahmen) sollen ertragsschwache
Standorte, den ertragsstarken vorgezogen werden und die betriebliche Existenz
landwirtschaftlicher Betriebe nicht gefahrdet werden.

RREP MMR 5.1 (1) und (2) Umwelt- und Naturschutz:

Die Flachen des Gemeindegebietes, welche sich innerhalb der nationalen und europdischen
Schutzgebiete befinden, sind als Vorbehalts- bzw. zum Teil auch als Vorranggebiet Naturschutz
und Landschaftspflege dargestellt. Die natirlichen Lebensgrundlagen sollen nachhaltig
genutzt, entwickelt und geschiitzt werden, um ihre Leistungsfahigkeit dauerhaft zu wahren. Zur
Sicherung und Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen, zur Forderung der biologischen
Vielfalt und zur Stabilisierung des 6kologischen Zustandes der Region sollen die bestehenden
groBraumigen Verbundstrukturen entwickelt und zu einem Biotopverbundsystem vernetzt
werden. Dabei sind die technischen Infrastrukturen zu beachten.

In den Vorbehaltsgebieten flir Naturschutz und Landschaftspflege soll den Funktionen von
Natur und Landschaft ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwdagung
mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben entsprechend zu
berlcksichtigen.

In den Vorranggebieten fiir Naturschutz und Landschaftspflege ist dem Naturschutz und der
Landschaftspflege  Vorrang vor anderen raumbedeutsamen  Nutzungsanspriichen
einzurdumen. Soweit raumbedeutsame Planungen, MaBnahmen und Vorhaben in diesen
Gebieten mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege nicht vereinbar sind, sind
diese auszuschlieBen.

RREP MMR 5.6 (2) Rohstoffsicherung:

Im Nordwesten des Gemeindegebietes, zwischen den Ortslagen Viecheln und Babelitz,
befindet sich eine Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung. In den Vorbehaltsgebieten
Rohstoffsicherung soll der langfristigen Sicherung und der Gewinnung von oberflachennahen
Rohstoffen ein besonderes Gewicht gegeniiber konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungsanspriichen beigemessen werden. Die Gebiete sollen von Nutzungen und Funktionen
freigehalten werden, die einen Rohstoffabbau ausschlieBen oder wesentlich beeintrachtigen
kénnen.

Raumordnerische Vorgaben zur Siedlungsentwicklung:

Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region soll gemal LEP 4.1 in ihren
Grundzligen erhalten werden. Sie soll entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen
Bedurfnissen der Bevolkerung weiterentwickelt und den Erfordernissen des demographischen
Wandels angepasst werden. Dabei soll die Siedlungsentwicklung die optimale Nutzung der
vorhandenen sozialen, kulturellen, sportlichen, wirtschaftlichen und technischen Infrastruktur
unterstitzen und eine raumliche Zusammenfiihrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung,
Dienstleistung und Kultur beférdern.
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Ziel der Raumordnung ist es in Gemeinden, die nicht als zentrale Orte eingestuft sind, die
Wohn- und gewerbliche Bauflachenentwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GroBe, Struktur
und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat
dabei in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Der Entstehung neuer
Splittersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

Mit den angestrebten Zielen der vorliegenden Aufstellung des Flachennutzungsplanes wird die
Gemeinde Behren-Libchin den angeflihrten Vorgaben der Einwohnerentwicklung gerecht.
Vorgesehen ist eine an die positive Entwicklung der Gemeinde angepasste Planung, die den
Entwicklungstendenzen der Gemeinde gerecht wird und ein nachhaltiges Wachstum in der
Gemeinde ermdglicht. Die Gemeinde Behren-Libchin verzeichnet in den vergangenen Jahren
einen Anstieg an Einwohnern.

Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der
Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben. Ist dies nicht durchfihrbar, ist
bei Bedarf eine Erweiterung der Wohnbauflachen mdglich.

Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen ist an die vorhandenen Unternehmen in der
Gemeinde angepasst. Die gewerbliche Entwicklung umfasst den Bedarf der Erweiterung der
ansassigen Unternehmen Behren-Lubchins.

Im Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern werden unter
dem Punkt 3.3.2 die sogenannten Landlichen Gestaltungsraume (LGR) definiert und
Entwicklungsziele festgelegt. Die Gemeinde Behren-Libchin befindet sich innerhalb dieser
Raumkategorie.

Vorgesehen ist, dass landliche Gestaltungsraume so gesichert und weiterentwickelt werden,
dass sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden.

Der dort lebenden Bevdlkerung soll ein bedarfsgerechter Zugang zu Einrichtungen und
Angeboten der Daseinsvorsorge ermdglicht werden. Daruber hinaus bedarf es jedoch,
bezogen auf die besonderen Strukturschwachen der landlichen Gestaltungsraume, weiterer
MaBnahmen, die insbesondere der nachhaltigen Sicherung von Leistungen der
Daseinsvorsorge dienen. Kernelemente dieser Sicherungs- und StabilisierungsmalBnahmen
sind Information, Innovation und Kooperation.

Auch gemaB RREP Punkt 3.1.1 soll der ,Landliche Raume" als Lebens- und Wirtschaftsraum mit
seiner spezifischen Charakteristik weiterentwickelt werden.

Wesentliche, bei der zuklinftigen Entwicklung des landlichen Raumes zu berlcksichtigende
Rahmenbedingungen sind der anhaltende Riickgang der Bevolkerung, die daraus resultierende
geringe und weiter abnehmende Bevdlkerungsdichte, der geringe Besatz an Arbeitsplatzen
aber auch die Ndhe zu Rostock, als dem wirtschaftlich und kulturell bedeutendsten
Oberzentrum  Mecklenburg-Vorpommerns  sowie  die  qualitativ.  hochwertigen
Freiraumpotenziale.
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Chancen bestehen insbesondere in der anzustrebenden Inwertsetzung endogener Potenziale
in den Bereichen Landschaftspflege, Naturschutz, 0©kologische Landbewirtschaftung,
Tourismus und Gastronomie, Erzeugung nachwachsender Rohstoffe und erneuerbarer
Energien, Freizeit und Gesundheit sowie Handwerk und Dienstleistungen.

Die Gemeinde Behren-Libchin wird dem Grundzentrum Stadt Gnoien zugeordnet, welches
dem Mittelzentrum Teterow und dem Oberzentrum Rostock angehort.

Grundzentren sollen die Bevolkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifizierten
Grundbedarfs versorgen. Sie sollen als Uberdrtlich bedeutsame Wirtschaftsstandorte gestarkt
werden und Arbeitsplatze fiir die Bevolkerung ihres Nahbereiches bereitstellen. Grundzentren
sollen vor allem Versorgungsaufgaben fir ihre Verflechtungsbereiche erfiillen.

1.5 UMWELTPRUFUNG

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Behren-Libchin eine Umweltprifung durchzufiihren. Das Ergebnis ist im
Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der Begriindung darzustellen.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemall § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB erfolgt die Darstellung der
Ergebnisse im Umweltbericht. Mit der Umweltprifung koénnen die vorhersehbaren
Auswirkungen auf die Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Behren-Liibchin wird deshalb
eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzglter nach § 2a BauGB untersucht. Jedoch ist
auf der Ebene der ortlichen Flachennutzungsplanung grundsatzlich die Planungsebene zu
berlcksichtigen.

Eine abschlieBende Bewertung von projektbezogenen Auswirkungen ist aufgrund des groben
PrifmalBstabs nicht mdglich. Mit dem Flachennutzungsplan werden keine konkreten
Planungen vorbereitet. Im Rahmen der Umweltprifung werden im Wesentlichen die mit der
Ausweisung von Bauflachen in Verbindung stehenden Auswirkungen berticksichtigt. Der
Untersuchungsraum der Umweltprifung erstreckt sich auf das gesamte Gemeindegebiet der
Gemeinde Behren-Libchin.
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2. BESTANDSAUFNAHME

Im Folgenden erfolgt eine Beschreibung der vorhandenen naturraumlichen Gegebenheiten,
der wesentlichen Flachennutzungen sowie der gegenwartigen Siedlungsentwicklung innerhalb
der Gemeinde Behren-Llibchin. Dazu zdhlen insbesondere Wohnen, Gewerbe, Freiraum,
Erneuerbare Energien, Verkehr, Tourismus, Gemeinbedarf, Land- und Forstwirtschaft oder
Naturschutz.

2.1 LAGE, GROBE UND HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die Gemeinde Behren-Libchin wird durch das Amt Gnoien verwaltet und befindet sich an der
siiddstlichen Grenze des Landkreises Rostock. Sie hat eine Gesamtflache von rund 69 km?.

Innerhalb des Landkreises grenzen beginnend die Gebiete der Gemeinde Finkenthal stidostlich,
der Stadt Gnoien sidlich, der Gemeinde Walkendorf stidwestlich, der Gemeinde Nustrow
westlich und der Gemeinde Grammow nordwestlich an. Im Norden grenzen die Gemeinden
Lindholz, Deyelsdorf und Grammendorf an, die sich innerhalb des Landkreises Vorpommern-
Rugen befinden. Die Gemeinde befindet sich zirka 30 Kilometer norddstlich von Teterow. Die
Hansestadt Rostock befindet sich nordwestlich der Gemeinde Behren-Libchin in einer
Entfernung von ca. 40 km. Die Hansestadt Demmin befindet sich ca. 30 km stdostlich der
Gemeindegrenze.

Die Gemeinde Behren-Libchin setzt sich aus den folgenden Ortslagen zusammen.

- Behren-Libchin

- Bobbin

- Friedrichshof

- Wasdow

- Alt Quitzenow

- Neu Quitzenow

- Babelitz

- Viecheln

- Samow

- Duckwitz

- Klein Niekdhr

- GroB Niekohr

- Neu Niekohr

Die Gemeinde ist landlich strukturiert und weist mit einer Einwohnerzahl von insgesamt 979
eine geringe Besiedlungsdichte von etwa 13,8 Einwohnern je km? auf.

Die nordostliche Grenze des Gemeindegebietes bildet die Trebel. Diese wird von zahlreichen
Graben begleitet. Die Warbel bildet einen Teil der dstlichen Gemeindegrenze. Sie verlauft von
dort aus durch die angrenzende Stadt Gnoien und flieBt dann von Siden in Richtung
Nordosten durch den 6stlichen Bereich des Gemeindegebiets in die Trebel.
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Der nordostliche und nordwestliche Bereich der Gemeinde wird durch nationale und
europaische Schutzgebiete unter Schutz gestellt. Dabei handelt es sich groBflachig um das
europaische Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentdlern
und Feldmark”. Um Bereich der Trebel befindet sich zudem das Gebiet von Gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) DE 1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal mit Zuflissen” sowie das
Landschaftsschutzgebiet LSG 066f ,Trebeltal” sowie das gleichnamige Naturschutzgebiet NSG
185 ,Trebeltal”.

GemaB der Angaben des Statistischen Berichts des Statischtischen Amtes Mecklenburg-
Vorpommern aus dem Jahr 2020" ergeben sich die folgenden FlachengréBen:

Bodenfldache 6.919 ha
Siedlung 201 ha
Verkehr 120 ha
Vegetation 6.453 ha
Gewasser 146 ha

Es ergeben sich fur die Gemeinde wichtige Funktionen als Wohn-, Natur-, Landschafts-, Kultur-
und Erholungsraum. GroB3e Teile des Gemeindegebietes werden dariliber hinaus durch die
Land- und Forstwirtschaft sowie zunehmend durch die Erzeugung erneuerbarer Energien,
insbesondere Photovoltaik, gepragt.

Die einige der Ortsteile der Gemeinde blicken auf eine lange Historie zurlick. Wichtige
bekannte historische Daten der Gemeinde Behren-Libchin sind:

e Bronzezeit — zwei Kegelgraber am Quitzenower Bauernweg sind die altesten Zeugen
menschlicher Ansiedlungen in der Gemeinde

e 8. Jahrhundert — 6 ha groBBe Volksburg ,Moltkeburg”

e 1141 - Zerstorung der slawischen Burganlage aus Eichenhdlzern durch Danen

e 1282 - erste Erwdhnung von Bobbin als ,Babyn” (slawisch fur Ort der Alten)

e 13.Jahrhundert — Erbau einer der altesten Feldsteinkirchen im nordlichen Mecklenburg
(Altaraufsatz aus dem Jahr 1712)

e 1448 — erstmalige Erwahnung als ,Nycore”, 1481 als ,Groten-Nycore” (slawisch fir Ort
ohne Federvieh)

e 1868 — Bau Herrenhaus von Viecheln
e 1999 — Zusammenschluss Gemeinden GrofB3 Niekéhr und Behren-Libchin

e 2011 — Zusammenschluss der Gemeinden Behren-Liibchin und Wasdow

1

https://www.statistischebibliothek.de /mir/servlets/MCRFileNodeServlet/MVHeft_derivate_00005359/C193%202020%20
00.pdf
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2.2 NATURRAUMLICHE GRUNDLAGEN

Das Gemeindegebiet Behren-Liibchins befindet sich groBtenteils im nérdlichen Bereich der
Landschaftszone 3 ,Riuckland der Mecklenburgischen  Seenplatte” und der
GroBlandschaftszone 30 ,Warnow-Recknitz-Gebiet”. Es liegt entsprechend der
Naturraumgliederung innerhalb der Landschaftseinheit 300 ,Flach- und Hiigelland um Warnow
und Recknitz”. Entlang der Trebel und ein Teil der Warbel befindet sich ein Teil des
Gemeindegebiets in der Landschaftszone 2 ,Vorpommersches Flachland”, der GroBlandschaft
20 ,Vorpommersche Lehmplatten” und der Landschaftseinheit 202 ,Grenztal und Peenetal”.

Eingebettet in die wellige Grundmoranenlandschaft des Warnow-Recknitz-Gebietes liegen die
nach Nordosten verlaufenden Urstromtéler der Warnow und der Recknitz, umrahmt von
Endmoranenziigen.?

Im Gemeindegebiet iberwiegen hauptsachlich sandige bis lehmige Bdde, teilweise sind auch
tonige Boden und Moorbdden vorhanden.

Die Ackerzahlen der Boden schwanken zwischen 8 und 57. Teilbereiche des Gemeindegebiets
verfliigen Uber mittlere bis hohe Ackerzahlen und somit Gber ein gutes landwirtschaftliches
Ertragsvermogen. Die Bewirtschaftung wird in anderen Bereichen jedoch durch starke
Schwankungen der Bodenpunkte erschwert.

2.3 DEMOGRAPHIE

Langfristige Prognosen zeigen Riickgang der Bevolkerungsdichte in der Gemeinde Behren-
Libchin. Die wesentlichen und mit der Neuaufstellung zu berlicksichtigen Parameter der
demografischen Entwicklung liegen jedoch im Wachstum der Bevoélkerung. Der Riickgang der
Geburten bei gleichzeitiger Alterung und dem damit verbundenen wachsenden Anteil an
dlteren Menschen im Allgemeinen wird trotz dessen in der vorliegenden Planung
bericksichtigt.

Die derzeitige Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre zeichnet fir die Gemeinde Behren-
Libchin einen Aufwartstrend und stetigen Bevdlkerungsanstieg in der Gemeinde.

Einwohnerentwicklung

Der Amtsbereich des Amtes Recknitz-Trebeltal mit den Gemeinden Altkalen, Behren-Libchin,
Finkenthal, Walkendorf und der Warbelstadt Gnoien hatte gemaB der Erhebungen des Zensus
2022 insgesamt 5.668 Einwohner.

Die Analyse der Bevodlkerungsentwicklung der Gemeinde Behren-Libchin erfolgt unter
Zuhilfenahme der Statistischen Berichte zum Bevdlkerungsstand des Landesamtes fiir innere
Verwaltung — Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern.

2 https://www.bfn.de/landschaftssteckbriefe/warnow-und-recknitztal
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Grundlage des Systems der Bevolkerungsstatistik sind die in groBeren Zeitabstdanden
stattfindenden Volkszahlungen, die sogenannten Zensen. Die Bevdlkerungsentwicklung
resultiert aus dem Saldo der Daten der natlrlichen (Geburten und Sterbefélle) und raumlichen
Bevolkerungsbewegung (Zu- und Fortziige).

Nachstehend erfolgt eine Auflistung der Bevolkerungsentwicklung in den Jahren 2014 bis
20233
Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung 2014 - 2023 der Gemeinde Behren-Liibchin

Uberschuss
der . . Bevolkerungstand ,
Jahr Geborenen Wanderungsgewinn | Veranderung am 31.12. des Vf-:-randerung
bzw. -verlust gesamt L in Prozent
bzw. jeweiligen Jahres
Gestorbenen
2014 -9 -1 -9 953 +-0%
2015 -4 -3 -8 945 -084 %
2016 -9 - 10 -19 926 -2,01%
2017 -9 +2 -7 919 -0,76 %
2018 -2 +2 -2 917 -0,22%
2019 -9 -8 -18 899 - 1,96 %
2020 -8 + 15 +7 906 +0,78 %
2021 -5 + 46 + 40 946 + 441 %
2022 -2 + 12 +10 956 + 1,06 %
2023 -7 + 31 +23 979 + 241 %
Gesamt
seit - 64 + 86 +17 2,73 %
2014

Der Tabelle 1 ist zu entnehmen, dass in der Gemeinde Behren-Liibchin die Mortalitat, also die
Sterberate, konstant Uber der Fertilitat, der Geburtenrate, liegt. Seit dem Jahr 2020 wird
dennoch eine konstant positive Bevolkerungsentwicklung deutlich. In den letzten zehn Jahren
gab es insgesamt 133 mehr Zuwanderungen als Abwanderungen in die Gemeinde Behren-
Libchin. Die Zahl der Einwohner ist seit dem Jahr 2019 um ca. 8,90 % gestiegen.

Die Gemeinde Behren-Liibchin ist demzufolge bestrebt, diesen positiven Bevolkerungstrend
weiter zu fordern und die bestehende Nachfrage nach attraktiven Wohnbauplatzen im
Gemeindegebiet zu bedienen.

Abwanderungen zu verhindern bzw. einen Zuzug insbesondere von jungen Familien bzw.
Familiengriindungswilligen zu férdern, um dem demografischen Wandel entgegenzuwirken,
ist wesentliche Zielstellung der Gemeinde Behren-Libchin und entspricht den Vorgaben der
Raumordnung.

Aus diesem Grund soll bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung insbesondere
hinsichtlich der Entwicklung einer insgesamt qualitativ hochwertigen und bedarfsgerechten
Wohnbausituation auf die Bevolkerungsentwicklung reagiert werden. Dazu zahlt ebenso die
Schaffung von Arbeitsplatzen durch die Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben.

3 Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern
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2.4 SIEDLUNGSSTRUKTUR

Die Gesamtflaiche der Gemeinde von 69,19 km? teilt sich in 201 ha Siedlungsfliache, 120 ha
Verkehrsflache, 5414 ha landwirtschaftlich genutzte Flache, 955 ha Waldflache, 146 ha
Wasserflachen und 83 ha Sport- Freizeit- und Erholungsflache auf.

Der Siedlungscharakter der einzelnen Ortsteile ist hauptsachlich dorflich gepragt. Die einzelnen
Ortslagen zeichnen sich durch hauptsachlich durch eine lockere Bebauung mit groBtenteils Ein-
bis Zweifamilienhdusern mit groBflachigen Grundstiicken aus. Die Orte sind teilweise durch
groBere Baullicken gekennzeichnet.

In der Gemeinde wurden drei Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungen und zwei
Bebauungsplane in Bezug auf Wohnbebauungen im Gemeindegebiet aufgestellt.

2.4.1 WOHNEN

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich neben den Ortslagen Bobbin, Friedrichshof,
Wasdow, Trebelhof, Alt Quitzenow, Neu Quitzenow, Babelitz, Viecheln, Behren-Libchin
Samow, Duckwitz, Klein Niekdhr, Gro3 Niekdhr und Neu Niekdhr Splittersiedlungen und
Einzelgehofte im AuBenbereich.

Bei den vorhandenen Wohnstrukturen handelt es sich vorwiegend um Siedlungsstrukturen mit
dorflichem Charakter, das heift Eigenheime und Doppelhduser mit Privatgrundstiicken.

Die Bevélkerungsdichte entspricht 13,8 Einwohner/km?. Im Jahr 2022 wurden im Rahmen des
Zensus in Behren-Libchin insgesamt 365 Wohngebaude, darunter 326 Einfamilienhauser, 28
Zweifamilienhduser und 26 Mehrfamilienhauser festgestellt.

2.4.2 GEWERBE

Die Gewerbestruktur der Gemeinde Behren-Libchin ist durch eine Vielzahl unterschiedlicher
Betriebe gekennzeichnet. Hierzu zdhlen unter anderem Dienstleistungs-, Handwerks- und
Landwirtschaftsbetriebe.

2.4.3 GEMEINBEDARF

Im Folgenden wird die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen sowie Einrichtungen des Gemeinbedarfs
beschrieben.

Kindertagesstatte

Im Gemeindegebiet der Gemeinde Behren-Liibchin befinden sich die Oko-Kita
Regenbogenland in GroB Niekodhr. Gegenwartig verfligt die Einrichtung Uber eine
Betriebserlaubnis von 119 Platzen, die sich in Kindergarten-, Vorschul- und Krippenplatze
aufteilen.
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Sportanlagen

Innerhalb der Gemeinde befinden sich Sportstatten. Die Nutzung erfolgt fir Freizeitzwecke
durch ortsansassige Vereine. Hierbei handelt es sich um FuBball- und Reitplatze sowie eine
Reithalle.

1
il
i

Abbildung 3: Reithalle in Klein Niekdhr (Streetview, Google Maps, Februar 2025)

Kirche

Im Gemeindegebiet sind zwei Kirchen und eine Friedhofskappelle vorhanden. Es handelt sich
um die Feldsteinkirche in Behren-Libchin aus dem 13. Jahrhundert und die Fachwerkkirche in
Wasdow sowie die Friedhofskapelle in Bobbin.

Abbildung 4: Bilder der Feldsteinkirche in Behren-Libchin und der Fachwerkkirche in Bobbin
(https://deu.archinform.net/ort/15094.htm)

e n R . - -J.h-n‘r [t
Abbildung 5: Bild der Friedhofskapelle in Bobbin (Streetview, Apple Karten, Februar 2025)
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Feuerwehr

Die Gemeinde Behren-Libchin verfligt Gber eine freiwillige Feuerwehr mit zwei Standorten in
den Ortslagen Viecheln und Wasdow. Der Standort in Viecheln ist an das dortige
Dorfgemeinschaftshaus ,Kulturbaracke” angegliedert.

Abbildung 6: AuBenansicht der Freiwilligen Feuerwehr Viecheln (Streetview, Google Maps, Februar 2025)
Polizei

Die polizeiliche Betreuung der Gemeinde erfolgt durch die Polizeiinspektion Gnoien.

2.4.4 VERKEHR

Die Verbindung der Ortsteile innerhalb der Gemeinde Behren-Liibchin ist durch das ortliche
und Uberortliche StraBennetz gesichert (Bundes-, Landes-, Kreis- und Gemeindestral3en).
Aufgrund der Lage des Ortslage Klein Niekohr an der Bundesstrale B 110 und der Ortslagen
Behren-Libchin und Vielchen an der LandesstraBe L 23 besteht grundsatzlich eine
verkehrsglinstige Lage. Damit verbunden ist jedoch gleichzeitig eine Belastung vorhandener
Wohnbereiche aufgrund des Durchgangsverkehrs.

2.4.5 VER- UND ENTSORGUNG
Trinkwasser

Die zentrale Wasserversorgung fiir das Gemeindegebiet erfolgt Uber den Zweckverband
.Wasser/Abwasser Mecklenburgische Schweiz” durch das Wasserwerk Gnoien.

Abwasser

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich die Klarwerke Viecheln, Samow, Wasdow,
Durckwitz, Babelitz und Bobbin des Wasser- und Abwasserzweckverbands Mecklenburgische
Schweiz.

Versorgungsleitungen

Innerhalb der Gemeindegebietes verlaufen mehrere Niederspannungsleitungen (20 kV), die die
Stromversorgung in der Gemeinde abdecken. Mittel-, Hoch- oder Héchstspannungsleitungen
verlaufen nicht durch das Gemeindegebiet.

Im nordlichen Bereich der Gemeinde verlduft die Mineraldlleitung Rostock-Schwedt.
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2.4.6 GRUNFLACHEN

Die in Behren-Libchin vorhandenen Griinflachen unterliegen vorrangig den nachfolgend
genannten Nutzungen:

e Offentlich genutzte Freiflaichen wie Spielplatze, Sportplatze oder Friedhofe
e Uberwiegend gartnerisch genutzte Flichen in Verbindung mit Wohngrundstiicken

Parkanlagen

Die vorhandenen Parkanlagen befinden sich hauptsachlich im Anschluss an die Gutshauser,
welche iberwiegend in privatem Besitz sind.

Friedhofe

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Friedhdfe in den Ortslagen Behren-Libchin,
Wasdow und Bobbin.

2.5 LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
Landwirtschaft

Die Landwirtschaft ist die pragende Landnutzungsform der Gemeinde Behren-Libchin. Sie
nimmt eine bedeutende Stellung im produzierenden Bereich ein, was sich in der
Flachenausdehnung niederschlagt.

Hierunter zahlen Ackerflachen sowie Flachen mit einer Wiesen- und Weidenutzung. Dabei
nehmen die Ackerflachen im Verhaltnis zu den Griinlandnutzungen eine wesentlich hdhere
Stellung ein.

Innerhalb der Gemeinde sind mehrere Landwirtschaftsbetriebe angesiedelt.
Forstwirtschaft

Innerhalb des Planungsraumes sind forstwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. Waldflachen mit
einem Flachenanteil 13,8 % des gesamten Gemeindegebietes vorhanden. Der Nadelholzanteil
liegt dabei unter dem Laubholzanteil.

2.6 TOURISMUS

Der Tourismus in der Gemeinde wird vor allem durch die Nutzung der vorhandenen Gutshauser
im Gemeindegebiet gepragt. Diese dienen als Hotels und Veranstaltungsorte.

Hierzu zahlen die Guts- und Herrenhauser in Duckwitz, Samow, Viecheln, Wasdow und Bobbin.
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2.7 DENKMALSCHUTZ

Die Gemeinde Behren-Liibchin verfiigt Giber Denkmale, die in der folgenden Karte dargestellt
sind.
Zu den bekannten Bodendenkmalen im Gemeindegebiet zahlen:

- einen Burgwall bei Behren-Libchin,

- eine Burg zwischen Bassendorf und Neu Quitzenow,
- eine Burg bei Alt Quitzenow und
- eine Turmhigelburg bei Neu Niekdhr

Zudem sind die folgenden Baudenkmale innerhalb des Gemeindegebietes vorhanden:
- ein Speicher in Behren-Lubchin,

das Gutshaus mit Stall und Parkanlage in Vielchen,

zwei Higelgraber bei Neu Quitzenow,

die Parkanlage in Alt Quitzenow,

ein Landarbeiterhaus sowie die Parkanlage in Samow und
der Park in Duckwitz

Grammen|

Dargun,
Stadt

Abbildung 7: Ubersichtskarte bekannte Denkmale (GAIA-MV professional)
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3. ALLGEMEINE ZIELE DER GEMEINDEENTWICKLUNG

Im Rahmen von verschiedenen Diskussionen wurden die grundsatzlichen Zielstellungen der
Gemeinde erarbeitet und besprochen. Dabei wurden fiir die zukinftige gemeindliche
Entwicklung folgende wesentlichen Ziele festgelegt, deren Umsetzung mit der Neuaufstellung
erreicht werden sollen:

e Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung
o Aktive Forderung und Starkung der Zuwanderung von jungen Familien und Personen
im erwerbsfahigen Alter
o Bedarfsgerechte Erweiterung von attraktiven Bauflachen fiir Eigenheime in den
Ortslagen und SchlieBen vorhandener Bauliicken

e Forderung der Ansiedlung von Betrieben

o Ausbau und Entwicklung von Erneuerbaren Energien an geeigneten Standorten

o Starkung der Wirtschaftskraft der Gemeinde

o Sicherung der Land- und Forstwirtschaft als wichtige Wirtschaftsfaktoren der
Gemeinde

o Sicherung der vorhandenen Standorte der landwirtschaftlichen Produktion in
Vertraglichkeit mit den tbrigen Nutzungen sowie umweltvertraglicher Ausbau
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4. INHALTE DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
MaBstab:

Der Planinhalt des Flachennutzungsplans der Gemeinde Behren-Libchin wird im Planmalstab
1:15.000 dargestellt. Mit diesem MalBstab kann die notwendige, sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzungen ausreichend konkret
dargestellt werden. Eine parzellenscharfe Ubernahme der Inhalte in die Planzeichnung ist auf
dieser Planungsebene nicht zielfiihrend und Uberschreitet die Darstellungsmdglichkeit des
Flachennutzungsplans.

Planinhalte:
In der Planzeichnung des Flachennutzungsplans befinden sich folgende Inhalte:

e Darstellungen

e Nachrichtliche Ubernahmen
e Kennzeichnungen und

e Vermerke

Darstellungen sind Flachen, bei denen die Gemeinde ihre planerische Entwicklungskonzeption
zum Ausdruck bringt. Dargestellt werden insbesondere Bauflachen, Anlagen und Einrichtungen
des Gemeinbedarfs, Verkehrsflachen, Flachen fir Ver- und Entsorgung, Grinflachen,
Wasserflachen, Landwirtschafs- und Forstflachen oder Flachen fir den Natur- und
Landschaftsschutz. MaBgeblich hierfir ist der § 5 Abs. 2 BauGB.

Nachrichtliche Ubernahmen sind Planungen und sonstige Nutzungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte
bauliche Anlagen. Sie sind nicht Teil des im Flachennutzungsplan dargestellten planerischen
Willens der Gemeinde. Fir die Flachennutzungsplanung besteht hierbei eine
Anpassungspflicht. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sind sie im
Flachennutzungsplan zu vermerken.

Die im Plan enthaltenen Kennzeichnungen dienen als Hinweis fiir besondere Vorkehrungen bei
der beabsichtigten Nutzung.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Behren-Liibchin werden, mit
Ausnahme der Sondergebiete, die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der
allgemeinen Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt. Die konkrete
Entwicklung von Baugebieten wird damit auf die Ebene der nachfolgenden Bebauungsplanung
verlagert.
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4.1 WOHNBAUFLACHEN

Aus den Wohnbauflachen lassen sich in der nachgelagerten Planungsebene der
Bebauungsplanung Kleinsiedlungsgebiete (WS), reine Wohngebiete (WR), allgemeine
Wohngebiete (WA) und besondere Wohngebiete (WB) entwickeln.

Alle mit vorrangiger Wohnnutzung und entsprechend ausgerichteter Baustruktur (Ein- bzw.
Mehrfamilienhduser) genutzten Flachen werden unter Berlicksichtigung der vorhandenen
Nutzungen als Wohnbauflache (W) dargestellt. Die Gemeinde Behren-Liibchin verzeichnet in
den vergangenen Jahren einen Anstieg an Einwohnern. Um dieser positiven Entwicklung auch
zuklinftig gerecht zu werden und das Wachstum weiterhin zu unterstiitzen, soll die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes als Richtschnur fir die kommenden Planungen
wirken und neue Mdglichkeiten zur Errichtung von Wohneigentum schaffen.

Entwicklungsziele

Entgegen der fir die landlichen Bereiche prognostizierten Abwanderungen kann die Gemeinde
Behren-Libchin in den vergangenen Jahren Zuwanderungen verzeichnen. Sie weist in den
vergangenen Jahren einen Anstieg an Einwohnern vor.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans soll grundsatzlich eine Stabilisierung der
positiven Bevolkerungsentwicklung durch Bereitstellung von attraktivem Wohnraum erreicht
werden. Dabei steht die bedarfsgerechte Ausweisung von Baugrundstiicken im Vordergrund.
Die Gemeinde verzeichnete von 2020 bis 2023 einen Wanderungsgewinn von 104 Personen.
Es ist davon auszugehen, dass der Wanderungsgewinn auch in den nachsten Jahren weiterhin
bestehen bleibt, sollten hierflir ausreichend Flachen zur Verfiigung gestellt werden.

GemaB dem Ziel des LEP M-V sind Erweiterungen von Streu- und Splittersiedlungen
grundsatzlich zu vermeiden. Ein Bebauungszusammenhang im Sinne von § 34 Abs. 1 BauGB
liegt vor, soweit die aufeinanderfolgende Bebauung trotz vorhandener Baullicken den Eindruck
der Geschlossenheit (Zusammengehdorigkeit) vermittelt (standige Rechtsprechung seit BVerwg,
Urt. vom 6. November 1968 IV C 2.66, BVerwGE 31, 20, 21). Hierbei kommt es nur auf die
auBerlich erkennbaren, also mit dem Auge wahrnehmbaren Gegebenheiten der vorhandenen
Bebauung und der ubrigen Geldndeverhaltnisse an (vgl. BVerwG, Urt. vom 3. Dezember 1998 -
4 C 7.98, BRS 60 Nr. 81).

Grundsatzlich hat die Inanspruchnahme erschlossener Bauflichen Vorrang vor der
Neuausweisung und ErschlieBung neuer Wohnbauflachen.

Hierflr werden zunachst die Innenbereiche der Ortslagen als Wohnbauflachen dargestellt. Die
Wohnbauflachen befinden sich somit im Anschluss an bestehende Wohnbebauungen. Dabei
sollen Uberwiegend vorhandene Baullicken geschlossen werden. Die Weiterentwicklung der
Siedlungsstrukturen und Ansiedlung neuer Einwohner sollen strukturiert innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslagen vorangetrieben werden.
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4.2 GEMISCHTE BAUFLACHEN

Aus den gemischten Bauflachen kénnen in nachgelagerten Planungen Dorfgebiete (MD),
Mischgebiete (Ml) und urbane Gebiete (MU) entwickelt werden. Als Gemischte Bauflachen
sollen demnach solche Nutzungen dargestellt und vorbereitet werden, die eine gemischte
Nutzungsstruktur aus Wohnen und nicht stérenden gewerblichen Nutzungen sowie sonstigen
landwirtschaftlichen Nutzungen aufweisen.

Alle alten Siedlungsbereiche mit Anbindung an landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
dorfliche nicht rein wohnbaulich genutzte Siedlungsstrukturen in den Ortslagen werden als
Gemischte Bauflache (M) dargestellt. Entscheidend ist hier, dass das Gebot der
Rucksichtnahme, die stadtebauliche Gleichgewichtigkeit und Gleichwertigkeit von Wohnen
und anderen nicht stérende Nutzungen gewahrt sein muss.

Entwicklungsziele

Im Sinne des Grundsatzes ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung" sollen bisher nicht
bebaute AuBenbereiche auch zukilinftig von weiterer Bebauung freigehalten und fiir eine land-
oder forstwirtschaftliche Nutzung bzw. zur Erhaltung der Freiraumfunktion gesichert werden.

Grundsatzlich beabsichtigt die Gemeinde Behren-Libchin deshalb die Konzentration der
weiteren Siedlungsentwicklung auf bereits bebaute und besiedelte Ortsteile. Insofern
beschranken sich die Ausweisungen von Gemischten Bauflachen ausschlieBlich auf bereits
bestehende Bereiche.

Dabei sollen sowohl Wohnnutzungen als auch nicht storende gewerbliche oder
landwirtschaftliche Nutzungen unter besonderer Beachtung der historisch gewachsenen und
zumeist landwirtschaftlich gepragten Siedlungsstruktur als Bestand dargestellt werden. Dies
entspricht dem Prinzip der Durchmischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten und Versorgung.

4.3 GEWERBLICHE BAUFLACHEN

Die gewerblichen Bauflachen befinden sich derzeit siidlich der Ortslage Behren-Libchin.
Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Milchvielanlage, welche gewerblich als Lagerstatte
sowie zur Gewinnung von erneuerbaren Energien durch auf-Dach-PV-Anlagen genutzt wird.

Entwicklungsziele

Die Gemeinde beabsichtigt die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes stdlich der
Ortslage Behren-Libchin. Sofern der Gemeinde hierzu entsprechende Ansiedlungsbegehren
vorliegen, sind diese im Rahmen der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung auf ihre
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit zu prifen.

4.4 SONDERBAUFLACHEN

Sonderbauflaichen werden gemalB ihrer vorhandenen bzw. geplanten Nutzung als
Sondergebiete mit entsprechender Zweckbestimmung definiert. Folgende Sondergebiete
werden im Flachennutzungsplan dargestellt:
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Sonstige Sondergebiete Energiegewinnung auf Basis solarer Strahlungsenergie

Die aktive Solarenergieerzeugung steht aus verschiedenen Griinden im besonderen
offentlichen Interesse und soll entsprechend auch im Hoheitsgebiet der Gemeinde Behren-
Libchin umgesetzt werden.

Teilbereiche des Gemeindegebietes sind fir die Erzeugung solarer Strahlungsenergie (SO EBS)
vorgesehen. Die Gemeinde Behren-Libchin beflirwortet den Ausbau Erneuerbaren Energien,
um dem Klimawandel entgegenzuwirken. Hierzu wurde zundchst der Bebauungsplan
.Solarpark Babelitz” im Jahr 2011 aufgestellt.

Um Konflikte mit anderen Raumnutzungen zu vermeiden ist es im Hinblick auf die derzeitigen
Entwicklungen erforderlich, im Gemeindegebiet geeignete Flachen fir solare
Energieerzeugung zu bestimmen. Aus diesem Grund erfolgt im Rahmen eines gesonderten
gesamtgemeindlichen Konzepts fiir groBflachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen eine
umfassende Auseinandersetzung mit gemeindeeigenen Standortkriterien fir diese, die als
Anlage des Flachennutzungsplans zum Bestandteil und Planungsinstrument der gemeindlichen
Planung wird.

Innerhalb des Flachennutzungsplans werden zunachst alle Flachenkulissen der derzeit in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplane zur Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen
dargestellt.

Sonstige Sondergebiete Tier

Die in der Gemeinde Behren-Libchin vorhandenen Tierhaltungsanlagen wurden auf der
Grundlage des § 35 Abs. 1 BauGB als privilegierte Anlagen errichtet und betrieben. Im
Flachennutzungsplan werden diese Standorte als sonstige Sondergebiete Tier dargestellt.

Die Darstellungssystematik zu dem im Flachennutzungsplanentwurf enthaltenen
Sondergebieten Tier basiert auf eine bestandsgeschiitzte Nutzung, die als solche im
Flachennutzungsplan entsprechend durch ein Sondergebiet berlicksichtigt wird.

Fur die im Gemeindegebiet vorhandenen und bestandsgeschiitzten, privilegierten Betreiber
andert sich mit dieser Darstellung nichts an ihrer Zulassigkeit, denn § 35 Abs. 1 BauGB stellt
nicht darauf ab, dass privilegierte Anlagen im Flachennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt werden missen. Vielmehr darf der Flachennutzungsplan als
offentlicher Belang im Sinne von § 35 Abs. 2 und 3 BauGB dem Vorhaben nicht entgegenstehen.

Sonstiges Sondergebiet Pferdesport

Innerhalb des Gemeindegebietes gibt es Reitsportanlagen die als Sondergebiete Pferdesport
dargestellt werden.
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4.5 FLACHEN, EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Die Darstellung von Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs erfolgt als Flache flir Gemeinbedarf
oder als Symbol. Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan befinden sich bereits entsprechende
Darstellungen.

Als Einrichtungen und Anlagen fir den Gemeinbedarf werden der Kindergarten, die ortliche
Feuerwehr sowie die Kirche als Symbol dargestellt.

4.6 FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

Uberértlicher Verkehr

Als Flachen flr den Uberortlichen Verkehr werden dargestellt:

e Bundesstrale B 110
e LandesstraBe L 23
e KreisstraBe GU 36

Ortliche Hauptverkehrswege

Die Uberortlichen StraBen stellen in den Ortslagen gleichzeitig ortliche Hauptverkehrswege dar.
Als ortliche Hauptverkehrswege werden dariber hinaus die kommunale StraBe zur
ErschlieBung der Ortslagen dargestellt.

Innerhalb des Gemeindegebietes sind MaBnahmen des landlichen Wegebaus sowie
MaBnahmen der offentlichen Dorferneuerung geplant sowie teilweise bereits umgesetzt.
Hierzu gehoren folgende MaBnahmen des landlichen Wegebaus:

e Grammower Weg

e Kirchweg

e Weg bei Schulz

e Babelitzer Weg

e Tangrimweg

e Weg zur Liebesinsel
e Briicke tUber den Tangrimbach
e Zimmermannsweg
e Weg bei Clafehn

e Birkenweg

o Koppelweg

Ebenso gehdren hierzu die folgenden MaBnahmen der 6ffentlichen Dorferneuerung:

e StralBBe am Gutshaus
e Gehweg an der L23 sudlich Behren-Libchin (derzeit im Bau)
e Gehweg an der L23 in Viecheln (fertiggestellt)
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e Weg zur Liebesinsel (fertiggestellt)
e SpeicherstraBBe
e BergstraBBe (fertiggestellt)

Offentlicher Personennahverkehr

Die Ortslagen der Gemeinde sind groBtenteils untereinander und mit den umliegenden
Stadten und Gemeinden durch Buslinien des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) zu
erreichen.

4.7 FLACHEN FUR ANLAGEN DER VER- UND ENTSORGUNG

Als Flachen fur die Ver- und Entsorgung werden Flachen bzw. Anlagen mit besonderer
stadtebaulicher Bedeutung z. B. zur Ver- und Entsorgung groBerer Einzugsbereiche der
Gemeinde Behren-Liibchin als Symbol bzw. als Flache mit der jeweiligen Zweckbestimmung
dargestellt.

Eine Einteilung der Zweckbestimmung erfolgt in Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die
Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung und Gasleitungen.

4.8 FLACHEN FUR FORST- UND LANDWIRTSCHAFT

Die Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft und Flachen fir Wald sind fiir die
Beurteilung der Abgrenzung von Innen- und AuBenbereich von hervorgehobener Bedeutung.
Insbesondere bei der Anwendung der 8§ 34 und 35 des BauGB ist dies malgeblich zu
berticksichtigen.

Landwirtschaft

Als Landwirtschaftsflachen werden Flachen mit ackerbaulicher Nutzung sowie mit Wiesen- und
Weidewirtschaft sowie im Sinne des § 201 BauGB bewirtschaftete Stallanlagen (St) dargestellt.

Forstwirtschaft

Als Flache fur Wald werden die Bereiche des Gemeindegebietes ausgewiesen, die im Bestand
der Definition der §§ 1 und 2 des LWaldG des Landes Mecklenburg-Vorpommern entsprechen.

Dazu zahlen mit Waldgehdlzen bestockte Grundflachen unabhangig von RegelmaBigkeit und
Art der Entstehung ebenso wie kahlgeschlagene oder verlichtete Grundflachen, Waldwege,
Waldeinteilungs- und Sicherungsstreifen, Waldwiesen, WaldbloBen, Lichtungen, Waldpark-
und Walderholungsplatze sowie als Vorwald dienender Bewuchs.

4.9 GRUNFLACHEN

Grinflachen werden im Flachennutzungsplan als Flache und Symbol dargestellt. Die
Grunflachen werden aufgrund der jeweiligen Nutzung in die Zweckbestimmung Parkanlage,
Spielplatz, Badeplatz, Sportplatz, Friedhof und sonstige Garten unterteilt.
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4.10 WASSERFLACHEN

Im  Flachennutzungsplan werden stehende und flieBende Gewdsser einschlieBlich
Hauptentwasserungsgraben sowie Umgrenzungen von Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen dargestellt.

Wasserschutzgebiete befinden sich nicht im Gemeindegebiet.

4.11 DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Im Flachennutzungsplan befinden sich neben den Darstellungen nach § 5 Abs. 1 bis 4 BauGB
auch sonstige Darstellungen. Grundlage hierfir ist § 2 Abs. 2 der PlanZV.

Als Sonstiges Planzeichen wird die Grenze des Geltungsbereichs der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Behren-Lubchin dargestellt.

Die Gebaude, Graben, gesetzlich geschitzte Biotope sowie Umgrenzungen von
Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts werden als Darstellungen
ohne Normcharakter nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften
festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen
Anlagen werden gem. § 5 Abs. 4 BauGB nachrichtlich GUbernommen. Dazu zahlen folgende
Vorgaben aus anderen Fachgesetzen und Fachplanungen:

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts als
nachrichtliche Ubernahme

Alle vom Gemeindegebiet erfassten und im Bestand vorhandenen Schutzkategorien im Sinne
des Naturschutzrechtes werden nachrichtlich Gbernommen und als Umgrenzung bzw. als
Symbol dargestellt.

Es handelt sich dabei um folgende Schutzobjekte:

e Europaisches Vogelschutzgebiet SPA DE 1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentalern
und Feldmark”

e Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung GGB DE 1941-301 ,Recknitz- und Trebeltal mit
Zuflissen”

e Naturschutzgebiet NSG 185 ,Trebeltal” sowie

e Flachennaturdenkmale

Denkmalpflege

Innerhalb der Gemeinde befinden sich sowohl Boden- als auch Baudenkmale. Die Darstellung
erfolgt auf Grundlage der Denkmalliste des Landes Mecklenburg-Vorpommern sowie dem
GeoPortal des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Denkmalgeschiitzte Objekte werden
nachrichtlich tbernommen.
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5. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich

1. Siedlungsraum
Wohnbauflachen
Dorfgebiete

Mischgebiete
gewerbliche Bauflachen
2. Sonstige Flachen
sonstige Sondergebiete
Flachen fiir Gemeinbedarf

Grinflachen

Verkehrsflachen

3. Freiraum

Flachen fiir Wald

Flachen fir die Landwirtschaft
Wasserflachen
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6.919 ha
201 ha
51 ha
102 ha
44 ha

7 ha
483 ha
275 ha

6 ha

82 ha
120 ha
3.808 ha
999 ha
5.090 ha
146 ha

Fortschreibung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Behren-Libchin

Vorentwurf, Begriindung
Stand Marz 2025
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