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1. Einleitung

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ortsentwicklung Samow"
wurde am 25.04.2019 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Behren-
Libchin gefasst.

Die Entwicklungsabsichten zielen auf die Schaffung eines allgemeinen Wohngebie-
tes gemalB § 4 BauNVO sowie eines Kleinsiedlungsgebietes nach § 2 BauNVO ab.

GemalB § 2 Abs. 4 BauGB ist flr Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzu-
fiuhren, deren Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt werden. Der Umweltbericht
ist gemaB § 2 a Satz 3 BauGB ein eigenstandiger Teil der Begrindung des Bebau-
ungsplans. Er stellt insbesondere die ermittelten Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege dar. Im Rahmen der Umweltprifung werden somit die Ver-
traglichkeit des geplanten Vorhabens mit unterschiedlichen Schutzgltern geprift
und die zu erwartenden erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen bewer-
tet.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Planungsziel ist fur den nordlichen und westlichen Teil des Plangebietes die Auswei-
sung eines allgemeinen Wohngebietes gemaB § 4 BauNVO. Zulassig sind Wohnge-
baude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaft sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen flr kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Einige Gebaude in der Ortslage Samow unterliegen bereits einer touristischen
Nutzung in Form von Ferienwohnungen. Die Gemeinde modchte diese Nutzung
weiterhin zulassen und foérdern. Aus diesem Grund kdnnen ausnahmsweise Betriebe
des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

Im Sudosten ist die Ausweisung eines Kleinsiedlungsgebietes nach § 2 BauNVO
geplant. Das Kleinsiedlungsgebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Klein-
siedlungen einschlieBlich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen. Ausnahmen im Sinne von § 2 Abs. 3
BauNVO entsprechend nicht den Entwicklungsabsichten der Gemeinde und sind
unzulassig.
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1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachpldne

MaBgeblich fur die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes im Rahmen dieses
Vorhabens sind folgende gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I. S 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erértern und zu bilanzie-
ren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. I S. 2020)

Zur Vermeidung unnoétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushal-
tes sind die in §§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle Uber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt
auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Gemeinde zu prufen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kdénnen (Min-
derungspflicht). In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeid-
baren Eingriffe durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.
Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs.
3 BauGB hat die Gemeinde die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
mit den dbrigen berthrten o6ffentlichen und privaten Belangen abzuwagen (Integri-
tatsinteresse).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz — NatSchAG M-V) i. d.
F. der Bekanntmachung 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigung, Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgiange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom
9. Dezember 2020 (BGBI. I S. 2873)

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Absatz 2 der integrierten Vermeidung
und Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen
Schutzniveaus fur die Umwelt insgesamt.

Durch Schutz- und VorsorgemaBnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachtei-
le und Belastigungen vermieden werden.

Weitere iiberortliche Planungen:

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung. Dabei
sind die einzelnen Bundeslander gebunden, lUbergeordnete und zusammenfassende
Plédne oder Programme aufzustellen.

Ziele der Raumordnung sind gemaB § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG verbindliche Vorgaben in
Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der
Raumordnung abschlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festle-
gungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums. Fiur gemeindliche Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht. Bei
den Grundsatzen der Raumordnung handelt es sich hingegen gemaB § 3 Abs. 1 Nr.
3 ROG um Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes als
Vorgaben fur nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.

Fir nachgeordnete Bauleitplanverfahren besteht eine Berucksichtigungspflicht. Flr
Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Behren-Libchin ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechts-
grundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008, in Kraft getreten am
30.06.2009, zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Dezember
2020 (BGBI. I S. 2694)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung lUber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung liber das Regionale Raumentwicklungspro-
gramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V)
vom 22. August 2011
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Mit Stellungnahme des Amtes fir Raumordnung und Landesplanung Mittleres
Mecklenburg/ Rostock vom 24.09.2020 wurde mitgeteilt, dass eine Vereinbarkeit
mit den Erfordernissen der Raumordnung in Aussicht gestellt werden kann, wenn
die Wohnbauflachen auf den ortlichen Eigenbedarf beschrankt werden. Dies konnte
mit dem Ergebnis des Wohnbauflachenentwicklungskonzeptes nachgewiesen wer-
den.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Behren-Lubchin ist noch nicht in der Lage, ein Flachennutzungsplan-
konzept fir das gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten. Demgegenuber erfordert
die geordnete stadtebauliche Entwicklung, dass fir das o. g. Vorhaben die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen durch einen vorzeitigen Bebauungsplan geschaf-
fen werden.

GemaB § 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan vorzeitig aufgestellt werden,
wenn dringende Griinde es erfordern. Hauptziel der Gemeinde ist es, ein attraktiver
Wohnstandort zu bleiben und die Einwohnerzahlen zu stabilisieren. Mit der Schaf-
fung von erschwinglichen Wohnbauflachen soll die Abwanderung von insbesondere
jungen Menschen verhindert werden. Somit liegen dringende Grinde fir die zeitna-
he Umsetzung dieses Vorhabens vor.

Der Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans stehen ferner auch keine ander-
weitigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde Behren-LUbchin entgegen.

Die Rechtsprechung verlangt insoweit

~€ine gewisse Einbettung des vorzeitigen Bebauungsplans in die zum Zeitpunkt
seiner Aufstellung vorhandenen Vorstellungen der Gemeinde von ihrer stddtebauli-
chen Entwicklung" (VGH Minchen, U. v. 15.01.1997 - 26 N 96.2907 - juris,
Rn.18). Dies ist vorliegend nicht zweifelhaft. Flr das Plangebiet und seine Umge-
bung liegen keine konkreten Planungs- und Entwicklungsabsichten der Gemeinde
Behren-Llbchin vor, die einer Verwirklichung des auf dem Plangebiet beabsichtigten
Vorhabens entgegenstiinden.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Geltungsbereich ist dem erschlossenen Siedlungsbereich der Ortslage Samow
zuzuordnen. Die Ortslage Samow ist ein StraBendorf, welches sich durch eine
langgestreckte Form und die Ansiedlung der Wohngebdude und Héfe entlang einer
StraBe charakterisiert.

Der westliche Teil des Ortes ist historisch entstanden und zeichnet sich durch
schmale Grundstlckszuschnitte mit Doppelhausern und zahlreichen Nebenanlagen
aus.

Im ostlichen Teil des Planungsraumes befinden sich Einzelhduser mit weitlaufigen
Grundstucken. Obst- und Siedlungsgehdlze sowie gepflegte Grinflachen runden das
Bild eines dorflichen Siedlungsbereiches ab.

Die potenziellen Bauflachen im Norden umfassen Grinflachen mit vereinzeltem
Geholzbestand, welcher einer regelmaBigen Pflege unterliegen. Das Baufeld im
Suden umfasst einen ehemaligen Siedlungsbereich, welcher frei von Gehdélzen und
Gebduden ist. Aufgrund der anthropogenen Vorpragung dieser Standorte ist nach
derzeitigem Stand davon ausgehen, dass die zu Uberplanenden Areale keine beson-
dere Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz aufweisen.

Der Planungsraum grenzt an das Vogelschutzgebiet DE 1941-401 ,Recknitz- und
Trebeltal mit Seitentalern und Feldmark®™.

Als nachstgelegene Schutzgebiete sind das Wasserschutzgebiet ,Thelkow" in einer
Entfernung von etwa 1.000 m, das Landschaftsschutzgebiet , Wesselstorf" in 4.300
m sowie Naturschutzgebiet ,Trebeltal™ in 6.500 m zu benennen. Weitere Schutzge-
biete befinden sich nicht in der naheren Umgebung.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Recknitz und Trebeltal mit Zuflissen™ erstreckt
sich dstlich in Uber 6 km Entfernung zum Vorhabenstandort.

2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltmerkmale

Das Vorhaben ist sowohl maBnahmen- als auch schutzgutbezogen darzustellen und
zu bewerten. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplans sind somit folgende Aus-
wirkungen zu berlcksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

o Larm- und Schadstoffbelastung, Beunruhigung durch Bauarbeiten und den
damit in Verbindung stehenden Verkehr

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

o Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevodlkerung, Pflanzen und Tiere sowie die biologische Vielfalt
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Zusammenfassend sind folgende Konfliktschwerpunkte mit einem erhéhten Unter-
suchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flachenin-
anspruchnahme betreffen die Schutzgtiter Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind be-
zuglich der Schutzgtliter Boden, Pflanzen und Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Gebaude ist bezliglich des Schutzgutes Land-
schaftsbild zu bewerten.

4. Auswirkungen des Vorhabens auf das angrenzende Vogelschutzgebiet DE
1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentédlern und Feldmark™

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten.

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande erforderlich. Da es sich im Planungsraum um bestehende Siedlungsflachen
sowie Freiflachen mit teilweiser baulicher Vorpragung handelt, erfolgt diese Prifung
als Worst-Case-Analyse.

Von einer Kartierung des im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes wird
aus diesen Grinden abgesehen.

Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Er-
kenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatansprichen vor dem
Hintergrund der o6rtlichen Gegebenheiten sichere Rickschllsse auf das Vorhanden-
sein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist
und sich dort geeignete Habitatstrukturen befinden (Worst-Case-Betrachtung). Die
Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
erfolgt in einem gesonderten Fachbeitrag.
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2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung

Unter dem Schutzgut ist insbesondere auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktionen,
die Gesundheit und das Wohlbefinden sowie die Erholungs- und Freizeitfunktionen
abzustellen. Diese kdnnen durch physikalische, chemische oder biologische Einwir-
kungen beeintrachtigt werden.

Der Geltungsbereich ist dem erschlossenen Siedlungsbereich der Ortslage Samow
zuzuordnen.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich aus der Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes und eines Kleinsiedlungsgebietes keine Beeintrachtigung der
im Geltungsbereich bestehenden Wohnnutzungen.

2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologischen Vielfalt

Biotope
Methodik

Fir die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im Untersuchungsraum wurden als
Datengrundlage die veroffentlichten Geoinformationsdaten des Geoportals Mecklen-
burg-Vorpommern herangezogen.

Auf dieser Grundlage und mit Hilfe der Anleitung flr die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern mit Stand 2013 erfolgte
die Darstellung der Biotop- und Nutzungstypen des Untersuchungsraumes (siehe
Anlage 1).

Differenziert nach zusammengefassten Hauptgruppen erfolgt im Weiteren eine
kurze Beschreibung der im untersuchten Natur- und Landschaftsraum relevanten
Biotoptypen:

Ergebnisse

Der westliche Geltungsbereich ist Uberwiegend als /dndlich geprégtes Dorfgebiet
(ODS) einzuschatzen. In diesem Bereich findet sich eine dichte Bebauung mit
schmalen Grundstiickszuschnitten wieder. Im 6stlichen Teil des Plangebietes befin-
den sich ebenfalls Wohngebdaude sowie groBere Baullicken. Diese charakterisieren
sich durch ruderale Staudenfluren (RHU) sowie Siedlungsgeblische aus heimischen
Gehdlzarten (PHX).

StraBenbegleitend verlauft eine Baumreihe. Im Siden erstreckt sich zwischen dem
potenziellen Baufeld und dem baulichen Bestand der Ortslage ein nichtversiegelter
Wirtschaftsweg (OVU) sowie intensiv genutztes Ackerland (ACS).
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Flora

Auf der Grundlage der charakteristischen Pflanzen- bzw. Gehdlzarten sowie der
Standortbedingungen erfolgt eine Zuordnung der Vegetationseinheiten zu den
Biotoptypen nach der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern.

Streng geschutzte Farn- und BlUtenpflanzen in Mecklenburg-Vorpommern sind der
Sumpf-Engelwurz (Angelica palustris), Kriechender Sellerie (Apium repens), Viertei-
liger Rautenfarn (Botrychium multifidum), Einfacher Rautenfarn (Botrychium simp-
lex), Herzloffel (Caldesia parnassifolia), Echter Frauenschuh (Cypripedium calceo-
lus), Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoides), Sumpf-Glanzkraut (Liparis loeselii),
Schwimmendes Froschkraut (Luronium natans), Zwerg-Mummel, Zwerg-Teichrose
(Nuphar pumila), Karlszepter (Pedicularis sceptrum-carolinum), Finger-
Kichenschelle (Pulsatilla patens), Fruhlings-Kichenschelle (Pulsatilla vernalis),
Moor-Steinbrech (Saxifraga hirculus), Violette Schwarzwurzel (Scorzonera purpu-
rea) und Vorblattloses Leinblatt (Thesium ebracteatum).

Typische Lebensraume der o.g. Pflanzenarten, wie Gewadsserrander, Feuchtwiesen
oder Moore, werden mit der vorliegenden Planung nicht berlhrt. Das Vorkommen
von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kann aufgrund der Vornut-
zung des Vorhabenstandortes ausgeschlossen werden.
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Fauna
Methodik

Die Ausstattung des Planungsraumes wurde hinsichtlich der Habitatausstattung und
Eignung als Lebensraum eingeschatzt (Potenzialabschatzung). Das Vorkommen
einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet ist und sich dort
geeignete Habitatstrukturen befinden (Worst-Case-Betrachtung). Das daraus
abgeleitete Vorkommen kann jedoch gréBer sein als der reelle Bestand, da nicht
alle geeigneten Habitatstrukturen tatsachlich besiedelt sind.

Von einer Kartierung des potenziell im Planungsraum vorkommenden Artenbestan-
des konnte demnach unter Beachtung der Vorpragung des Standortes sowie Be-
ricksichtigung einer am MafBstab der praktischen Vernunft ausgerichteten Untersu-
chungstiefe abgesehen werden.

Ergebnisse
Saugetiere

Lebensraume von Kleinsdugern, wie der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) und
des Europaischen Feldhamsters (Cricetus cricetus), befinden sich nicht innerhalb
des Untersuchungsraums. Fur Biber (Castor fiber) und Eurasischer Fischotter (Lutra
lutra) ergibt sich wirkbedingt kein erhéhter Untersuchungsbedarf. Gewasser sind
durch die vorliegende Planung nicht betroffen. Lebensrdume der beiden Arten
werden von dem geplanten Vorhaben somit nicht berthrt.

Auch fur Fledermduse (Microchiroptera) ergibt sich wirkbedingt kein erhoéhter
Untersuchungsbedarf. Winterquartiere, wie Keller, Hohlen, Gewdlbe mit einer hohen
Luftfeuchtigkeit sowie einer konstant niedrigen Temperatur von 2 bis 5 Grad befin-
den sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Natlrliche Sommerquartiere der
europaischen Fledermause sind enge Ritzen sowie Hohlraume. Dabei bevorzugen
einige Arten Spalten hinter abplatzender Borke, Baumhdhlen oder Stammrisse.
Andere Arten siedeln vorrangig in Spalten von Felsen und Hohlen. Teilweise werden
auch aufgelassene Gebadude besiedelt. Die Tagesquartiere werden von April bis
August genutzt.

Innerhalb der neuen Baufelder befinden sich keine Gebaude. Der vorhandene
Baumbestand, welcher potenzielle Sommerquartiere der Fledermduse darstellt, wird
erhalten. Negative Auswirkungen auf Fledermause kénnen damit vermieden wer-
den. Der Vorhabenstandort kann weiterhin als Jagdhabitat genutzt werden.
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Reptilien

In Mecklenburg-Vorpommern sind Zauneidechse (Lacerta agilis), Glatt-/ Schlingnat-
ter (Coronella austriaca) sowie Europdische Sumpfschildkrote (Emys orbicularis)
streng geschutzt.

Lebensraume der europaischen Sumpfschildkréte befinden sich nicht innerhalb des
Untersuchungsraumes. Diese Art bevorzugt Gewasser mit gutem Wasserpflanzen-
bestand und schlammigen Grund.

Vorzugslebensraume der Glatt-/Schlingnatter (Coronella austriaca) sind gekenn-
zeichnet durch einen Wechsel von vegetationslosen Flachen mit unterschiedlich
dichter und hoher Vegetation und insgesamt einer gut ausgebildeten Krautschicht.
Typische Lebensrdaume sind somit strukturreiche Heiden, Moore, Magerstandorte
und lichte Walder.

Der Geltungsbereich unterliegt einer regelmaBigen Mahd und bietet somit kaum
Potential als Lebensraum dieser Art.

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) reguliert ihre Kdrpertemperatur, wie alle Repti-
lien, Uber das Aufsuchen unterschiedlich temperierter Orte. Sie sind somit auf
strukturreiche Habitate, mit Bereichen unterschiedlicher Sonneneinstrahlung,
Vegetation, Relief sowie Feuchtigkeit etc. angewiesen.

Sie besiedelt Dinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenrasen, Waldrander,
Feldraine, sonnenexponierte Boschungen aller Art (Eisenbahndamme, Wegrander),
Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste Aufschliisse und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres, gut
drainiertes Substrat, unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageflachen,
sparlich bis mittelstarke Vegetation sowie das Vorhandensein von Kleinstrukturen
wie Steine, Totholz als Sonnenplatze auf.

Innerhalb der geplanten Baufelder befinden sich keine Vorzugslebensraume oder
Winterquartiere der Tiere. Jedoch ist das Einwandern von Zauneidechsen in die
Baufelder madglich. Eine Betroffenheit ist naher zu untersuchen.

Amphibien

Amphibien sind auf feuchte, schattige Lebensraume und Rlckzugsmoglichkeiten
angewiesen.

Die Kreuzkréte (Bufo calamita) lebt in Sand- und Kiesgruben, Industriebrachen und
Bergbaufolgelandschaften. Die Knoblauchkroéte praferiert lockere, lose Boden wie
z.B. Sandheiden, Magerrasen, Trockenrasen, Spargelbéden und Binnendlinen. Das
Vorkommen dieser Arten im Planungsraum ist somit sehr unwahrscheinlich.
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Lebensraume und potenzielle Laichgewasser von Rotbauchunke (Bombina bombi-
na), Kammmolch (Triturus cristatus), Springfrosch (Rana dalmatina), Wechselkréte
(Bufo viridis), Europaischer Laubfrosch (Hyla arborea), Moorfrosch (Rana arvalis)
und des Kleinen Wasserfrosches (Rana lessonae) sind sonnenexponierte Stillgewas-
ser mit einer offenen Wasserflache und einem reich strukturierter Gewasserboden.

Diese Lebensraume sind durch die vorliegende Planung nicht betroffen. Eine Betrof-
fenheit von Amphibien kann somit ausgeschlossen werden.

Sonstige Artengruppen

Berlicksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natirlichen aquatischen und
semiaquatischen Lebensraume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Per-
cidae), Meeressauger, Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszu-
schlieBen.

Vorkommen streng geschitzter Kafer (Coleoptera) sind im Untersuchungsraum
nicht bekannt. Vorzugslebensraume der Arten Breitrand (Dytiscus latissimus) und
Schmalbindiger Breitflligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) sind nahrstoffarme
bis - maBige Stehgewasser. Diese werden durch die Planung nicht beruhrt.

Eremit (Osmoderma eremita), Heldbock (Cerambyx cerdo) und Hirschkafer
(Lucanus cervus) besiedeln alte Hohlenbdume und Walder. Diese sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Nachweise des Mentrie s Laufkafer (Carabus menetriesi ssp. Pacholei) sind im
Mecklenburg-Vorpommern ausschlieBlich im unteren Peenetal bekannt. Diese Art
praferiert nahrstoffarmere, konstant grundwassergepragte, schlenken- und torf-
moosreiche Standorte.

Die Vorzugslebenraume der genannten streng geschitzten Kaferarten werden durch
die Planung nicht beruhrt. Eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorhaben kann
somit ausgeschlossen werden.

Schmetterlinge (Lepidoptera) wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), der
Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Pro-
serpinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bachlaufen. Diese
Lebensraume sind im Bereich des Planungsraumes nicht vorhanden.

Die Flache unterliegt einer regelmaBigen landwirtschaftlichen Bodenbearbeitung
und DUngung. Das Vorkommen geeigneter Futterpflanzen der Arten kann demnach
ausgeschlossen werden. Somit ist eine Beeintrachtigung durch das geplante Vorha-
ben nicht zu erwarten.

Negative Wirkungen auf die streng geschutzte Gefleckte Schnarrschrecke (Bryode-
mella tuberculata) konnen ebenfalls ausgeschlossen werden. Diese Art der Ordnung
Heuschrecken (Orthoptera) ist ein typischer Steppenbewohner, welcher auf
warmebegtlnstigten Offenlandflachen mit sparlicher Vegetation lebt.
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Urspriinglich waren Vorkommen in den Heidegebieten Norddeutschlands bekannt.
Mittlerweile gilt sie dort bereits als ausgestorben.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten alle wildlebenden europa-
ischen Vogelarten den Schutzstatus der besonders geschitzten Arten.

Da im Geltungsbereich keine Gewasser vorhanden sind, kann eine Betroffenheit von
aquatischen oder semiaquatischen Vogelarten wie z. B. Eisvogel (Alcedo atthis),
Kranich (Grus grus), Rohrdommel (Botaurus stellaris), Tupfelsumpfhuhn (Porzana
porzana) ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Habitatausstattung und der vorhandenen Nutzung kann unter Bertck-
sichtigung der relevanten Wirkfaktoren der zu bewertende Bestand europaischer
Brutvogelarten auf stérungsunempfindliche Brutvogel der Offenlandbereiche sowie
Brutvogelarten der Gehdlze beschrankt werden.

Das Vorkommen von Offenlandbritern, wie beispielsweise Grauammer (Emberizia
calandra), Heidelerche (Lullula arborea), Feldlerche (Alauda arvensis), Braunkehl-
chen (Saxicola rubetra), Blaukehlchen (Luscinia svecica) und Wachtelkénig (Crex
crex) ist im Untersuchungsraum madglich. Im Bereich des geplanten Baufeldes ist
das Vorkommen jedoch als unwahrscheinlich anzusehen. Diese Bereiche unterliegen
einer regelmaBigen landwirtschaftlichen Bearbeitung, Dingung und Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln und sind somit nur suboptimal als Brutplatz geeignet.

Potenziell vorkommende Gehdélzbriter sind Buchfink (Fringilla coelebs), Hecken-
braunelle (Prunella modularis), Gartengrasmlicke (Sylvia borin), Zaunkoénig (Tro-
glodytes troglodytes), Stieglitz (Carduelis carduelis), Ringeltaube (Columba palum-
bus) und Amsel (Turdus merula). Eine Brutaktivitat dieser Arten in den angrenzen-
den Gehdlzen kann angenommen werden.

Flr diese Brutvogelarten erlischt der Schutz der Brutstatte nach Beendigung der
Brut. Planungsrelevant sind also ausschlieBlich variable Niststatten.

Weitere Artengruppen, die aufgrund der Ausstattung des Planungsraumes im
Untersuchungsraum nicht vorkommen kénnen, sind nicht weiter zu beachten.

Ein erhohter Untersuchungsbedarf ergab sich fiir 0.g. Gehodlz- und Offen-
landbriiter sowie Reptilien.

2.2.3 Schutzgut Fliache

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Landschaftszone Rickland der Meck-
lenburgischen Seenplatte und umfasst die den oOstlichen Teil der Ortslage Samow
mit dem bestehenden Gebaudebestand und Baullicken sowie einer baulich vorge-
pragten Freiflache im Sidosten.

GemaB § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden.
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Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Bdden ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges
MaB begrenzt werden.

Es werden dazu keine Ackerflachen oder Wald in Anspruch genommen.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrund-
lage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als
Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr
stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers und als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Boden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flir Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen. Innerhalb des Geltungs-
bereiches sind keine Bdéden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Flora und
Fauna vorhanden.

Boden mit hoher Bedeutung als Regler flr den Stoff- und Wasserhaushalt

Aufgrund der vorangegangenen Nutzung hat der Boden in diesem Bereich flr den
Stoff- und Wasserhaushalt keine hervorgehobene Bedeutung.

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Boden-
denkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Weitere Untersuchungen

Auf Teilflachen des Geltungsbereiches befand sich ein ehemaliger Technikstltzpunkt
mit Betankungsanlage, Reparaturwerkstatten sowie Lager- und Abstellflachen flr
landwirtschaftliches Gerdt oder Ahnliches. Die betreffenden Flurstiicke werden
durch die katasterfihrende Stelle des Landkreises Rostock als Altlastenverdachts-
flache geflhrt.

In 2004 wurden relevante Hauptlastbereiche (Tankstelle) zur Abwehr von Gefahren
fir das Grundwasser durch die damalige Eigentiimerin BVVG saniert. Eine ganzheit-
liche Herrichtung des Betriebsgrundstiickes im Hinblick auf die Umnutzung zu
Wohnzwecken erfolgte nicht.

Fur die Flurstlicke 304, 306, 307, 328/1 und 328/2 (ganz oder in Teilflachen)
erfolgte in Vorbereitung auf die avisierte Nutzung eine Bodenuntersuchung im
Sinne der Orientierten Untersuchung nach § 2 Abs. 3 BBodSchG i.V.m. § 9 Abs.
2BBodSchG. (siehe Anlage)
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2.2.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Der
Planungsraum liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten und auBerhalb von Hoch-
wasserrisikogebieten.

Die Grundwasserhoéhengleichen betragen 22 bis 21 m und der Grundwasserflurab-
stand > 10 m. Somit ist der Grundwasserleiter bedeckt und die Geschutztheit als
hoch einzuschatzen.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum befindet sich in der Landschaftszone Rickland der Meck-
lenburgischen Seenplatte.

Bewertet man den Zustand der untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfakto-
ren Vielfalt, Eigenart und Schoénheit, so hat der Vorhabenstandort durch seine
Vorpragung eine geringe Bedeutung fir den Natur- und Landschaftsraum. Die
Ortslage charakterisiert sich durch eine typische dérfliche Struktur mit Einzelhau-
sern, Siedlungsgehdlzen und groBzlgigen Grundstlicken. Bei der Bauflache im
Sludosten handelt es sich um eine ehemalige Siedlungsflache. Es befand sich an
dieser Stelle ein ehemaliger Technikstltzpunkt mit Betankungsanlage, Reparatur-
werkstatten sowie Lager- und Abstellflachen fur landwirtschaftliches Gerat.

Die Erlebbarkeit und Wahrnehmbarkeit der Landschaft als Natur- und Lebensraum
ist dennoch durch die angrenzenden Waldgebiete von Bedeutung.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwech-
selbarkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigen-
art sowohl natirlich als auch menschlich gepragt sein. Von besonderer Bedeutung
ist in diesem Zusammenhang das ortsbildpragende Ensemble des Herrenhauses
Samow mit angrenzendem Park, welches sich im Westen der Ortslage befindet.

Die Naturndahe und Vielfalt als Ausdruck fir die erlebbare Eigenentwicklung,
Selbststeuerung, Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Bezug auf Flora und
Fauna beschrankt sich auf die Flachen auBerhalb des Planungsraums.

2.2.7 Schutzgut Klima und Luft

In Behren-Libchin ist das Klima gemaBigt warm. Die Gemeinde Behren-Libchin
befindet sich gemaB des Gutachterliches Landschaftsprogrammes Mittleres Meck-
lenburg/Rostock in einem niederschlagsnormalen Gebiet.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Gutachterlichem Landschaftsprogramm MMR (Planungsraum rot)

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein Baudenkmal, welches als Denkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetra-
gen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten ist. Es handelt sich um das
Wohnhaus in der DorfstraBe 28 im westlichen Teil des Planungsraumes.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Boden-
denkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 6.Januar 1998 (GVOBI.M-V, Teil I, S.12
ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierftr
sind, der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Planungsraum grenzt an das Vogelschutzgebiet DE 1941-401 ,Recknitz- und
Trebeltal mit Seitentalern und Feldmark™.
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Es wurde untersucht, ob mit der Umsetzung der Planung die Mdglichkeit einer
erheblichen Beeintrachtigung auf das EU-Vogelschutzgebiet DE 1941-401 ,Recknitz-
und Trebeltal mit Seitentalern und Feldmark™ besteht.

Als nachstgelegene Schutzgebiete sind das Wasserschutzgebiet ,Thelkow" in einer
Entfernung von etwa 1.000 m, das Landschaftsschutzgebiet , Wesselstorf* in 4.300
m sowie Naturschutzgebiet ,Trebeltal™ in 6.500 m zu benennen. Weitere Schutzge-
biete befinden sich nicht in der naheren Umgebung.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Recknitz und Trebeltal mit Zuflissen" erstreckt
sich 6stlich in GUber 6 km Entfernung zum Vorhabenstandort.
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2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung

Die Planung dient der Bestandssicherung bzw. Schaffung von Wohnbaugrundsti-
cken.

Weil mit dieser Planung keine Immissionen erzeugt werden, die im Sinne des
Immissionsschutzrechts relevant waren, lassen sich auch keine nachhaltigen nega-
tiven Auswirkungen auf angrenzende Wohnnutzungen ableiten.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind mit der Planung
generell nicht zu erwarten.

2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologi-
sche Vielfalt

Im § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft definiert als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."

Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf
Tiere und Pflanzen des Untersuchungsraumes haben kann.

Zum Schutz der Avifauna erfolgt eine Baufeldfreimachung und Bauzeit auBerhalb
der Brutperiode. Hochwertige Biotope werden nicht Uberplant und keine Gehodlze
beseitigt.

Flr die festgesetzten Baufelder lasst sich eine Gefahrdung der Zauneidechsen in
ihren Fortpflanzungs- und Uberwinterungsplétzen ausschlieBen.

Sofern man die als wesentlich anzusehenden Eingriffe der Baufeldfreimachung auf
einen Zeitraum zwischen Oktober und Marz verlagert, ist fur diese Habitatstruktu-
ren zumindest das Toten von aktiven Einzelindividuen auszuschlieBen (Bauzeitenre-

gelung).

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von
Wirkungen auf Lebensraume und Arten mit einer besonderen Bedeutung flr den
Arten- und Biotopschutz wurden folgende MaBnahmen in das Planungskonzept
integriert:

e Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutperiode oder einer Kartierung der Fla-
che unmittelbar vor Beginn der bauvorbereitenden MaBnahmen

e Bauzeit auBerhalb des Aktivitdtzeitraumes der Reptilien

e FErhalt von Gehoélzstrukturen
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Auswirkungen in der Bauphase

Die Errichtung von Gebauden erzeugt innerhalb des Untersuchungsraumes und
insbesondere innerhalb der festgesetzten Baufelder baubedingte Wirkungen, die flr
den vorliegenden Fall ausschlieBlich temporare Einflisse nach sich ziehen. Zu
untersuchen ist, ob diese im Einzelfall zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren
kdnnten.

Vermeidung und Minimierung

e Der Eingriffsumfang wurde durch die maBvolle Ausgestaltung der geplanten
Baufelder und die Reduzierung auf Bereiche mit einer untergeordneten Be-
deutung flr den Arten- und Biotopschutz minimiert.

e Bauflachen, die sich vollstandig im Vogelschutzgebiet befinden, werden nicht
weiter Uberplant.

e Dariber hinaus werden keine Gehdlze beseitigt, die den untersuchten Vogel-
arten als Brutplatz dienen kdénnen.

o Uberplant werden lediglich die fiir den Artenschutz unkritische vegetations-
arme Ruderalbiotope.

e Insbesondere die Baufeldfreimachung sollte vollstandig auBerhalb der Brut-
zeit stattfinden (Bauzeitenregelung).

Die gehdlzfreien und vegetationsarmen Baufelder besitzen als Lebensraum keine
hervorgehobene Rolle. Das stdliche Baufeld weist zudem eine bauliche Vorpragung
auf (ehemaliger Technikstitzpunkt mit Betankungsanlage, Reparaturwerkstatten
sowie Lager- und Abstellflachen fur landwirtschaftliches Gerat). Bedingt durch den
direkten und indirekten Flachenverlust in der Bauphase steht die Vorhabenflache
nur begrenzt als Lebensraum zur Verfligung. Diese Wirkung kann in Folge der
Anwesenheit von Menschen sowie durch Fahrzeugbewegungen bzw. ein erhodhtes
Verkehrsaufkommen auch fir Brutvdégel angrenzender Bereiche hervorgerufen
werden.

Die Quantifizierung eines solchen Flachenverlustes ist nur bedingt maoglich. Hier
sind artspezifische Verhaltensweisen heranzuziehen. So sind fUr jede Art unter-
schiedliche Fluchtdistanzen anzusetzen.

Die Faktoren Stérung und Verdrangung werden mit dem Baubetrieb durch tempora-
re Larmimmissionen und Erschitterungen relevant.

Es ist zu erwarten, dass sich das Vorkommen europaischer Vogelarten temporar auf
angrenzende unbeeinflusste Bereiche verschieben wird. Vorhabenbedingte Stdrun-
gen wahrend der Aufzuchtzeiten sind vollstandig auszuschlieBen.

Fir Nahrung suchende, Uberfliegende und rastende Vogelarten lasst sich im Zu-
sammenhang mit dem o. g. Vorhaben kein erhéhtes Gefahrdungspotenzial ableiten.
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Erhebliche Beeintriachtigungen und Stérungen von europidischen Vogelar-
ten wahrend der Bauphase, die zur Aufgabe von Lebensraumen, Brutplat-
zen und/oder zur Totung von Entwicklungsformen geschiitzter Vogelarten
fihren konnten, sind somit durch die o0.g. Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafBnahmen auszuschlieB3en.

Reptilien
Vermeidung und Minimierung

Innerhalb des Geltungsbereiches lassen sich auch aufgrund der vorhandenen
Habitatstrukturen Bereiche abgrenzen, die derzeit nicht von der Zauneidechse
besiedelt werden. Flr die festgesetzten Baufelder lasst sich eine Gefahrdung der
Zauneidechsen in ihren Fortpflanzungs- und Uberwinterungsplétzen ausschlieBen.

Sofern man die als wesentlich anzusehenden Eingriffe der Baufeldfreimachung auf
einen Zeitraum zwischen Oktober und Marz verlagert, ist flr diese Habitatstruktu-
ren zumindest das Toten von aktiven Einzelindividuen auszuschlieBen (Bauzeitenre-

gelung).

Daruber hinaus bleibt im Umfeld der festgesetzten Baufelder ein ausreichend groBer
Anteil an Uberlebenswichtigen Habitatstrukturen fir die Reptilienpopulation erhal-
ten. Diese Flachen stehen in einem engen funktionalen Zusammenhang zu den
potenziellen Lebensraumen im Baufeld selbst.

Eine Verletzung des artenschutzrechtlichen Verbots des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
liegt bei den im Geltungsbereich geplanten Eingriffen nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion einer betroffenen Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang
durchgangig erhalten bleibt (Funktionserhaltung).

Es ist davon auszugehen, dass sich die Reproduktionsstatten und die Uberwinte-
rungsplatze der Zauneidechse nicht in unmittelbarer Néahe zu den festgesetzten
Baufeldern befinden. Insofern ist ein baulicher Eingriff wahrend der Uberwinte-
rungsphase unkritisch (Bauzeitenregelung).

In dem verbleibenden Aktivitatszeitraum muss das Einwandern der Tiere in das
Baufeld z. B. durch Folienschutzzaune effektiv verhindert werden (Sicherung).

Durch die 0. g. VermeidungsmaBnahmen bleibt ein Rickzugsraum fiir Zauneidech-
sen wahrend der gesamten Bauarbeiten erhalten.

Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann
sichergestellt werden, dass fiir die Zauneidechse keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestinde beriihrt werden.
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Auswirkungen in der Betriebsphase

Nach Fertigstellung der Gebaude kann das Umfeld der geplanten Baufelder voll-
standig besiedelt werden.

Mogliche Stoérungen durch Wohnnutzungen in der Betriebsphase sind jedoch nur
bedingt abschatzbar. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine Erheblichkeit etwai-
ger Storreize nicht abzuleiten.

Auswirkungen auf die untersuchten Artengruppen der Reptilien und Brutvégel sind
nicht zu erwarten. Tierarten, die diese Flachen nach der Bauphase besiedeln, finden
den aufgrund der Eingriffe strukturierten Lebensraum bereits so vor.

Ein erheblicher und nachhaltiger Funktionsverlust als Lebensraum fiir Reptilien und
Brutvogel ist nicht zu erwarten.
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2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Die mit der Planung verbundenen Versiegelungen werden im Rahmen des Eingriffs-
Ausgleichskonzepts kompensiert. Es wird flr das geplante Vorhaben ein vorgeprag-
tes Siedlungsareal genutzt. Land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden
nicht beansprucht.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten im
Baugrund festgestellt werden, so ist gemaB Bundes-Bodenschutzgesetz die untere
Bodenschutzbehoérde zu verstandigen.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerate sowie durch den Fahrzeugverkehr
besteht die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmierdle). Vor Beginn der Bauarbeiten sind deshalb die Baufahrzeuge auf ihren
technisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend
zu beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle zu entfer-
nen.

Gleichzeitig werden die Fahrzeugflihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle
Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen
Bauausfuhrung belehrt. Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu
halten, der ein Freisetzen von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die Bauleitung
hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren
und ggf. durchzusetzen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen.

Unter Einhaltung dieser MaBnahmen lassen sich negative Auswirkungen oder Ver-
unreinigungen des Schutzgutes Bodens vollstéandig ausschlieBen. Bei allen geplan-
ten MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen,
welche eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Fur die Flursticke 304, 306, 307, 328/1 und 328/2 (ganz oder in Teilflachen)
erfolgte in Vorbereitung auf die avisierte Nutzung eine Bodenuntersuchung im
Sinne der Orientierten Untersuchung nach § 2 Abs. 3 BBodSchG i.V.m. § 9
Abs. 2BBodSchG.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass vom Vorhabenstandort bei der aktuellen
Nutzung keine akute Schutzgefahrdung der menschlichen Gesundheit ausgeht.
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Im Hinblick auf die avisierte Folgenutzung gilt der Altlastenverdacht fir die unter-
suchten Schadstoffe Uber den Wirkungspfad Boden - Mensch (Direktkontakt)
definitionsgemal als ausgeraumt (Unterschreitung der Prifwerte). Geféahrdungen
der Schutzgliter Grundwasser und Nutzpflanze sind aus fachtechnischer Sicht mit
hinreichender Wahrscheinlichkeit nicht zu erwarten. (siehe Anlage)

2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr besteht wahrend der Bauphase die
potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmieréle)
insbesondere in Senken, in denen sich das Niederschlagswasser ansammeln kann.

Vor Beginn von erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren tech-
nisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu
beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfuhrer der Baufahrzeuge auf diese
potenzielle Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und
umsichtigen Bauausfiihrung belehrt.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen. Die untere
Wasserbehorde des Landkreises ist unverzuglich Uber die Havarie und die eingelei-
teten MaBnahmen zu informieren.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen
zu kontrollieren und durchzusetzen. Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Wasser durch das bau-, anlage- und betriebsbedingte Ge-
fahrdungspotenzial des Schadstoffeintrags in Boden-, Grund und Oberflachenwasser
ist bei ordnungsgemaBer Bauausflihrung nicht zu erwarten.
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2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Wahrend der Bauphase kann es ggf. zu temporaren Belastungseffekten durch
Schadstoffemissionen (Staub, Emissionen der Baufahrzeuge) kommen. Diese sind
jedoch temporér. Eine Anderung des lokalen Klimas ist mit dem Vorhaben nicht zu
erwarten.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und allgemei-
ner Klimaschutz sind mit dem Vorhaben nicht ableitbar.

2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Die nordlichen Baufelder schlieBen direkt an die bestehende Wohnbebauung in der
Ortslage Samow an. Der Siedlungskoérper wird in diesen Bereichen sinnvoll abge-
rundet.

Mit der Uberplanung des siidéstlichen Baufeldes werden Fléchen in Anspruch ge-
nommen, die bereits Siedlungsflachen waren. Es befand sich an dieser Stelle ein
ehemaliger Technikstltzpunkt mit Betankungsanlage, Reparaturwerkstatten sowie
Lager- und Abstellflachen fur landwirtschaftliches Gerat. Aufgrund der derzeitigen
Nutzung ist vorliegend kein hochwertiger Landschaftsraum betroffen.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild lassen sich unter Berlcksichtigung
der geringen Eingriffsintensitat und der Begrenzung der zulassigen Hohe baulicher
Anlagen nicht ableiten.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Die Untersuchung ergab, dass weder durch das Vorhaben noch durch ein kumulati-
ves Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten die Moglichkeit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes und seiner maBgeblichen
Bestandteile besteht.

Eine weitergehende Prlifung ist nicht erforderlich.

Das Vorhaben ist vertraglich in Bezug auf das Vogelschutzgebiet DE 1941-
401 ,,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentdlern und Feldmark™.

2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich der Satzung ist ein Baudenkmal vorhanden (Wohnhaus Samow
28), in der Planzeichnung als Denkmal gekennzeichnet ist. MaBnahmen an Denk-
malen und in seiner Umgebung bedlrfen der Genehmigung durch die untere Denk-
malschutzbehorde.
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Boden-
denkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V vom 6.Januar 1998 (GVOBI.M-V, Teil I, S.12
ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierftr
sind, der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige.
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2.3.2 Anfilligkeit des Projekts fiir schwere Unfille und/oder Katastrophen

Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwoélften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12. BImSchV), die die in Anhang
I genannten Mengenschwellen Uberschreiten, werden vorliegend nicht gelagert oder
verwendet. Das Vorhaben ist nicht in der Lage schwere Unfalle oder Katastrophen
zu verursachen.

2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfihrung der Planung die gegenwarti-
gen Flachenauspragungen und Nutzungsstrukturen weiterhin vorhanden sein wdir-
den. Dies hatte unter Berlcksichtigung der generell als stérungsarm einzuschat-
zenden Wohnnutzung keine wesentlich positiven Auswirkungen auf den Planungs-
raum.

2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen
des geplanten Vorhabens unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutzgltern
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Unter Einhaltung der beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ermittelt werden.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Boden

Allgemein besteht die Mdglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn eine wesentli-
che Veranderung des Bodens fuhrt zu Verschiebungen im Pflanzenbestand, was
nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren fiihrt. Allerdings ist
aufgrund der untergeordneten Bedeutung der Flache flr den Arten und Bio-
topschutz eine Beeintrachtigung auszuschlieBen.
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Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Luft und allgemeiner Klimaschutz

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Landschaft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht erkennbar.
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Mit der Planung soll der Geltungsbereich zu einem attraktiven Wohnstandort zu
entwickelt werden. Gleichzeitig sollen groBziigige Wohngrundstiicke entstehen.

Der Planungsraum erscheint als idealer Standort fir die vorliegende Planung, da
dieser direkt an die Ortslage anschlieBt und hochwertige Biotope nicht betroffen
sind. Negative Beeinflussungen anderer, naturschutzfachlich bedeutender Standorte
konnten so vermieden werden.

3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansatzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumen-
tativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umwelt-
prufung wurden im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung der zustandigen
Fachbehorden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring tiberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Das Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch geeignete Uberwa-
chungsmaBnahmen und Informationen unter Berlcksichtigung der Bringschuld der
Fachbehorden nach § 4 Absatz 3 BauGB in regelmaBigen Intervallen nach Realisie-
rung des Vorhabens zu prifen und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung des
Vorhabens zu prufen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutlichen
Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw. erhebli-
che unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind.
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Die Prifung erfolgt durch Abfrage der entsprechenden Fachbehérden. Alle mit dem
Monitoring-Konzept in Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch den Inves-
tor zu tragen.
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3.3 Erforderliche Sondergutachten

Innerhalb der Umweltprifung wurde eine Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
fir den Untersuchungsraum durchgefthrt.

Gegenstand dieser naturschutzfachlichen Bewertung war es zu prifen, ob sich die
vorhersehbaren Wirkungen mit entsprechenden Empfindlichkeiten Gberlagern.

Auf Grund der unterentwickelten Ausstattung der in Rede stehenden Eingriffsbau-
felder ist es auszuschlieBen, dass die okologische Funktion des vom geplanten
Vorhaben betroffenen Gebietes als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte in ihrem raum-
lichen Zusammenhang zerstoért wird.

Fur das oben beschriebene Plangebiet sind zudem keine Wirkungen auf bekannte
Empfindlichkeiten streng geschitzter Arten erkennbar, die die gesetzlich geregelten
Verbotstatbestande des erheblichen Stdrens wild lebender Tiere oder die Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten erflllen. Die 6kologische Funktion bleibt
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt, sofern die Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen eingehalten werden.

Der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes sowie eines Kleinsiedlungsgebie-
tes am geplanten Standort stehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine natur-
schutzrechtlichen Belange entgegen.

Aufgrund der angrenzenden Lage zum Vogelschutzgebiet DE 1941-401 ,Recknitz-
und Trebeltal mit Seitentalern und Feldmark" erfolgte eine Vertraglichkeitsuntersu-
chung. Insgesamt besteht weder durch das Vorhaben noch durch ein kumulatives
Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten die Moglichkeit einer erhebli-
chen Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes und seiner maBgeblichen Bestand-
teile. Eine weitergehende Prifung ist nicht erforderlich.

Far die Flursticke 304, 306, 307, 328/1 und 328/2 (ganz oder in Teilflachen)
erfolgte in Vorbereitung auf die avisierte Nutzung eine Bodenuntersuchung im
Sinne der Orientierten Untersuchung nach § 2 Abs. 3 BBodSchG i.V.m. § 9 Abs.
2BBodSchG.
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4. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Prifung der Wirkung des geplanten allgemeinen Wohngebietes auf die Schutz-
gliter des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzglter aufgrund
der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigt werden.

Die beschriebenen Ziele und MaBnahmen des Vorhabens lassen keine erheblichen
nachteiligen und nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzguter vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen ist von keiner Beein-
trachtigung auszugehen. Eine Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng
geschutzter Arten ist nicht ableitbar.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nach der Prifung als nicht
erheblich zu bewerten.

Eine erhebliche Beeintriachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben im Rahmen
der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.
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5. Anhang

Anhang 01 Biotoptypenkartierung

Anhang 02 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Anhang 03 FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung

Anhang 04 Orientierende Untersuchung der Bodenkontamination
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