Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Behren-Liibchin

Betr.: Bebauungsplan Nr. 3 ,,Ortsentwicklung Samow"

hier: Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes gemafB § 3 Abs.
2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Behren-Lubchin hat in der Sitzung am 14.10.2021 den Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 3 ,Ortsentwicklung Samow" der Gemeinde Behren-Libchin in der Fassung
vom September 2021 beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begrun-
dung wurde gebilligt und ebenfalls zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Planungsziel ist fur den nérdlichen und westlichen Teil des Plangebietes die Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebietes gemal § 4 BauNVO. Im Sudosten ist die Ausweisung eines Kleinsiedlungsge-
bietes nach § 2 BauNVO geplant.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans belauft sich auf eine Flache von 7,4 ha und ist
dem als Anlage 1 beigefligten flurstiicksbezogenen Lageplan zu entnehmen. Er erstreckt sich ganz
oder in Teilflachen auf die Flurstiicke 210, 211, 212, 213, 249, 238, 312, 311, 313, 314, 315, 306, 310,
326, 280, 281, 282, 283, 284, 286, 287, 288, 289, 291, 292, 293, 295, 296, 297, 328/2, 216, 209 der
Flur 2 in der Gemarkung Samow.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB kann der Entwurf des Bebauungsplans Nr.
3 ,Ortsentwicklung Samow"”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit dem
Entwurf der Begriindung und des Umweltberichts, einschlie3lich der nachfolgend genannten, umwelt-
bezogenen Informationen

in der Zeit vom 15.11.2021 bis einschlief3lich 20.12.2021

im Amt Gnoien, Teterower Stral3e 11a, 17179 wahrend folgender Zeiten eingesehen werden:

montags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr
dienstags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr
mittwochs von 8.00 - 12:00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr
donnerstags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr
freitags von 8.00 - 10.00 Uhr

(auRRerhalb dieser Zeiten nach Vereinbarung).

Zusétzlich ist der Inhalt dieser Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unter-
lagen im Internet unter http://www.amt-gnoien.de/Sonstige_oeffentliche Bekanntmachungen.cfm ein-
sehbar.

Es liegen folgende wesentliche umweltbezogene Unterlagen vor:

1. Eingegangene Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden und Tragern offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Umweltbericht

Biotoptypenkartierung

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung

Bodenuntersuchung

Noaswd

Diese Unterlagen enthalten folgende Arten umweltbezogener Informationen:

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Boden
— Im Planungsraum befinden sich keine Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum fir Flora
und Fauna, fur den Stoff- und Wasserhaushalt sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
— Fur die Flurstiicke 304, 306, 307, 328/1 und 328/2 (ganz oder in Teilflachen) erfolgte in Vorbe-
reitung auf die avisierte Nutzung eine Bodenuntersuchung im Sinne der Orientierten Untersu-
chung nach § 2 Abs. 3 BBodSchG i.V.m. § 9 Abs. 2BBodSchG.


http://www.amt-gnoien.de/Sonstige_oeffentliche_Bekanntmachungen.cfm

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Boden,
Bodenuntersuchung

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Flache

— Der Untersuchungsraum befindet sich in der Landschaftszone Rickland der Mecklenburgischen
Seenplatte und umfasst die den dstlichen Teil der Ortslage Samow mit dem bestehenden Ge-
baudebestand und Baullicken sowie einer baulich vorgepragten Freiflache im Stdosten.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Flache

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser
— Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Planungsraum
liegt aulRerhalb von Wasserschutzgebieten und auf3erhalb von Hochwasserrisikogebieten.
— Die Grundwasserhdhengleichen betragen 22 bis 21 m und der Grundwasserflurabstand > 10 m.
Somit ist der Grundwasserleiter bedeckt und die Geschutztheit als hoch einzuschétzen.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Wasser

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima und Luft
— Das Klima in der Gemeinde Behren-LUbchin ist warm und gemafigt.
— Laut dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock gehdrt die Re-
gion zu den niederschlagsnormalen Gebieten

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Klima und Luft

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
— Naher untersucht wurden: Brutvogel der Gehdlze und des Offenlandes, Reptilien
— Folgende Biotoptypen befinden sich im Geltungsbereich: landlich gepragtes Dorfgebiet, ruderale
Staudenfluren, Artenarmer Zierrasen, Siedlungsgebische aus heimischen Gehdélzarten

— hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt,
Biotoptypenkartierung,
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung,
FFH-Untersuchung

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild
— Die Ortslage charakterisiert sich durch eine typische dérfliche Struktur mit Einzelhdusern, Sied-
lungsgeholzen und groR3ziigigen Grundstiicken.
— Bei der Bauflache im Sudosten handelt es sich um eine ehemalige Siedlungsflache. Es befand
sich an dieser Stelle ein ehemaliger Technikstitzpunkt mit Betankungsanlage, Reparaturwerk-
statten sowie Lager- und Abstellflachen fur landwirtschaftliches Gerat.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Landschaftsbild,
Bodenuntersuchung

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdl-
kerung
— Die Planung dient der Schaffung von bis zu vier Wohnbaugrundstticken in der Ortslage Samow.
— Weil mit dieser Planung keine Immissionen erzeugt werden, die im Sinne des Immissions-
schutzrechts relevant waren, lassen sich auch keine nachhaltigen negativen Auswirkungen auf
angrenzende Wohnnutzungen ableiten.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Mensch und Gesundheit sowie die Bevolkerung

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

— Innerhalb des Plangebietes befinden sich ein Baudenkmal, welches als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als Zeitzeu-



gen der Geschichte zu erhalten ist. Es handelt sich um das Wohnhaus in der Dorfstrafl3e 28 im
westlichen Teil des Planungsraumes.
— Bodendenkmale sind nicht bekannt.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

— Der Planungsraum grenzt an das Vogelschutzgebiet DE 1941-401 ,Recknitz- und Trebeltal mit
Seitentalern und Feldmark®. Die Untersuchung ergab, dass das Vorhaben vertraglich ist in Be-
zug auf das Vogelschutzgebiet DE 1941-401.

— Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Recknitz und Trebeltal mit Zufliissen” erstreckt sich 6stlich in
Uber 6 km Entfernung zum Vorhabenstandort.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung,
FFH-Untersuchung

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Behordenbeteiligungen nach § 4 Baugesetzbuch
weitere — nach Einschatzung der Gemeinde nicht wesentliche, umweltbezogene Stellungnahmen - ein-
gegangen sind, die ebenfalls im Rahmen der hier bekannt gemachten Offenlage einsehbar sind.

Wahrend des Auslegungszeitraumes kénnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 3 ,Ortsentwicklung Samow" der Gemeinde Behren-Libchin vorgebracht werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Behren-Lubchin, den 06.11.2021
@ L/\
Birger Ziegler

Birgermeister

Anlage:
Ubersichtskarte mit der Darstellung des Geltungsbereichs
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