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Neuaufstellung des Raumentwicklungsprogrammes fiir die Region Rostock
Stellungnahme des Amtes Gnoien, der Warbelstadt Gnoien, der Gemeinde Behren-

Liibchin und der Gemeinde Altkalen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Amtsausschusses des Amtes Gnoien, die Stadtvertretung der Warbelstadt Gnoien und die
Gemeindevertretung der Gemeinde Altkalen haben sich in ihren Sitzungen am 22.02.2024,
am 26.02.2024 und am 28.02.2024 mit dem 1. Entwurf des Raumentwicklungsprogrammes
fur die Region Rostock beschaftigt und méchten nachfolgende Stellungnahme abgeben.

Wir méchten darauf hinweisen, dass die Auslegungsfrist zur Abgabe der Stellungnahme viel
zu kurz gewahlt wurde.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass wesentliche Unterlagen (z.B. Gutachten zur Ermittlung
der baukulturellen und kulturhistorischen Potentiale der Landschaft, Umweltbericht) im ersten
Entwurf des RREP 2024 fehlen und somit eine qualifizierte Beurteilung und eine sich daraus
ergebende Stellungnahme erheblich erschweren.

Das Amt Gnoien, der Warbelstadt Gnoien, die Gemeinde Behren-Liibchin und die Gemeinde
Altkalen nehmen zum 1. Entwurf der Neuaufstellung des Raumentwicklungsprogrammes fur

die Region Rostock wie folgt Stellung.

I Raumstruktur und raumliche Entwicklung/Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung

Siedlungen und ihre Struktur sind keine statischen Gebilde, sondern unterliegen einem
kontinuierlichen Wandel. Sie sind nach wie vor einem Prozess tiefgreifender Verénderungen
unterzogen. Dazu gehéren neben Verénderungen im Bevdlkerungsaufbau auch
Beschaftigtenstrukturen, Arbeitsplétze, die réumliche Verteilung der Bevélkerung und die
Flachennutzung. Die historisch gewachsene Siedlungsstruktur unseres Landes wird vor allem
durch eine Vielzahl kleiner Gemeinden gepragt.

Frither war dieser Bereich vor allem durch die groRe Bedeutung der Landwirtschaft, eine
geringe Bevélkerungsdichte sowie die Dominanz bestimmter landlicher Lebensweisen
charakterisiert. Das trifft heute nicht mehr zu. Heute findet man eine zunehmende Angleichung
der Lebensweisen von Stadt und Land. Kennzeichnend ist dabei die Inanspruchnahme
landlicher Raume fur Freizeit und Erholung. So haben sich viele Orte und Regionen zu Zentren
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von Naherholung und Tourismus entwickelt, wobei diese héufig die einzige 6konomische
Alternative zur Landwirtschaft darstellt. Gewerblich ist das Handwerk und Kleingewerbe hier
als wichtigster Arbeitgeber anzusehen.

Daher muss es das Ziel sein, diese landlichen Rdume zu stabilisieren und eine geordnete
Entwicklung der Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur zu erméglichen, die vor allem den
gewachsenen 6kologischen Belangen Rechnung tragt und damit die spezifische Attraktivitat
dieser Raume dauerhaft sichern hilft. Das Ziel muss es sein, die landlichen Regionen als
Lebens-, Arbeits-, Erholungs- und Naturrdume zu sichern und weiterzuentwickeln. Dabei ist
es wichtig, wirtschaftlich, 6kologisch und sozial stabile und attraktive Lebensraume zu starken.

Betrachtet werden muss hier auch die Siedlungsentwicklung nach innen. Dabei soll es den
Gemeinden ermdglicht werden, schlecht genutzte Bauzonen, Baulicken und
Siedlungsbrachen zu tiberbauen bzw. optimaler zu nutzen.

Bei der Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte missen die landlichen
Raume auch auRerhalb der Eigenentwicklung Berticksichtigung finden.

In den vergangenen Jahren hat die Rickkehr von Personen, die mit der Region bereits
verbunden sind, zugenommen.

Die Notwendigkeit der Reduzierung der beanspruchten Grundstiicksfliche auf max. das
Zweieinhalbfache der Geschossflache des Wohngebaudes ist nicht nachvoliziehbar und sollte
keine Umsetzung finden.

Dies wiirde eine faktische Beschrankung der kommunalen Planungshoheit bedeuten und die
Gemeinden in ihren Grundrechten verletzen. Eine noch strengere Beschrénkung wirde fur die
Gemeinde einem Stilistand gleichkommen. Die SchlieBung von Baullicken sollte erlaubt
werden, auch wenn sie im AuBenbereich oder in Splittersiedlungen liegen.

Im landlichen Raum finden wir eine Kombination rédumlicher Merkmale in Bezug auf geringe
Siedlungsdichte, lockere Wohnbebauung und eine Pragung der Landschaft durch land- und
forstwirtschaftliche Flachen sowie eine geringe Einwohnerzahl. Mit einer geringen
Siedlungsdichte geht in der Regel eine offene, lockere Bebauung einher. Pragend fur [&ndliche
Riaume sind Ein- und Zweifamilienhduser, die mit ihren Garten und ihrer geringen
Geschossflachenzahl zu einer dispersen Siedlungsstruktur und geringen Bebauungsdichte
fuhren.

Die angedachte Einschrankung fuhrt zu einer deutlichen Beschrankung der Attraktivitat des
landlichen Raumes und bedeutet die Entziehung der Méglichkeiten der Selbstgestaltung der

Gemeinden.

Der ausschlieRlichen Ansiedlung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge (z.B. Schule, Kita,
Waren des taglichen Bedarfs, Feuerwehr) in den Grundzentren und zentralen Orten wird
ausdriicklich widersprochen.

Es ist zu beriicksichtigen, dass auch in den Gemeinden Einrichtungen der Daseinsvorsorge
(Schule, Kita, Waren des taglichen Bedarfs, Feuerwehr) unterhalten werden und dieses
zuklinftig auch weiterhin erfolgen soll.

Aufgrund von Digitalisierung, zunehmender Bedeutung der Wohnqualitdt und giinstigen
Quadratmeterpreisen wiirden die kleinen Gemeinden auch zukunftig eine wichtige Rolle beim
Wohnungsbau einnehmen. In Mecklenburg-Vorpommern als Flachenland entspricht die
Konzentration der Daseinsvorsorge auf das Grundzentrum Gnoien sowie die zentralen Orte
nicht den Bedurfnissen der Bevolkerung und den rdumlichen Realitdten des Landes.
Kindergarten und Schulen mussten auch im léndlichen Raum vorgehalten werden kénnen.
Eine vorrangige Ansiedlung von Daseinsvorsorgeeinrichtungen in den zentralen Orten ist nicht
sinnvoll und wiirde auch zu weiteren Schulwegzeiten filhren.
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I Tourismusentwicklung

Als Vorbehaltsgebiete fiir Tourismus und Erholung werden Gebiete ausgewiesen, die aufgrund
der naturrdumlichen und landschaftlichen Potenziale, der Entwicklung und/oder des
Bestandes an touristischen Einrichtungen fur den Tourismus und die Erholung besonders
geeignet sind.

Der Tourismus gehért im Amt Gnoien zu den Wirtschaftszweigen mit Wachstumspotenzialen.
Um den Anteil des Fremdenverkehrs in der Region zu erhéhen und die Besuchsdauer zu
verlangern, sind gute touristische Dienstleistungsangebote erforderlich. Die bereits erfolgte
weitere ErschlieBung des Amtes Gnoien durch den OPNV sorgt fur eine umweltvertragliche
Lenkung der Verkehrsstrome. Aufgrund der natirlichen Gegebenheiten und des
Kulturreichtums eignet sich das Gebiet des Amtes Gnoien mit seinen Gutsh&usern und Seen
besonders fur Erholungszwecke fir Einheimische und Besucher. Unter Einbeziehung
umweltvertraglicher Verkehrssysteme sowie der Landwirtschaft wurde bereits ein regional
bedeutsames Erholungsgebiet geschaffen, dass sich auch auf die Zielgruppen ,Naherholung*
und ,Naturtourismus* orientiert.

Neben der hervorragenden landschaftlichen Eignung und kulturhistorischen Bedeutung ist das
Vorhandensein infrastruktureller Einrichtungen und Angebote insbesondere aus den
Bereichen Beherbergung, Gastronomie, Erholung und kulturelles Erleben sowie die
verkehrliche Anbindung (motorisierter Individualverkehr / 6ffentlicher Personenverkehr)

gegeben.

Durch die neue Einstufung im [|. Entwurf des Raumentwicklungsprogrammes der
Tourismusrdume gibt es im Amt Gnoien gar keine Tourismusrdume mehr, trotz
Ubernachtungsstarker Kapazitdten und hohem Fremdenverkehrsaufkommen, wie
beispielsweise in Liuhburg, Dalwitz, Strietfeld, Alt Vorwerk, Boddin usw.

Das Vorbehaltsgebiet Tourismusentwicklung fir das Amt Gnoien muss aufgrund der
natlrlichen Attraktivitidt, der Gutshauser, sowie aufgrund ihres zukinftig zu erwartenden
Beitrages zur Starkung der regionalen Wirtschaftskraft als solches wieder ausgewiesen
werden.

Projekte die aus der Region heraus fir eine Verbesserung der touristischen Infrastruktur und
Attraktivitit wie beispielsweise das  Mecklenburger ParkLand, der Sternenpark um
exemplarisch zwei zu nennen fallen aus dem Schutzschirm der Tourismusraume. Weitere
groBe und auch geférderte MaRnahmen z.B.: die Sanierung der Parkanlage in Friedrichshof
oder die Instandsetzung des historischen Gewéssersystems ,, Luhburger Wallgraben® laufen
zurzeit oder sind in der Vorbereitung, auch diese MaRnahmen sollen zur Verbesserung des
Tourismus und zu hoherer Attraktivitit der Region fuhren. Die Stiftung Mecklenburger
ParkLand hat hier bereits viele Projekte angeregt und umgesetzt. Es wurde ein ,Konzept zur
nachhaltigen Tourismusentwicklung im Mecklenburger ParkLand* entwickelt und umgesetzt.
Die Stiftung Mecklenburger ParkLand hat hier bereits viele Projekte umgesetzt. Es wurde ein
_Konzept zur nachhaltigen Tourismusentwicklung im Mecklenburger ParkLand“ entwickelt und
umgesetzt. Weitere Projekte sind derzeit im Gebiet der Gemeinde Walkendorf in der
Umsetzung.

Fur das Amt Gnoien in der Region des sudlichen Landkreises Rostock ist es wichtig, hier
geeignete und wirtschaftlich fir die Region bedeutsame Vorbehaltsgebiete flr Tourismus und
Erholung auszuweisen.

Das Vorbehaltsgebiet Tourismusentwicklung fiir das Amt Gnoien und insbesondere fur die
Gemeinde Walkendorf muss aufgrund der naturlichen Attraktivitat, der Gutshduser (Alt
Pannekow, Granzow, Kammerich, Kleverhof, Rey, Dalwitz, Duckwitz, Repnitz, Klein Lunow,
Loihburg, Alt Vorwerk, Firstenhof, Schiutow, Bobbin, Wasdow, Viecheln) sowie aufgrund ihres
zukiinftig zu erwartenden Beitrages zur Starkung der regionalen Wirtschaftskraft als solches
wieder ausgewiesen werden. Viele Guthduser werden auch als Traurdume des Amtes Gnoien

genutzt.
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Hier Ausziige der Ubernachtungszahlen

Alt Vorwerk: 6 Ferienwohnungen mit 28 Betten
1.300 Ubernachtungen in 2021 trotz Corona und 3G Regelung
880 Ubernachtungen in 2023 Trotz Energiekrise

Boddin: 5 Ferienwohnungen mit 27 Betten
2.020 Ubernachtungen in 2022
1.986 Ubernachtungen in 2023

Feriengut Dalwitz: 21 Ferienwohnungen mit 97 Betten
24.610 Ubernachtungen (seit 1. Januar 2021)

Viele Wander- und Radwege, Aussichtsméglichkeiten, Gutshauser, Miihlen etc. sind
vorhanden und tragen zur Entwicklung des l&ndlichen Raumes als Lebens- und
Wirtschaftsraum bei. Der touristische Schwerpunkt liegt hier im Aktiv- und Naturtourismus
(Wandern, Radfahren und Reiten).

Der weitere Ausbau der Radwegeinfrastruktur ist notwendig. Diese ist im Bereich des Amtes
Gnoien sehr liickenhaft. Besonderer Schwerpunkt sollte auf den Radweg entlang der B110 in
Richtung der A20 gelegt werden. Neben Rufbussen und dem Ausbau des OPNV hat auch der
Radverkehr auf dem Land eine zunehmende Bedeutung.

[l Windenergie

In Mecklenburg-Vorpommern briiten etwa 80 Schreiadlerpaare. Intensive Land- und
Forstwirtschaft sowie die Entwisserung von Feuchtgebieten entziehen den seltenen
Greifvigeln hierzulande zunehmend die Lebensgrundlagen. Der Schreiadler ist im Brutrevier
sehr empfindlich gegenuber Stérungen. Bei Beunruhigung verldsst er schnell auch
angestammte Reviere. Zum Briten benétigen sie ungestorte Laub- und Mischwalder. Solche
Flschen sind heute in Mecklenburg-Vorpommern fast nur noch in den groRRen Schutzgebieten
zu finden. Hierzu zahlen die Natura-2000-Gebiete. Es ist unstrittig, dass Schreiadler durch
Vogelschlag an Windkraftanlagen besonders gefahrdet sind.

In Teilen des Amtsbereiches befinden sich Zugvogelrastplétze und tiberdurchschnittlich hohe
Bestande streng geschitzter GroRvogelarten.

In der Warbelstadt Gnoien, der Gemeinde Behren-Liubchin und der Gemeinde Walkendorf
wurden bereits viele Aufstellungsbeschlisse zu Freiland-Photovoltaikanlagen gefasst. Durch
den geplanten Ausbau der Freiland-Photovoltaik wird bereits ein erheblicher Beitrag zur
Erreichung der neuen energiepolitischen Ziele geleistet.

Auf dem Gebiet des Amtes Gnoien werden folgende Windvorranggebiete und Potenzialfldchen
ausgewiesen.

Windvorranggebiete

Windpark Dalwitz (107) —  Brutrevier Schreiadler, Seeadler
Windpark Rey (126) — Brutrevier Seeadler, Schreiadler
Windpark Kleverhof (163) — Brutrevier Seeadler

Windpark Kammerich (164) -Brutrevier Seeadler

Windpark Thelkow (103) —  Brutrevier Schreiadler, Seeadler (Amt Tessin)

Windpotentialflachen
Windpark Gnoien () - Schreiadler
Windpark Bobbin (II) — Schreiadler Wasdower Wald

Windpark Boddin/Grof3 Lunow (lII) —Vogelschutzgebiet, Schreiadler
Windpark GroB Lunow/Alt Vorwerk (IV) — Vogelschutzgebiet, Schreiadler
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Windpark Walkendorf/Dalwitz (V) — Vogelschutzgebiet, Schreiadler, Seeadler
Windpark Neu Niekahr/Alt Vorwerk (VI) - Vogelschutzgebiet, Schreiadler, Seeadler

Auf der Kartendarstellung wird fur alle Gebiete ein mittel bis hohes Konfliktpotential
ausgewiesen bzw. dieses als hoch bis sehr hoch eingestuft. Dartber hinaus sind die Bereiche
als besonders relevant fur den Vogelschutz sowie fir Erholung und Landschaft eingestuft.

V. Windenergie-Denkmalschutz

Die Windenergienutzung steht aufgrund der GréRe von Windenergieanlagen in einem
Spannungsfeld zum Denkmalschutz. Zu bericksichtigen st der umfangreiche
Umgebungsschutz, welcher den Denkmalern gewéhrt wird. Im Gebiet des Amtes Gnoien
verteilen sich eine groRe Anzahl von Denkmalern Uber das gesamte Amtsgebiet.

Zu beriicksichtigen ist, dass die Wirkung eines Denkmals ganz wesentlich von seiner
Umgebung abhéngt. Die Ziele des Denkmalschutzes kénnen nur erreicht werden, wenn auch
die Umgebung des Denkmals entsprechend geschitzt wird. Wichtig ist das Erscheinungsbild
im Zusammenspiel mit der Umgebung, hier insbesondere die optischen Beziige und
Wirkungen zwischen Denkmal und Umgebung. Der Denkmalwert spielt auch fur die Frage der
Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des Denkmals eine erhebliche Rolle.

In der Rechtsprechung wurde von einer erheblichen Beeintréchtigung bei der ~Schaffung eines
hasslichen, unasthetischen Zustands im Sinne eines Unlust erregenden Kontrastes zwischen
dem Vorhaben und dem Denkmal® ausgegangen.

Der Gesamteindruck des Denkmals Zwillingsmihlen wird empfindlich gest6rt. Diese
Beeintrachtigung ist deutlich wahrnehmbar und wird vom Betrachter als belastend empfunden.
Die Erlebbarkeit wird beeinflusst, wenn die geplanten Windkraftanlagen gemeinsam mit dem
Denkmal wahrnehmbar sind. Dabei wird nicht nur die AuRenperspektive, der Blick auf das
Denkmal, sondern auch die Innenperspektive, der Blick vom Denkmal in die Umgebung,
betrachtet.

Dem Denkmal Zwillingsmiihle wird insoweit eine landschaftsprégende Wirkung zugestanden,
welche besonders zu beriicksichtigen ist. Zudem durfen die Dimensionen vom Denkmal zu
seiner Umgebung nicht vollkommen verschoben werden, sodass eine Verunstaltung erfolgt.
Weiterhin darf das Vorhaben das Orts- und Landschaftsbild nicht verunstalten. Hierzu z&hlen
die optischen Eindriicke und Zusammenhénge von Landschaftselementen.

Es werden negative Auswirkungen der Windparks auf das Erscheinungsbild der regionalen
Kulturlandschaft befiirchtet. Die Eigentiimer von Gutshausern, Bauernhdfen und anderen
landlichen Anwesen haben sich auf einen sanften Tourismus spezialisiert, der im hohen Male
von den Charakteristika des Landschaftsbildes lebe. Beeintréchtigungen des
Erscheinungsbildes von Bau- und Bodendenkmalen entstehen oftmals auch noch bei
Abstanden von mehreren Kilometern.

7ur Auswahl der besonders bedeutsamen Denkmdler in der Kategorie B gehoren der
Stadtkern von Biitzow mit Schloss und Kirche, Stadtkern und Kirche von Gnoien sowie die
Rostocker Altstadt mit ihren Kirchen. Zur Kategorie C gehéren die Gutsanlagen Bellin, Dalwitz,
Lithburg, Prebberede, Rothspalk, Schlemmin und Vietgest.

Folgende ausgewiesene Denkmaler des Amtes Gnoien befinden sich im Bereich bzw. in den
Sichtachsen der Windvorrang- und Windpotentialflachen.

Windvorranggebiete

Windpark Dalwitz— Gutsanlage Dalwitz
Windpark Thelkow — Gutsanlage Repnitz

Windpark Rey - Gutshaus Rey
Altkalen - Bauernhof mit Bauernhaus, Scheune Am SchloRberg,

Windmuhle (Erdhollander), ehem. Molkerei, Schule, Kirche St. Marien,
Pfarrhof mit Pfarrhaus und Fachwerkscheune...
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Windpark Kleverhof — Gutshaus Rey
Altkalen - Bauernhof mit Bauernhaus, Scheune Am SchloRberg,
Windmiihle (Erdhollsnder), ehem. Molkerei, Schule, Kirche St. Marien,
Pfarrhof mit Pfarrhaus und Fachwerkscheune...
Kleverhof - Gutshaus

Windpark Kémmerich - Altkalen - Bauernhof mit Bauernhaus, Scheune Am Schlof3berg,
Windmuhle (Erdhollénder), ehem. Molkerei, Schule, Kirche St. Marien
Pfarrhof mit Pfarrhaus und Fachwerkscheune...
Kammerich - Gutshaus

Windpotentialflaichen

Windpark Gnoien — Gnoien — Stadtgebiet, Windmuihle, Erd-Hollander-Muhle
Schlutow — Gutshaus, Schule, Villa
Windpark Bobbin — Bobbin - Gutsanlage, Gutshaus, Park, Kirche

Windpark Boddin/Gro3 Lunow —
Granzow — Gutsanlage, Gutshaus, Speicher

Boddin — Kirche

Windpark Gro8 Lunow/Alt Vorwerk —
Neu Vorwerk - Windmuhlenkomplex mit 2 Windmdihlen,
Alt Vorwerk - Gutshaus
Windpark Walkendorf/Dalwitz —
Walkendorf — Kirche
Gutsanlage Dalwitz
Neu Vorwerk - Windmiihlenkomplex mit 2 Windmuhlen
Klein Lunow - Gutshaus
Windpark Neu Niekohr/Alt Vorwerk -
Walkendorf — Kirche
Gutsanlage Dalwitz
Neu Vorwerk - Windmiihlenkomplex mit 2 Windmuhlen
Klein Lunow - Gutshaus

Anzumerken ist, dass in den Unterlagen zwar die Vorrangtrassen fur den Netzausbau
dargestellt sind, aber wann der durch die erneuerbaren Energien erzeugte Strom abgeleitet
werden kann ist nicht klar. Ein weiterer Netzausbau ist zwingend notwendig, um den durch die

erneuerbaren Energien produzierten Strom abzuleiten.
Welche weiteren Maglichkeiten (auBer derzeitige Regelungen des EEG und BuGembetG M-
V) werden fur die Beteiligung der Burger geschaffen?

Viele Regelungen sind im Entwurf des Raumentwicklungsplanes sehr allgemein gefasst. In
der Umsetzung missen diese ausgelegt werden. Hier wird es erneutes Konfliktpotential

geben.

Mit freundlichen Griufzen
im Auftrag

Anlage: Karte mit Nummerierung

Janette Hoter
Amtsleiterin
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Amt Gnoien - verotffentlicht am Dienstag, 26. Méarz 2024



