Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt

Mittleres Mecklenburg
-Flurneuordnungsbehorde-

Az.: 31/5433.3-72-31229

Flurneuordnungsverfahren: ,,Lichow-Granzow*
Landkreis: Rostock

Gemeinden: Altkalen, Schwasdorf

Beschluss
iliber die Anordnung des Flurneuordnungsverfahrens ,Liichow-Granzow*

Nach den Vorschriften des 8. Abschnittes des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes (LWANnpG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli 1991 (BGBI. | S. 1418) mit spateren
Anderungen in Verbindung mit den Vorschriften des Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16. Marz 1976 (BGBI. | S. 546) mit spateren Anderungen
ergeht folgender Beschluss:

Das Flurneuordnungsverfahren ,,Liichow-Granzow* (Landkreis Rostock) wird hiermit in den
Gemeinden Altkalen und Schwasdorf nach §§ 53 und 56 Abs. 1 LWAnpG in Verbindung mit §
86 Abs. 1 FlurbG angeordnet.

Das Flurneuordnungsgebiet wird wie folgt festgestellt:

Gemeinde: Altkalen

Gemarkung: Alt Pannekow

Flur: 1

Flurstiicke:

1/1,1/2, 2, 3, 4, 6/1, 6/2, 7 bis 10, 11/1, 11/2, 12, 13/1, 13/2, 13/3, 13/4, 13/5, 13/6, 13/7, 13/8,
13/9, 13/10, 13/11, 13/12, 13/13, 13/15, 13/16, 13/17, 13/18, 13/19, 13/21, 13/22, 13/23, 13/24,
13/25, 13/26, 13/27, 13/28, 13/29, 13/30, 13/31, 13/32, 13/33, 13/34, 13/35, 13/36,
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Gemeinde: Altkalen

Gemarkung: Alt Pannekow

Flur: 1

Flurstiicke:

14/1, 14/3, 14/4, 14/5, 14/6, 14/7, 14/8, 14/9, 15, 16/1, 16/2, 17/1, 17/2, 18/1, 18/2, 18/3, 19, 20,
21/3, 21/4, 21/5, 21/6, 22/1, 22/2, 23/1, 23/2, 24/1, 24/2, 25/1, 25/2, 26/1, 26/2, 27, 28/1, 28/3, 28/4,
29/1, 29/2, 29/4, 29/5, 30, 31/1, 31/2, 32 bis 35, 36/1, 36/2, 37, 38/1, 38/2, 38/3, 38/4, 38/5, 38/6,
38/7, 38/8, 38/9, 38/10, 38/11, 38/12, 38/13, 38/14, 38/15, 38/16, 38/17, 38/18, 38/19, 38/20, 40 bis
49, 51,52, 53, 59, 61, 63 bis 68, 69/1, 69/2, 69/3, 69/4, 70/1, 70/2, 71 bis 74, 75/1, 75/2, 76, 77, 93,
94/2, 94/3, 94/4, 9416, 94/7, 94/8, 94/9, 95/1, 95/2, 96/1, 96/2, 97/1, 97/2, 98/1, 98/2, 99/1, 99/2,
100, 101, 102, 103/1, 103/2, 104, 105, 106/1, 106/2, 107, 108/3, 108/4, 108/5, 108/6, 108/7, 108/8,
109/1, 109/2, 109/3, 110/1, 110/2, 110/3, 111/1, 111/2, 111/3, 112/1, 112/2, 113/2, 113/3, 113/4,
113/5, 114/1, 114/2, 115/1, 115/2, 115/3, 116/1, 116/2, 117 bis 122, 123/1, 123/2, 124 bis 140,
141/1, 141/3, 141/5,141/6, 141/7, 142/4, 142/5, 142/6, 142/7, 142/8

Gemeinde: Altkalen

Gemarkung: Altkalen

Flur: 1

Flurstiicke:

231/5, 232, 233/2, 235

Gemeinde: Altkalen

Gemarkung: Granzow

Flur: 1

Flurstiicke:

37, 38, 39/1, 39/2, 40, 41, 42/1, 42/2, 43 bis 67, 68/1, 69, 70/2, 71 bis 76, 77/1, 77/2, 78 bis 84,
85/1, 87/1, 88 bis 91, 92/1, 92/2, 93/1, 93/2, 94, 95/1, 95/2, 96/1, 96/2, 97 bis 109, 111 bis 117, 119
bis 122

Gemeinde: Altkalen

Gemarkung: Granzow

Flur: 2

Flurstiicke:

1, 2/2, 2/4, 2/5, 216, 2/7, 3/2, 3/3, 4, 5/1, 5/2, 6 bis 25, 26/3, 27, 28/1, 28/2, 28/3, 29/1, 29/2, 30, 31,
32, 33/2, 33/4, 33/5, 34/4, 34/5, 35/1, 36/1, 37/2, 37/3, 38 bis 70, 71/1, 71/2, 72 bis 84, 85/1, 85/2,
86 bis 124, 125/5, 125/6, 125/7, 125/8, 125/9, 126 bis 131, 132/1, 132/2, 133 bis 150

Gemeinde: Altkalen

Gemarkung: Liichow

Flur: 1

Flurstiicke:

1, 2/1, 2/2, 3, 4,5, 6/1, 6/2, 7/2, 7/3, 8/1, 9, 10/1, 10/2, 11 bis 22, 23/2, 23/3, 23/4, 23/5, 24, 25/1,

25/2, 26, 27, 28/1, 28/2, 29, 30/1, 30/2, 31 bis 36, 37/1, 37/2, 38/1, 38/2, 39 bis 120, 121/2, 121/5,
121/6, 121/7, 121/8, 121/9, 122 bis 128, 129/1, 130, 131, 132/2, 132/3, 133 bis 146, 167 bis 241,

266 bis 286
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Gemeinde: Altkalen

Gemarkung: Neu Pannekow

Flur: 1

Flurstiicke:

1 bis 6, 7/1, 8 bis 12, 13/1, 13/2, 14 bis 28, 29/1, 29/2, 30 bis 33, 34/1, 34/2, 34/3, 34/4, 35 bis 52,
92/4, 99 bis 108, 111

Gemeinde: Schwasdorf

Gemarkung: Remlin

Flur: 3

Flurstiicke:

77,85 bis 88, 90 bis 95, 96/1, 96/2, 97 bis 112, 126 bis 132, 133/1, 133/2, 134 bis 151

Das Flurneuordnungsgebiet ist auf der anliegenden Gebietskarte durch rote Umrandung und
Schraffur gekennzeichnet, es umfasst nach dem Liegenschaftskataster ca. 1.256 ha.

Die genaue Abgrenzung nach Flurstiicken kann beim Staatlichen Amt flr Landwirtschaft und
Umwelt Mittleres Mecklenburg, Dienststelle Bitzow, in einem Zeitraum von zwei Wochen,
gerechnet vom ersten Tag nach der o6ffentlichen Bekanntmachung, zu den (blichen
Dienststunden eingesehen werden.

Am Flurneuordnungsverfahren sind als Teilnehmer die Eigentimer der zum Verfahrensgebiet
gehorenden Grundstiicke und Gebaude beteiligt. Erbbauberechtigte stehen Eigentimern gleich.
Die Eigentimer und Erbbauberechtigten bilden die Teilnehmergemeinschaft, eine Kérperschaft
des offentlichen Rechts, die mit diesem Beschluss entsteht und den Namen fihrt:

»T1eilnehmergemeinschaft des Flurneuordnungsverfahrens Liichow-Granzow*
Landkreis Rostock mit Sitz in Altkalen

Nebenbeteiligte sind die Genossenschaften, die Gemeinden, andere Korperschaften des
offentlichen Rechts, Wasser- und Bodenverbande und Inhaber von Rechten an Grundstiicken
im Verfahrensgebiet. Nebenbeteiligte sind des Weiteren Eigentimer von nicht zum
Verfahrensgebiet gehdrenden Grundstiicken, die zur Errichtung fester Grenzzeichen an der
Grenze des Flurneuordnungsgebietes mitzuwirken haben.

V.

Inhaber von Rechten, die nicht aus dem Grundbuch ersichtlich sind, die aber zur Teilnahme am
Flurneuordnungsverfahren berechtigen, werden aufgefordert, diese Rechte innerhalb von
3 Monaten - gerechnet vom ersten Tag der Bekanntmachung dieses Beschlusses - bei der
Flurneuordnungsbehérde anzumelden.

Diese Rechte sind auf Verlangen der Flurneuordnungsbehdrde innerhalb einer von dieser zu
setzenden weiteren Frist nachzuweisen.

Werden Rechte erst nach Ablauf der vorbezeichneten Frist angemeldet oder nachgewiesen, so
kann die Flurneuordnungsbehorde die bisherigen Verhandlungen und Festsetzungen gelten
lassen.

Der Inhaber eines vorstehend bezeichneten Rechts muss die Wirkung eines vor der Anmeldung
eingetretenen Fristablaufes ebenso gegen sich gelten lassen, wie der Beteiligte dem gegenlber
der Frist durch Bekanntgabe des Verwaltungsaktes zuerst in Lauf gesetzt worden ist.
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V.

Von der Bekanntgabe dieses Beschlusses bis zur Unanfechtbarkeit des Bodenordnungsplanes
dirfen ohne Zustimmung der Flurneuordnungsbehérde

1. die Nutzungsarten der Grundstlicke nicht verandert werden, soweit es nicht zum
ordnungsgemalen Wirtschaftsbetrieb gehort,

2. Bauwerke, Brunnen, Graben, Einfriedungen und ahnliche Anlagen weder errichtet,
wesentlich verandert noch beseitigt werden,

3. Baume, Straucher, Gehdlze und Ahnliches nicht beseitigt werden.

Bei Zuwiderhandlungen kénnen Maflnahmen zu 1. und 2. im Flurneuordnungsverfahren
unbericksichtigt bleiben. Die Flurneuordnungsbehérde kann den friheren Zustand
wiederherstellen lassen. Im Falle der Ziffer 3 missen Ersatzpflanzungen angeordnet werden
(§ 34 FlurbG).

Ferner dirfen bis zur Ausfihrungsanordnung Holzeinschlage uber den Rahmen einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung hinaus nur mit Zustimmung der Flurneuordnungsbehoérde
vorgenommen werden, andernfalls kann die Flurneuordnungsbehérde die Wiederaufforstung
anordnen (§ 85 Ziffer 5 und 6 FlurbG). Bei den zu treffenden Mallnahmen handelt die
Flurneuordnungsbehoérde im Einvernehmen mit der Forstaufsichtsbehérde.

Verstodlie gegen die im § 34 Abs. 1 Nr. 2 und 3 und § 85 Nr. 5 FlurbG genannten Tatbestande
kénnen als Ordnungswidrigkeiten mit GeldbuRen geahndet werden (§ 154 FlurbG).

VI
Begriindung

Dieser Beschluss wird vom Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres
Mecklenburg gemal § 56 Abs. 1 LwAnpG in Verbindung mit § 86 Abs. 1 FlurbG als zustandige
Flurneuordnungsbehorde erlassen.

Die Gemeinde Altkalen stellte mit finf im Verfahrensgebiet ansassigen landwirtschaftliche Be-
trieben am 02.10.2015 einen Antrag auf Durchflihrung eines Flurneuordnungsverfahrens nach §
56 LWANnpG zur Feststellung und Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse. Weitere landwirt-
schaftliche Betriebe und das Amt Gnoien unterstitzen die Beantragung.

Vorrangiges Ziel des Verfahrens ist die Beseitigung von Hemmnissen, die auf die Kollektivie-
rung der Landwirtschaft in der ehemaligen DDR sowie auf den damit verbundenen Vorrang der
Nutzung vor dem Eigentum zurtickzufihren sind. Im gesamten Verfahrensgebiet bestehen seit
dem Ende der kollektiven Bewirtschaftung Probleme bei der Abgrenzung, Verfigbarkeit und
ErschlieBung der Grundsticke, insbesondere im Zusammenhang mit dem bestehenden
gemeindlichen Wegenetz sowie im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Durch das Verfahren sollen das Privateigentum an Grund und Boden und die auf ihm
beruhende Bewirtschaftung in der Landwirtschaft in vollem Umfang wiederhergestellt und
gewahrleistet werden.

Die Antragsteller begrinden ihren Antrag damit, dass durch Wiedereinrichtung mehrerer
landwirtschaftlicher Betriebe, zurzeit sind 11 landschaftliche Betriebe im Haupterwerb im
Verfahrensgebiet tatig, in Verbindung mit erschwerter Bewirtschaftung durch Zersplitterung des
Grundbesitzes und der Pachtflachen die nachhaltige Bewirtschaftung und Entwicklung der
Betriebe stark beeintrachtigt wird.

Ebenso sind in der Ortlichkeit teilweise Wege, Graben und Anpflanzungen nicht mehr
vorhanden. Insbesondere die Herstellung und eigentumsrechtliche Sicherung der Wege und
Graben zur Erreichbarkeit der Flachen und ein geordnetes Wassermanagement sind
grundlegende Voraussetzungen fir die Schaffung und Erhaltung leistungs- und
wettbewerbsfahiger Landwirtschaftsbetriebe.
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Die zum Teil ungeordneten Eigentums- und Rechtsverhaltnisse erfordern aus diesem Grunde
eine entsprechende Neuordnung. Die genannten Hemmnisse erstrecken sich Uber das gesamte
Flurneuordnungsgebiet.

Im Flurneuordnungsgebiet kénnen noch Faélle von auseinanderfallendem Grund- und
Gebaudeeigentum vorhanden sein, deren Auflésung nach § 64 LwAnpG angestrebt wird.

Uberdies weichen ortlich vorhandene rechtliche Verhaltnisse teilweise voneinander ab, der
Grundbesitz ist unwirtschaftlich geformt.

Ein freiwilliges Landtauschverfahren kommt auf Grund der Vielzahl der einzubeziehenden und
regulierungsbedurftigen Grundstiicke nicht in Frage.

Nach Ermittlungen der Flurneuordnungsbehorde liegen die Voraussetzungen zur Durchfiihrung
eines Flurneuordnungsverfahrens nach den §§ 53 und 56 LwAnpG vor.

Somit ist gemaf § 56 Abs. 1 LwAnpG ein Flurneuordnungsverfahren durchzufiihren.

Zudem existieren Missstande, die eine Anordnung in Verbindung mit einem Flurneuordnungs-
verfahren nach § 86 FlurbG zweckmalig erscheinen lassen. Auf diese Weise wird eine effektive
Neugestaltung des Verfahrensgebietes ermdglicht.

Das Wegenetz entspricht nicht mehr den heutigen und zu erwartenden kinftigen Anforde-
rungen, insbesondere hinsichtlich der ErschlieBung landwirtschaftlicher Grundsticke.

Durch die Neustrukturierung und den Ausbau des Wege- und Gewassernetzes sowie eine
sinnvolle Zusammenlegung der Eigentums- und Nutzflaichen sollen die Arbeits- und
Produktionsbedingungen der ortlichen Landwirtschaftsbetriebe nachhaltig verbessert werden.

Nachteile fir die allgemeine Landeskultur, die durch Herstellung, Anderung oder Beseitigung
von Infrastrukturanlagen entstanden sind, sollen beseitigt werden.

Weitere MalRnahmen der Landentwicklung, insbesondere MalRnahmen zur Wiederherstellung
einer vielfaltig strukturierten, den Erfordernissen an Naturschutz und Landschaftspflege gerecht
werdenden Landschaft, sollen unterstiitzt werden.

Daruber hinaus werden im notwendigen Umfang MaRnahmen zur Erhaltung und Verbesserung
der Wohn-, Wirtschafts- und Erholungsfunktion im Verfahrensgebiet ermdglicht und
durchgeflhrt.

Hierzu ist es erforderlich, auch die Eigentumsverhaltnisse in den Ortslagen neu zu ordnen,
denn auch hier stimmen in weiten Teilen die nachgewiesenen Eigentumsgrenzen nicht mit den
oOrtlichen Besitzgrenzen, wie Zaune, Hecken, Mauern, Walle und der Bebauung tberein.

Im Zusammenhang mit der Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse sollen geeignete und
notwendige MaRnahmen der Dorferneuerung, des Ilandlichen Wegebaus, der
Landschaftsgestaltung und Investitionen zur Entwicklung des landlichen Raumes (z.B. Ausbau
touristischer Angebote) unter Berticksichtigung der positiven Standortbedingungen durchgefihrt
werden.

Moglichkeiten der Einkommenssicherung bzw. der Schaffung von Arbeitsplatzen sollen
unterstitzt werden.

Insbesondere sind die Erneuerung des Liegenschaftskatasters, die Optimierung des
vorhandenen Wegenetzes verbunden mit der 6ffentlichen ErschlieBung aller Grundstiicke und
die Verbesserung der Arbeits- und Lebensbedingungen flr die ortsansassige Bevdlkerung Ziele
des Verfahrens.
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Mit der WRRL wurde im Jahr 2000 ein umfassender Rechtsrahmen fir den Gewasserschutz in
Europa geschaffen. Ziel ist unter anderem die Verbesserung der Qualitdt von Gewassern, so
dass diese einen chemisch und dkologisch guten Zustand erreichen. Die Uberwiegend nur un-
befriedigenden &kologischen Verhaltnisse an dem Gewasser ,Pannekower Graben* (MIPE
2600) einschlief3lich des Granzower Sees erfordern die Durchflihrung bestimmter MalRnahmen.

Die Verbesserung des Zustandes der Gewasser ist nicht allein im Interesse der Umsetzung der

WRRL erforderlich. Vielmehr ist eine hinreichende Qualitat der Gewasser auch eine grundsatz-

liche Voraussetzung fur die Versorgung von Bevolkerung und Wirtschaft mit Wasser.

Insoweit steht die Durchfiihrung der notwendigen wasserwirtschaftlichen MaRnahmen:

- Herstellung der 6kologischen Durchgangigkeit,

- Schaffung naturnaher Gewasserstrukturen durch naturnahe Ausgestaltung oder Anregung
eigendynamischer Entwicklungen,

- Bereitstellung eines Gewasserentwicklungsraumes durch Einrichten von dauerhaft gesi-
cherten Gewasserrandstreifen

auch im Interesse der am Flurneuordnungsverfahren Beteiligten. Um diese Mallinahmen durch-

fihren zu koénnen, ist eine Neuordnung von Eigentums- und Rechtsverhaltnissen an den

Grundstucken ebenfalls erforderlich.

Die bestehenden Verhaltnisse und Wirtschaftsstrukturen der Betriebe sowie die Anforderungen
zur Umsetzung der WRRL fiihren zu Landnutzungskonflikten, deren Auflésung durch das Ver-
fahren erwirkt werden soll.

Durch die Neustrukturierung des Flurneuordnungsgebiets werden einerseits die Verbesserung
der Okologischen Verhaltnisse ermdoglicht, andererseits die infolge der Umsetzung der
wasserwirtschaftlichen Vorhaben beeinflussten agrarstrukturellen Verhaltnisse durch
Zusammenlegung zersplitterten Grundbesitzes, Neuordnung unzweckmaBig geformten
Grundbesitzes und Sicherstellung der ErschlieBung des Grundbesitzes optimiert.

Dem Verfahrensgebiet unterliegen keine raumlich zusammenhangenden Waldflachen tber 10
ha. Die Eigentumsregelung an den Waldflachen beschrankt sich hier Gberwiegend auf die Ab-
grenzung der Waldflachen entsprechend der ortlich sichtbaren Topografie sowie der Sicherung
der ErschlieBung und Bewirtschaftung der Waldflachen. Eine Eigentumsregelung der Waldfla-
chen erfolgt nur in gegenseitigem Einvernehmen der Grundstickseigentimer. Eine Bewertung
des Waldbestandes erfolgt daher nicht.

Die Zustimmung der zustandigen Forstbehdrde geman § 85 Nr. 2 FlurbG ist nicht erforderlich.

Das Flurneuordnungsverfahren ist somit fir alle Beteiligten privatniitzig.

Die Uberwiegenden Ziele des Flurneuordnungsverfahrens decken sich auch mit den
Handlungsfeldern und -zielen des integrierten landlichen Entwicklungskonzeptes (ILEK) des
Landkreises Rostock, Region Landkreis Rostock Sid.

Im Aufklarungstermin am 27.08.2020 sind die voraussichtlichen Teilnehmer Uber den
Verfahrensgang und Uber die Finanzierung der Kosten unterrichtet worden (§ 5 Abs. 1 FlurbG).

Damit sind die rechtlichen Voraussetzungen flr die Anordnung des Flurneuordnungsverfahrens
erflllt (§53 Abs. 1 und § 64 Landwirtschaftsanpassungsgesetz).
Die Anordnungen zu Ziffer Il bis V beruhen auf §§ 6, 14, 16 und 34 FlurbG.
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Die formellen Voraussetzungen fir die Durchfiihrung eines Flurneuordnungsverfahrens gemaf
§ 56 Abs. 1 LWAnpG i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 FlurbG sind ebenso erfilllt:

- Anhdérung und Unterrichtung der zu beteiligenden Behérden und Stellen (§ 5 Abs. 2 und
3 FlurbG),

- Aufklarung der voraussichtlichen beteiligten Grundstiickseigentiimer tber das
Flurneuordnungsverfahren einschliellich der zu erwartenden Kosten und deren
Finanzierung (§ 5 Abs. 1 FlurbG),

VILI.
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen den Anordnungsbeschluss kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe
Widerspruch beim Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg, Sitz
Rostock oder dessen AulRenstelle, Sitz Biitzow, erhoben werden.

Anordnung der sofortigen Vollziehung

Die sofortige Vollziehung des Beschlusses wird angeordnet mit der Folge, dass Rechtsbehelfe
gegen sie keine aufschiebende Wirkung haben.

Griinde:

Sie beruht auf § 80 Abs. 2 Satz 1 Nr. 4 Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) und soll vermei-
den, dass durch Widerspriiche die im 6ffentlichen Interesse und im Interesse der Mehrheit der
Beteiligten liegende Anordnung des Flurneuordnungsverfahrens gehemmt wird.

Die sofortige Vollziehung soll die kurzfristige Aufnahme der Verfahrensbearbeitung erméglichen
(Vorstandswahl, Aufstellung der Neugestaltungsgrundsatze, Vorbereitung der Erstellung des
Planes nach § 41 FlurbG). Dadurch sollen investive Mallnahmen zur nachhaltigen Strukturver-
besserung der Land- und Forstwirtschaft mdglichst noch im Rahmen der aktuellen Férderkulis-
se geplant und durchgefihrt werden.

Butzow, den 05.02.2021

Im Auftrag
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Antje Adjinski
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Amt Gnoien - verdffentlicht am 22. Februar 2020
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Gebietskarte zum Anordnungsbeschluss
Flurneuordnungsverfahren
,Llichow-Granzow*
vom 05.02.2021

Landkreis Rostock

Gemeinden Altkalen, Schwasdorf

Gemarkungen Alt Pannekow, Neu Pannekow,
Granzow, Liichow, Altkalen,
Remlin

Legende:

Verfahrensgebiet:

7
%
Z

Malstab ca. 1 : 50.000

Staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt
Mittleres Mecklenburg
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