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Stadt Gnoien

4. Anderung des Flichennutzungsplans
fur den Bereich ,,Sondergebiet Pferdesport”
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1. Planungsanlass

Mit Antrag vom 06.06.2018 hat Herr Manfred Junge bei der Stadt Gnoien ge-
maB § 12 Absatz 2 BauGB beantragt, ein Verfahren zur Aufstellung eines vor-
habenbezogenen Bebauungsplans einzuleiten.

Der Planungsraum beschrankt sich auf ein Areal mit einer GréBe von rund 1,8
ha stdostlich der Stadt Gnoien.

Der Antrag des Vorhabentragers umfasst die Zielstellung, den Reitsport in
Gnoien als Vereinssport zu etablieren. Zusatzlich schatzt der Vorhabentrager
ein, dass seine Leidenschaft flir Pferde und den Reitsport verschiedene Mdég-
lichkeiten einer touristischen Vermarktung des Standortes bietet.

Die Stadtvertretung der Stadt Gnoien hat mit der Sitzung vom 23.07.2018 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Pferde-
sport" der Stadt Gonien beschlossen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Gnoien stellt den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans als Flache fur die Landwirtschaft dar. Die Festset-
zung eines sonstigen Sondergebietes ,Pferdesport" ist daraus nicht zu entwi-
ckeln.

Aus diesem Grund wurde im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB die 4.
Anderung des Fliachennutzungsplans der Stadt Gnoien fiir den Bereich ,Son-
dergebiet Pferdesport" eingeleitet.

Bearbeitungsstand: August 2019 4, Anderung des Fldchennutzungsplanes
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Vorgaben und Rahmenbedingungen

2.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. I S. 1057)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kom-
munalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Septem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3434)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zu-
letzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V
S. 221, 228)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.
66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Stadt Gnoien in der aktuellen Fassung

2.2 Geltungsbereich

Der Anderungsbereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplans bel&duft sich
auf eine Flache von ca. 1,8 ha. Er erstreckt sich stdostlich der Stadt Gnoien
auf die Flurstlicke 175-180 sowie 199-208 und einem Teil des Flursticks 209
der Flur 16 in der Gemarkung Gnoien.

Bearbeitungsstand: August 2019 4, Anderung des Fldchennutzungsplanes
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2.3 Planungsbindungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, lUbergeordnete und zusam-
menfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Fir Planungen und MaBnahmen der Stadt Gnoien ergeben sich die Ziele,

Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ausfolgenden

Rechtsgrundlagen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. De-
zember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 15
des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Landesverordnung lUber das Landesraumentwicklungsprogramm Meck-
lenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 9. Juni 2016

o Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) Vom 22. August 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierflr ist § 4 Abs.
1 ROG.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung und
Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In
diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des geplanten Reiter-
hofs, die Besonderheit des Standortes sowie die vorhersehbaren Auswirkungen
auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsamkeit.

GemaB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn infolge
der GroBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die GUber den unmit-
telbaren Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Die Grundzige der Planung sind berihrt, wenn das Vorhaben der planerischen
Konzeption widerspricht und die mit dem vorliegenden Raumordnungsplan
verfolgten Ziele und Zwecke vereitelt  werden (Bielenberg/Run-
kel/Spannowski, Raumordnungs- und Landesplanungsrecht des Bundes und
der Lander, § 11 Rn. 31).

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben flUr die Entwicklung von Tourismus und
Tourismusraumen getroffen worden. Gema3 dem Programmsatz 4.6 (1) LEP M-V
2016 soll der Tourismus aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkungen mit anderen
Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden.

Bearbeitungsstand: August 2019 4, Anderung des Fldchennutzungsplanes
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Im Programmsatz 4.6 (2) die natur- und kulturrdumlichen Potenziale des Landes
sollen erhalten werden und durch den Tourismus genutzt werden. Aktivtourismus
(Wasser-, Rad-, Wander-, Reit- und Golftourismus), Camping- und Wohnmobil-, Ge-
sundheits- und Naturtourismus sowie Urlaub auf dem Lande sollen gestarkt und wei-
ter erschlossen werden.

Naturbetonte Raume und die Kulturlandschaften des Landes sollen flr die Erholung
der Bevolkerung des Landes und seiner Gaste zuganglich sein und erhalten sowie die
entsprechenden Erholungs- und Urlaubsformen nachhaltig weiterentwickelt werden.
Schutzgebiete sollen im Rahmen des Schutzzwecks der Allgemeinheit zuganglich ge-
macht und flir die naturkundliche Information genutzt werden. (LEP M-V 2016 Z
4.6 (1)).

Hinsichtlich des Tourismus sind in der Planungsregion Mittleres Mecklenburg/Rostock
zudem die textlichen Vorgaben des RREP MMR zu beachten.

In der Regel werden touristische Vorhaben nur gefdrdert, wenn sich diese in Touris-
musraumen befinden. Wenn durch die Realisierung eines Vorhabens die Wirtschafts-
kraft der Gemeinde gestarkt oder der Erholungswert erhdoht werden kann und damit
Entwicklungsimpulse flir die Gemeinde zu erwarten sind, sollen in der Planungsregion
auch touristische Vorhaben auBerhalb von Tourismusraumen unterstitzt und gefor-
dert werden (RREP MMR 2011 3.1.3 (6)).

Der Entwicklung und dem Ausbau von Tourismus und Tourismusraumen kommt da-
mit insgesamt auch unter regionalplanerischen Gesichtspunkten eine besondere Be-
deutung zu.

Die Flachennutzungsplananderung erscheint somit mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung vereinbar.

3. Entwicklungsziele der Flachennutzungsianderung

Ziel der 4. Anderung des Flachennutzungsplans ist es, durch die Darstellung eines
sonstigen Sondergebietes im Umfang von 0,65 ha die Realisierung und den Betrieb
eines Reiterhofes einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen planungsrechtlich zu
ermoglichen und den Pferdesport in Gnoien zu etablieren.

Fur den Anderungsbereich der 4. Anderung des Fldchennutzungsplans ergibt sich fol-
gende Flachenbilanz:

Ausweisung im Flachennutzungsplan Bestand Planung
Flache fur die Landwirtschaft 1,8 ha 0 ha
Sonstiges Sondergebiet 0 ha 0,65 ha
Grinflache 0 ha 1,15 ha
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4. Auswirkungen der Flachennutzungsanderung

Die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes entfaltet auf der Ebene des
Flachennutzungsplans keine unmittelbaren Wirkungen auf den Natur- und
Landschaftshaushalt. Es werden jedoch die planungsrechtlichen Grundlagen
fir die Entwicklung eines Reiterhofes geschaffen. GemadB § 2 Abs. 4 S. 1
BauGB werden die Belange der Umwelt gepriuft.

Die geplante Sondergebietsausweisung steht in unmittelbarem Zusammen-
hang mit der Sicherung und dem Ausbau eines Reiterhofes und dessen Neben-
anlagen.

Hier besteht die Mdglichkeit, die schwerpunktmaBige Ermittlung bestimmter
Umweltauswirkungen einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen (Ab-
schichtung). Eine angemessene und abschlieBende Konfliktbewaltigung der zu
erwartenden Immissionen ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht
zweckmaBig. Insbesondere eine Vertiefung der Ergebnisse beispielsweise im
Hinblick auf die genaue raumliche Verteilung der Umweltauswirkungen kann
durch entsprechende Arbeitsteilung zwischen den verschiedenen Ebenen eines
mehrstufigen Planungssystems bis auf die Ebene des dem Bebauungsplan
nachfolgenden Zulassungsverfahrens delegiert werden.

Die erheblichen vorhersehbaren Umweltauswirkungen werden im Rahmen des
im Parallelverfahren erarbeiteten vorhabenbezogenen Bebauungsplans detail-
liert gepruft.

Die Ergebnisse der Umweltprifung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
werden dann nachrichtlich in den Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplans tbernommen.
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