Amt Gnoien - verdoffentlicht am 16. Marz 2020

Stadt Gnoien

vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Sondergebiet Pferdesport”

L2987 0

Begriindung
August 2019

Fon (0395) 42 55 910

, — BAU KO N Z E PT Fax (0395) 42 55 920
: info@baukonzept-nb.de

IE: ’ amﬂﬂﬂk‘[ﬂﬂ + Iﬂgﬂﬂlﬂurﬂ www.baukonzept-nb.de




Amt Gnoien - veroffentlicht am 16. Marz

Seite | 2

INHALTSVERZEICHNIS

2. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

2.1
2.2

3.

4.

5.

6.

6.1
6.2
6.3

6.5
6.6
6.7

Rechtsgrundlagen
Planungsgrundlagen

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
VORGABEN AUS UBERGEORDNETEN PLANUNGEN
BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Stadtebauliches Konzept
Art und MalB der baulichen Nutzung

MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ortliche Bauvorschriften
Umweltprifung
Verkehrskonzept

7. WIRTSCHAFTLICHE INFRASTRUKTUR

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

Energie-, Wasserver- und Entsorgung
Gewasser

Telekommunikation

Abfallrecht

Brandschutz

8. DENKMALSCHUTZ

8.1
8.2

Baudenkmale
Bodendenkmale

9. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

10.

11. UMWELTBERICHT

EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

2020

0o 0 N Uu ~ DS

10
10
11
11

12

12
12
12
12
13

13

13
13

14

15

als gesonderter Teil der Begrindung

Bearbeitungsstand: August 2019

vorhabenbezogener Bebauungsplan

»~Sondergebiet Pferdesport®

Begriindung



Amt Gnoien - veroffentlicht am 16. Marz 2020

Seite | 3
1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Die Stadtvertretung der Stadt Gnoien hat in der Sitzung vom 23.07.2018
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Pferdesport" der Stadt Gnoien beschlossen.

Der Planungsraum beschrankt sich auf ein ca. 1,8 ha groBes Areal im Au-
Benbereich stidostlich der Stadt Gnoien.

Das mit der Bauleitplanung vorbereitete Vorhaben umfasst die Zielstel-
lung, den Reitsport in Gnoien als Vereinssport zu etablieren. Die hierzu
erforderliche Vereinsgrindung findet bereits zahlreiche Unterstutzer. Filr
Kinder und Jugendliche aus Gnoien bietet sich mit dem Verein die Chance,
in Erganzung zu den klassischen Sportvereinen das Verhaltnis far Natur,
Heimat und Tiere zu fordern.

Zusatzlich schatzt der Vorhabentrager ein, dass seine Leidenschaft flr
Pferde und den Reitsport verschiedene Mdglichkeiten einer touristischen
Vermarktung des Standortes bietet. Mit seiner Lage im suddstlichen Au-
Benbereich von Gnoien empfiehlt sich der Vorhabenstandort z.B. als Aus-
gangspunkt flr gefuhrte Wanderungen und Ausritte durch die strukturrei-
che Feldflur.

Aus diesen Grinden beabsichtigt, der Vorhabentrager innerhalb des Pla-
nungsraumes die Verdichtung des baulichen Bestands zu einem kleinen
Reiterhof mit Reitplatz einschlieBlich Stallungen fir bis zu zehn Pferde.
Neben der Unterbringung von Reitpferden soll eingeschrankt auf bis zu
fiinf Tagesgédste auch die Ubernachtung der Pferdebesitzer méglich sein.

Die fur das Vorhaben notwendigen baulichen Anlagen sollen so konzipiert
werden, dass sich die Baukorper im Vernehmen mit dem baulichen Be-
stand in das Landschaftsbild einfigen und dartber hinaus keine erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen erzeugt werden.

Die flir den Reitsport notwendigen Nebenanlagen und Weideflachen beste-
hen bereits und sollen als solche in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans einbezogen und planungsrechtlich gesichert werden.

Bearbeitungsstand: August 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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2. Grundlagen der Planung
2.1 Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S.3634)

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

o Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

o Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

o Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.
344), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Hauptsatzung der Stadt Gnoien in der aktuellen Fassung

2.2 Planungsgrundlagen

o Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Kataster- und Vermessungsamtes Rostock vom September
2018

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im MaBstab
1:1.000 dargestellt und umfasst auf einer Flache von ca. 1,8 ha die Flur-
sticke 175-180 sowie 199-208 und eine Teilflache des Flurstlicks 209 der
Flur 16 in der Gemarkung Gnoien.

Bearbeitungsstand: August 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan
»~Sondergebiet Pferdesport®

Begriindung



Amt Gnoien - veroffentlicht am 16. Marz 2020

Seite |5
4. Vorgaben aus iibergeordneten Planungen
Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete
und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Fir Planungen und MaBnahmen der Stadt Gnoien ergeben sich die Ziele,

Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden

Rechtsgrundlagen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Ab-
satz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

o Landesverordnung uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 9. Juni 2016

o Landesverordnung uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) Vom 22. August
2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu prufen. Rechtsgrundlage hierflr ist
§ 4 Abs. 1 ROG.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die raumliche Entwicklung
und Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurtei-
len. In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension des ge-
planten Reiterhofs, die Besonderheit des Standortes sowie die vorherseh-
baren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeutsam-
keit.

GemalB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn in-
folge der GroBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber
den unmittelbaren Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raum-
beeinflussung).

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben flur die Entwicklung von Tourismus
und Tourismusraumen getroffen worden. GemaB3 dem Programmsatz 4.6 (1)
LEP M-V 2016 soll der Tourismus aufgrund seiner vielfaltigen Wechselwirkungen
mit anderen Wirtschaftsbereichen nachhaltig weiterentwickelt werden.

Im Programmsatz 4.6 (2) die natur- und kulturrdumlichen Potenziale des
Landes sollen erhalten werden und durch den Tourismus genutzt werden.

Aktivtourismus (Wasser-, Rad-, Wander-, Reit- und Golftourismus), Camping-
und Wohnmobil-, Gesundheits- und Naturtourismus sowie Urlaub auf dem Lande
sollen gestarkt und weiter erschlossen werden.

Bearbeitungsstand: August 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Naturbetonte Raume und die Kulturlandschaften des Landes sollen flir die Erho-
lung der Bevdlkerung des Landes und seiner Gaste zuganglich sein und
erhalten sowie die entsprechenden Erholungs- und Urlaubsformen nach-
haltig weiterentwickelt werden. Schutzgebiete sollen im Rahmen des
Schutzzwecks der Allgemeinheit zuganglich gemacht und fir die natur-
kundliche Information genutzt werden [LEP M-V 2016 4.6 (1)].

Hinsichtlich des Tourismus sind in der Planungsregion Mittleres Mecklen-
burg/Rostock zudem die textlichen Vorgaben des RREP MMR zu beachten.

In der Regel werden touristische Vorhaben nur geférdert, wenn sich diese
in Tourismusraumen befinden. Wenn durch die Realisierung eines Vorha-
bens die Wirtschaftskraft der Gemeinde gestarkt oder der Erholungswert
erhoht werden kann und damit Entwicklungsimpulse fir die Gemeinde zu
erwarten sind, sollen in der Planungsregion auch touristische Vorhaben
auBerhalb von Tourismusraumen unterstitzt und geférdert werden [RREP
MMR 2011 3.1.3 (6)].

Der Entwicklung und dem Ausbau von Tourismus und Tourismusraumen
kommt damit insgesamt auch unter regionalplanerischen Gesichtspunkten
eine besondere Bedeutung zu.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nach Einschatzung des Amtes
fir Raumordnung und Landesplanung Mittleres Mecklenburg/Rostock (Stel-
lungnahme vom 13.12.2018) mit den Zielen und Grundsatzen der Raum-
ordnung vereinbar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdérdeninternes Handlungspro-
gramm einer Gemeinde. Beispielsweise bildet der Flachennutzungsplan
den rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 S. 1 BauGB bestimmt ist. Die Stadt Gnoien verflgt GUber einen ge-
nehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan. Dieser weist den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans als Flache fir die Landwirtschaft aus.
Die Ausweisung als Sondergebiet ,Pferdesport™ ist daraus nicht zu entwi-
ckeln.

Aus diesem Grund wurde im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB die
4. Anderung des Fldchennutzungsplans der Stadt Gnoien fir den Bereich
~Sondergebiet Pferdesport™ eingeleitet.

Bearbeitungsstand: August 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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5. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Vorhabenstandort umfasst eine ca. 1,8 ha groBe Flache stddstlich der
Stadt Gnoien. Erschlossen wird der Gelande von der Bobbiner Chaussee
Uber das Flurstliick 212 durch einen unbefestigten Weg.

Innerhalb des Planungsraumes befinden sich Grinflachen, Gehdlzstruktu-
ren, bebaute versiegelte und teilversigelte Flachen sowie ein Gartenhaus.

Der Geltungsbereich grenzt im Norden an einen Gehdlzstreifen hinter wel-
chem sich intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache erstreckt. Westlich
vom Geltungsbereich schlieBt eine Gehdlzreihe an, hinter welcher sich
Grinflachen und Kleingartenanlagen befinden. Im Osten und Suden gren-
zen Ackerflachen direkt an das Gelande.

Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Nati-
onale Naturmonumente), 25 (Biospharenreservat), 26 (Landschaftsschutz-
gebiet), 27 (Naturpark) und 28 (Naturdenkmaler) des Bundesnaturschutz-
gesetzes oder europaische Schutzgebiete und gesetzlich geschutzte Biotope
sind im gesamten Geltungsbereich nicht vorhanden.

Abbildung 1: Foto des Vorhabenstandortes mit Blickwinkel nach Norden,
Baukonzept Neubrandenburg GmbH vom Mai 2018

Bearbeitungsstand: August 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Stadtebauliches Konzept

Aufgabe des Bebauungsplanes ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaB
den in § 1 Abs. 3 und 5 BauGB aufgefihrten Planungsleitsdatzen zu ge-
wahrleisten.

Im Sinne einer baulichen Verdichtung, zur Gewahrleistung einer stadte-
baulichen Entwicklung und Ordnung sowie zur gestalterischen Einfluss-
nahme ist es erforderlich, diese Anspriche Uber eine Bebauungsplanung
festzuschreiben.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll es sein, durch Festset-
zung eines sonstigen Sondergebietes gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO die Be-
standssicherung und vor allem die angemessenen Entwicklungsmoglichkei-
ten des Reiterhofs vorzubereiten.

Durch die gunstige Lage des Standorts im AuBenbereich sind Belastigun-
gen von Anwohnern durch die Haltung der Pferde ausgeschlossen.

Das bereits rechtlich genehmigte Gartenhaus soll in die Verdichtung und
den Ausbau des Reiterhof integriert werden.

Die ErschlieBung des Planungsraums ist bereits von der Bobbiner Chaus-
see Uber das Flurstick 212 der Flur 16 durch einen unbefestigten Weg ge-
sichert.

Die mit der geplanten Nutzung in Verbindung stehenden Wirkungen sowie
die Raumanspriche z. B. fir den Auslauf der Pferde wurden bei der Stand-
ortwahl bertcksichtigt.

Neu geplante bauliche Anlagen, sollen sich dariber hinaus in den Bestand
an Geholzen einfigen, um die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
zu minimieren. Entsprechende Regelungen zur zulassigen Zahl der Vollge-
schosse baulicher Anlagen sind in diesem Sinne zwingend notwendig.

Aus stadtebaulicher Sicht kann hier von einem auBerordentlich guten
Standort ausgegangen werden.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Stadt Gnoien nutzt vorliegend die Mdéglichkeit, ein sonstiges Sonder-
gebiet gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO festzusetzten, denn die beabsichtigte
Art der Nutzung mit der Zweckbestimmung , Reitsport™ wird durch die De-
finition der Baugebiete nach den §§ 2 - 10 BauNVO nicht gedeckt.

Wesentlicher Bestandteil des Planungskonzeptes ist die Einrichtung eines
Reiterhofs. Die fir den Reitsport notwendigen Nebenanlagen und Weide-
flachen bestehen bereits und sollen als solche in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans einbezogen und planungsrechtlich gesichert werden.

Bearbeitungsstand: August 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Um unnotige Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermeiden zu kén-
nen, soll die Zahl der Vollgeschosse der baulichen Anlagen im ,Sonderge-
biet Pferdesport" auf 1 festgesetzt werden.

Das sonstige Sondergebiet ist bereits mit einer Grundflachenzahl von 0,23
bebaut. Um die Verdichtung und den Ausbau eines Reiterhofs und die Si-
cherung des Reitplatzes zu ermdglichen, wird die Grundflachenzahl auf 0,3
festgesetzt.

Unterklnfte fir Gaste und betriebsangehdriges Fachpersonal sollen im Be-
reich des nordlichen Baufeldes entstehen.

Die im westlichen Baufeld vorhandenen Stallungen sollen fir die Unter-
bringung von zehn Pferden genutzt werden.

Alle nicht flur die Verdichtung von Reiterhof und Stallungen notwendigen
Freiflachen sollen im Rahmen des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes
als private Griunflache mit der Zweckbestimmung Pferdeweide nicht bebaut
werden.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Pferdesport"®
dient gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung eines Reiterho-
fes mit Reitplatz und den hierzu erforderlichen Nebenanlagen. Zulas-
sig sind Gebaude, bauliche Anlagen, Stallungen, Unterklinfte, Anla-
gen sowie Einrichtungen des Reitsports. Unterklnfte flr Betriebsin-
haber und Betriebsangehdriges Personal sind zulassig, sofern diese
dem Reiterhof zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

2. Stellplatze, Garagen sowie sonstige Nebenanlagen und Einrichtun-
gen, die dem Nutzungszweck des Reiterhofs dienen, sind zulassig.

3. Die maximale Grundflachenzahl ist flir das sonstige Sondergebiet
~Reitsport® gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO auf 0,3 begrenzt.

4. Die Zahl der Vollgeschosse ist flir das sonstige Sondergebiet geman
§ 20 Abs. 1 BauNVO auf 1 begrenzt.

5. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des Bebauungs-
plans. Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulassig, soweit
sie durch den Durchflihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und §
12 Abs. 3a BauGB).

Bearbeitungsstand: August 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Sicherung der wertgebenden Gehdlzflachen des Planungsraumes soll
durch Festsetzungen geregelt werden.

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde
Uber § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB die Moéglichkeit, landschaftspflegerische
MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Folgende Festsetzung wurde getroffen:

1. Die mit dem Buchstaben A gekennzeichneten Flachen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
als Geholzflachen zu erhalten.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ortliche Bauvorschriften
erlassen zu kdnnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege ta-
tig zu werden.

Die Rechtsgrundlage fur ein solches Handeln ist durch § 86 Absatz 3 der
Landesbauordnung M-V gegeben.

Folgende Festsetzung wurde getroffen:

1. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind Zaunan-
lagen als Stabgitterzaun oder Maschendrahtzaun bis zu einer Ho6he
von zwei Metern auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen zulassig.

Bearbeitungsstand: August 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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6.5 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Verfahren der Aufstellung des Bauleitplans
eine Umweltprifung durchzufliihren. Das Ergebnis ist in dem Umweltbe-
richt, der ein gesonderter Teil der Begrindung des Bebauungsplans ist,
darzustellen.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachti-
gungen der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wurde deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die
Schutzgiter nach § 2a BauGB untersucht.

MaBgebend fur die Prifung des Vorhabens auf die zu untersuchenden
Schutzglter ist die geplante Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes
fur die Entwicklung des baulichen Bestandes innerhalb des Geltungsberei-
ches zu einem Reiterhof.

Diese Prufung ergab insgesamt, dass die Schutzglter aufgrund der be-
schriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigt werden.

In der naheren Umgebung zu Pferdesportanlage sind keine fremden,
schutzbedurftigen Nutzungen vorhanden. Nachstgelegene betriebsfremde
Wohnnutzungen befinden sich westlich in einer Entfernung von rund 140 m
zum geplanten Reitplatz und damit auBerhalb des Einflussbereiches des
Vorhabens.

Der Umsetzung des Vorhabens stehen also keine unlésbaren stadtebauli-
che Spannungen entgegen.

Die ermittelten Wirkungen des Vorhabens lassen keine nachteiligen und
nachhaltigen Auswirkungen auf die Schutzglter vermuten.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahme ist von keiner
Beeintrachtigung der relevanten und untersuchten Brutvogelarten auszu-
gehen. Eine Beeintrachtigung weiterer besonders oder streng geschutzter
Arten ist nicht ableitbar.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzglter konnte flir dieses Vorhaben im Rahmen
der Umweltprufung nicht festgestellt werden.

6.6 Verkehr

Erschlossen wird der Planungsraum von der Bobbiner Chaussee, Uber das
Flurstlick 212 der Flur 16 durch einen unbefestigten Weg.

Bearbeitungsstand: August 2019 vorhabenbezogener Bebauungsplan
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7. Wirtschaftliche Infrastruktur

7.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Im Geltungsbereich sind alle Medien flr eine gesicherte ErschlieBung vor-
handen.

Der Vorhabensbereich ist abwassertechnisch nicht erschlossen. Das anfal-
lende Abwasser ist Uber Kleinklaranlagen, die den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechen (Kleinklaranlagen gemaB DIN 4261 Teil 2
oder Pflanzenkldaranlagen gemaB ATV) oder Uber abflusslose Sammelgru-
ben zu entsorgen. Fir KKA ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantra-
gen. Anfallendes Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern.

Die technischen Anschlussbedingungen und -madglichkeiten fur Trink- und
Brauchwasser sind mit dem Zweckverband Wasser / Abwasser , Mecklen-
burgische Schweiz" abzustimmen.

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewdssern oder des Grundwassers
ist nicht zu beflirchten, da mit dem Vorhaben keine Stoffe freigesetzt wer-
den, die die Qualitat von Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen
kdénnen.

7.2 Gewasser

Anfallendes Niederschlagswasser kann bedenkenlos auf den unversiegelten
Flachen einer Versickerung oder Verdunstung zugefihrt werden.

7.3 Telekommunikation

Der Geltungsbereich ist derzeit ausreichend mit Telekommunikationslinien
der Telekom erschlossen.

7.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass so-
wohl von den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstan-
dige geordnete Abfallentsorgung erfolgen kann. Bei der Baudurchfihrung
ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Baugeschehens anfallende Bo-
denaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB den Technischen
Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu-
gefluhrt wird.

Sollten wahrend der Bauarbeiten erhebliche organoleptische Auffalligkeiten
im Baugrund festgestellt werden, so ist gemaBl Bundes-Bodenschutzgesetz
die untere Bodenschutzbehdrde zu verstandigen.
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7.5 Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fir die Feuerwehr ein
geradliniger Zu- oder Durchgang zu rickwartigen Gebauden zur Verfigung
zu stellen.

Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn ge-
messen mindestens 3,50 m betragen (DIN 14090).

Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuer-
wehr fur den Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast
von mind. 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht von mind. 16 t be-
fahren werden kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Loschwasserbedarfs ist nach dem Arbeitsblatt W 405
(07/1978) des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW) fur mind. 2 Stunden eine Ldschwassermenge von mind. 1.600
I[/min (96 m3/h) in maximal 300 m Entfernung zu gewahrleisten. Diese
Léschwassermenge muss zu jeder Jahreszeit zur Verfugung stehen. Flr die
Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen der Feuerwehr gilt die
Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlcken.

8. Denkmalschutz
8.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als
Denkmal im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern eingetragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten
sind.

8.2 Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine
Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, sind diese gema3 § 11 Abs. 1 DSchG M-V der
unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Die Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter der Ar-
beiten, den Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei
schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.
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Die untere Denkmalschutzbehodrde kann die Frist im Rahmen des Zumut-
baren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

9. Umsetzung des Bebauungsplans

Kosten

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Rahmen des Durchfihrungsver-
trags zur Ubernahme sd&mtlicher Planungskosten sowie zur Vorlage und
Abstimmung eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans mit der Stadt Gnoien
gemaB § 12 Absatz 1 BauGB. Negative finanzielle Auswirkungen sind flr
die Stadt Gnoien damit nicht vorhersehbar.
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10. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Flachenbilanz:

Geltungsbereich: 18.369 m=2
Sondergebiet: 6.580 m2
Teilversieglung Reitplatz: 1.124 m=2
Vollversieglung durch Gebaude: 826 m2

zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zunachst aus der Anlage 3 die Wertstufe
ermittelt. Die Wertstufe fur ,Intensivgrinland auf Mineralstandtorten™ (GIM) ist
1.

Biotopwert GIM: 1,5

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Abstand zu vorhandenen Stérquellen betragt mehr als 100 m. Der Lagefak-
tor ist in diesem Fall 1,00.

Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flir Biotopbeseitigung
bzw. Biotopverdanderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigung)

Flr Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktions-
verlust), ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der
vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps
und dem Lagefaktor.
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Flache
Botontvg | 5 28| EFA m2 = Flache * Bio- | Eingriffsfla-
IOtOptyp | eintrach- | Biotop- Lage- topwert * Lagefaktor chenaqui-
tigten wert faktor valent [m?2
Biotops EFA]
in m2
9.3.2 -
Intensiv-
anl
grunland | o5, 1,5 1,0 1.950 * 1,5 * 1,0 2.925
auf Mine-
ralstand-
torten
Summe der erforderlichen Eingriffsflachendquivalente: 2.925

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Um Verdichtung und Ausbau eines Reiterhofs und die Sicherung des Reit-
platzes zu ermdglichen ist die Versiegelung von Flachen notwendig. Es ist
biotopunabhangig die voll/teilversiegelte Flache in m2 zu ermitteln und mit einem
Zuschlag von 0,2/0,5 zu bericksichtigen.

T<=:|Iver5|egelte Z.uschlag fur Teilver- 2= Trelversagdic Elngrll_ffsfla—
Flache siegelung Fliche * Zuschla chenaqui-
g valente EFA
1.124 m=2 ,
0,2 EFA = 1.124 * 0,2 225
Summe der erforderlichen Eingriffsflachenaquivalente: 225
VoIIver5|?geIte Z.uschlag fur Vollver- sehe iellversiogdic Elngr-l'ffsf.la—
bzw-  Uberbaute siegelung . chenaqui-
. Flache * Zuschlag -
Flache valente EFA
826 m2 ,
0,5 EFA = 826 * 0,5 413
Summe der erforderlichen Eingriffsflachenaquivalente: 413
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Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der

multifunktionale Kompensationsbedarf.

Multifunktio-
naler Kom-
pensations-
bedarf [m?2
EFA]

. m2 EFA fir Funk- EFA fur Teil-
m2 EFA flr ) . :
Biotopbeseitiqun + | tionsbeeintrachti- | + | /Vollversiegelung
P gung gung bzw. Uberbauung
2.925 0 638

Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
m2 EFA:

3.563

3.563

Zu 4. Kompensation des Eingriffes

MaBnahme 1

Der Vorhabentrager erwirbt durch eine entsprechende vertragliche Vereinbarung
3.563 Flachenaquivalentpunkte aus dem Ausgleichspool des Okokonto LRO 027
~Sandmagerrasen an der Nebel bei Kirch Rosin®. Der Ausgleichspool ist durch die
untere Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock als naturschutzfachliche

AusgleichsmaBnahme anerkannt und bereits realisiert worden.

Zu 5. Gesamtbilanzierung

KFA MaBnahme 1 + KFA MaBnahme 2 KFA Bedarf
3.563 - 3.563
Kompensationsflachenaquivalent 3.563

Der Eingriff kann durch die zugeordnete AusgleichsmaBnahme vollstédndig kom-

pensiert werden.
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