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Offentliche Bekanntmachung

Uber die Audegung des Entwurfsgem. 8 3Abs. 2 BauGB
des vor habenbezogenen Bebauungsplanes
» Sonder gebiet Pferdesport” der Stadt Gnoien

Die Stadtvertretung der Stadt Gnoien hat in seiner offentlichen Sitzung am 18.02.2019 fir denin
anliegender  Ubersichtskarte  gekennzeichneten  Geltungsbereich  den  Entwurf — des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,, Sondergebiet Pferdesport” in der Fassung vom Januar
2019 mit dem Entwurf der Begrindung und dem Entwurf des Umweltberichts gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans beauft sich auf eine Fldche von ca. 1,8 ha
und erstreckt sich auf die Flurstiicke 175-180 sowie 199-208 und eine Teilflache des Flurstiicks
209 der Flur 16 in der Gemarkung Gnoien. Die Lage des Plangebietes ergibt sich aus der as
Anlage 1 beigefiigten Ubersichtskarte.

Geplant ist hier die Verdichtung des baulichen Bestands zu einem kleinen Reiterhof mit Reitplatz
einschliedich Stallungen fur bis zu zehn Pferde. Neben der Unterbringung von Reitpferden soll
eingeschrankt auf bis zu finf Tagesgéste auch die Ubernachtung der Pferdebesitzer moglich sein.

Planungsrechtlich sollen die oben beschriebenen Investitionsabsichten durch die Festsetzung
€ines sonstigen Sondergebietesgemal3 § 11 Abs. 2 BauGB mit der Zweckbestimmung ,, Reitsport*
abgesichert werden.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wird der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans,, Sondergebiet Pferdesport” der Stadt Gnoien in der Zeit

vom 15.04.2019 bis 17.05.2019
oOffentlich ausgelegt.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,, Sondergebiet Pferdesport” der Stadt
Gnoien mit Stand Januar 2019, der Begriindung und des Umweltberichts, einschliefdich der
nachfolgend genannten, umweltbezogenen Informationen und Unterlagen kénnen wéahrend des
Auslegungszeitraums in der Stadtverwatung Gnoien, Teterower Stralle 11a, 17179 Gnoien,
wahrend der folgenden Dienststunden eingesehen werden:

montags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr
dienstags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr
mittwochs von 8.00 - 12:00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr
donnerstags von 8.00 - 12.00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr
freitags von 8.00 - 10.00 Uhr

Zusétzlich kénnen die Planunterlagen des Entwurfes auf der Homepage des Amtes Gnoien unter
http: //mmwv.amt-gnoien.de/Sonstige_oeffentliche Bekanntmachungen.cfm eingesehen werden.


http://www.amt-gnoien.de/Sonstige_oeffentliche_Bekanntmachungen.cfm
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Esliegen folgende wesentliche umweatbezogene Unterlagen vor:

1. Eingegangene Stellungnahmen aus der frihzeitigen Behordenbeteiligung nach 84 Abs. 1
BauGB

2. Begriindung mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, Baukonzept Neubrandenburg GmbH,
Stand Januar 2019

3. Umweéltbericht as gesonderter Teill der Begriindung, Baukonzept Neubrandenburg
GmbH, Stand Januar 2019

4. Spezidle artenschutzrechtliche Prifung, Baukonzept Neubrandenburg GmbH,
Stand Januar 2019

5. Biotoptypenkartierung, Baukonzept Neubrandenburg GmbH, Stand Januar 2019

Diese Unterlagen enthalten folgende Arten umweltbezogener Informationen:

Umweltbezogene I nformationen zum Schutzgut Boden
— Der Vorhabenstandort ist durch intensive Beweidung gekennzeichnet.
— Aufgrund desVorversiegelungsgradesist der NatUrlichkeitsgrad a s gering el nzuschétzen.
— Die Bo6den im Untersuchungsraum wei sen mit 36 Bodenpunkten eine mittlere Bedeutung
fur die Landwirtschaft auf.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Boden
Begrindung zu Punkt 7.4 Abfallrecht

Umweltbezogene | nformationen zum Schutzgut Flache

— Die Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen  FHéachen  mit
landwirtschaftlicher Technik und die Funktionsfahigkeit vorhandener Drainagesysteme
ist sicherzustellen.

(Stellungnahme des Staatlichen Amtesfir Landwirtschaft und Umwelt vom 11.12.2018)

— Die Fl&che der Tellversiegelung des fur den Reitplatz vorgesehenen Bereichs betragt
1.124 .

— Diegeplante Vollversiegelung durch Gebaude umfasst eine Flache von 826 m2.

— Der Vorhabenstandort befindet sich in einer Aul3enbereichslage. Mit der Umsetzung der

Planung gehen keine hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen verloren.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Flache
Begrindung zu Punkt 10. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Umweltbezogene | nfor mationen zum Schutzgut Wasser
— Im Plangebiet befindet sich das Gewasser 1. Ordnung Nummer 105/391. Es dirfen in
einem Abstand von 5,0 m ab Oberkante des Gewassers keine Gebdude und baulichen
Anlagen errichtet werden. Feste Zaune sind zu vermeiden.
(Stellungnahme des Wasser - und Bodenverbandes ,, Teterower Peene’ vom 29.11.2018)
— Abwasser ist Uber Klenklaranlagen oder abflussose Sammelgruben zu entsorgen.
Anfallendes Niederschlagswasser ist 6rtlich zu versickern.
— Dunglagerstétten sind wasserundurchlassig zu errichten.
(Stellungnahme des Landkreises Rostock, Umweltamt, SG Wasser- und Boden vom
18.12.2018)

hierzu liegen aus: Begrindung zu Punkt 7.1 Energie-. Wasserver- und entsorgung
Begrindung zu Punkt 7.2 Gewasser
Umweltbericht zum Schutzgut Wasser
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Umweltbezogene I nfor mationen zum Schutzgut Klima und L uft
— Esliegen keine Informationen zum Schutzgut Klima und Luft vor.
— Allgemeinde Informationen beinhaltet der Umweltbericht.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Klimaund Luft

Umweltbezogene I nformationen zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
— Es ist der Velust des Grinlandes im Nahrungsgebiet des Weildstorches zu
berticksichtigen. In Gnoien befindet sich ein Horst, der 2018 und in den Jahren zuvor
besetzt war. Die Hachen im Geltungsbereich zéhlen zu den ausgewiesenen
Nahrungsfléchen. Fur den Grinlandverlust im Zusammenhang mit der Ausweisung des
Sondergebi ets miissen neue geeignete Nahrungsflachen ausgewiesen werden, z.B. durch
die Umwandlung von Acker in Grinland oder durch die Extensivierung von intensiv
genutztem Grinland.
(Stellungnahme des Landkreises Rostock, Umwetamt, SG Naturschutz und
L andschaftspflege vom 18.12.2018)
— Durch saine Vorpragung weist der Planungsraum ausschliefdich eine sehr geringe bis
geringe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz.
— Hochwertige Biotopstrukturen werden durch das geplante V orhaben nicht berdihrt.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vidfat,
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Umweltbezogene I nformationen zum Schutzgut L andschaftsbild
— Das Landschaftshild des Untersuchungsraumes wird durch die bestehenden baulichen
Anlagen im Norden und Westen des Geltungsbereiches erheblich vorgepragt.
— Vorhandene Gehdlzstrukturen sorgen alerdings fir eine nahezu vollstéandige
Eingrinung der Gebéaude.
— Der Geltungsbereich flgt sich insdartig in die umliegenden Ackerflachen ein.

hierzu liegen aus:  Umwaeltbericht zum Schutzgut Landschaftshild

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung
— Es it dcherzustellen, dass durch die Intensivierung der Reitplatznutzung keine
unzul &ssigen Spannungen zu den benachbarten Nutzungen entstehen.
(Stellungnahme des L andkr eises Rostock vom 18.12.2018)

— Im Einflussbereich des Vorhabens befinden sich keine betriebsfremden,
immissionsempfindlichen Wohnnutzungen.

— Néchstgelegene betriebsfremde Wohnnutzung befindet sich westlich in ener
Entfernung von rund 140 m zum geplanten Reitplatiz und damit aulRerhalb des
Einflussberei ches des V orhabens.

— Bereitsbe der urspringlichen Standortwahl wurde der besondere Raumanspruch fur
die zu erwartenden Immissionswirkungen der notwendigen Stallungen berticksichtigt.

— Der Planungsraum bietet auch durch das bewegte Gelande, die vidfédtigen Gehdlze
und seine stadtnahe Lage einen guten Ankntipfungspunkt fir Erholungssuchende

— Esliegen keine weiteren umwel tbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch vor.

— Allgemeine Aussagen zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit beinhaltet der
Umweltbericht.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung.
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Umweltbezogene I nformationen zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

— Nach gegenwatigem Kenntnissand sind im Bereich des Vorhabens keine
Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

— Innerhalb des Plangebi etes befinden sich keine Baudenkmale.

— Esliegen keine weiteren Informationen zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguiter
Vor.

— Allgemeine Aussagen zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgulter innerhalb des
Untersuchungsraumes beinhaltet der Umweltbericht.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Begrindung zu Punkt 8.1 Baudenkmale
Begrindung zu Punkt 8.2 Bodendenkmale

Umweltbezogene I nfor mationen zum Schutzgut Schutzgebiete und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung
— Nationae oder européische Schutzgebiete werden nicht in Anspruch genommen.

hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Schutzgebiete und Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung

Eswird darauf hingewiesen, dassim Rahmen der Behordenbeteiligungen nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB
weitere, nach Einschétzung der Stadt nicht wesentliche, umweltbezogene Stellungnahmen -
eingegangen sind, die ebenfallsim Rahmen der hier bekannt gemachten Offenlage elnsehbar sind.
Wahrend des Auslegungszeitraumes koénnen von jedermann schriftlich oder wahrend der
Dienststunden zu Niederschrift Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans,, Sondergebiet
Pferdesport” der Stadt Gnoien vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht
innerhalb der Audegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bel der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen.

Gnoien, den 12. April 2019

gez. T. Schorner
Amtsvorsteher



