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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND PLANUNGSANLASS

Im Ergebnis der aktuellen energiepolitischen Zielstellungen von Bundes- und
Landesregierung soll deutschlandweit eine sichere, preiswerte und umweltver-
tragliche Energieversorgung abgesichert werden. Der Anteil erneuerbarer Ener-
gien soll dabei stetig wachsen.

Planungen und MaBnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien beschrankten
sich jedoch bisher auf die Anreize des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG).
Diese Forderkulisse des Gesetzgebers verursachte insbesondere im Zusammen-
hang mit immissionstrachtigen Energietrdagern wie Windenergie oder Biomasse
erhebliche 6ffentliche Widerstande.

Fir den Sektor der Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen diese Konflikte je-
doch vermieden werden, weil ohne groB3flachige Versiegelungen nahezu immissi-
onsfreie Energie erzeugt werden kann. Auch auf die bisher Ubliche Forderkulisse
des EEG ist man heute nicht mehr angewiesen.

Die mit dem Bebauungsplan angestrebten, konkreten Investitionsabsichten des
Vorhabentragers verfolgen daher das Ziel, eine Freiflachen-Photovoltaikanlage
als richtungsweisendes Projekt ohne EEG-Vergitung oder sonstige Férdermog-
lichkeiten zu entwickeln. Fur das Vorhaben wird ein namhafter Partner im Ener-
gieerzeugungssektor einbezogen, der die erzeugte Energie unmittelbar und ohne
staatliche Zuschusse frei vermarkten kann.

In Kooperation mit dem ortlichen Landwirt und Flacheneigentimer werden dazu
Flachen bereitgestellt, die durch ein geringes landwirtschaftliches Ertragsvermo-
gen gekennzeichnet sind. Im Rahmen der Diversifizierung der Landwirtschaft bie-
tet sich mit dem Bebauungsplanverfahren die Mdglichkeit, dass auf den einbezo-
genen Flachen Energie erzeugt wird. Nach der fur 30 Jahre geplanten Nutzungs-
dauer des Solarparks ist eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin mdglich, weil
der Solarpark schnell und rlckstandslos beseitigt werden kann.

Das ortlich ansassige Landwirtschaftsunternehmen hat ein besonderes Interesse
an der Umsetzung des Vorhabens, denn die in das Plangebiet einbezogenen Bo6-
den sind durch ein mittleres landwirtschaftliches Ertragsvermdgen gekennzeich-
net. Angesichts der zurick liegenden Ernteausfalle in den letzten drei Jahren
kann die befristete Zwischennutzung durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf
dazu geeigneten leichten Bdden einen wichtigen Beitrag zur Stabilisierung der
landwirtschaftlichen Betriebsfilhrung und der damit in Verbindung stehenden Si-
cherung von Arbeitskraften innerhalb der Gemeinde Walkendorf leisten.

Auch zukunftig werden sich klimatische Extreme vermehrt auf die Produktivitat
dieser Flachen auswirken. Es ist also nahe liegend, dass minderwertige Teilfla-
chen befristet aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ausgegliedert wer-
den, um durch die damit generierten Pachterlése eine gute wirtschaftlich Basis
flr eine fachgerechte Landwirtschaft auf dazu besser geeigneten Flachen im Ge-
meindegebiet abzusichern.
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Aus naturschutzfachlicher Sicht werden sich alle Flachen trotz oder gerade wegen
der geplanten Zwischennutzung fir groBflachige Freiflachen-Photovoltaikanlagen
zu einem temporaren Rickzugsraum flr zahlreiche Insektenarten, Kleinsauger
und die Avifauna entwickeln, denn mit dieser Zwischennutzung werden die flr
die Intensivlandwirtschaft typischen Nutzungserscheinungen, wie Dingung, der
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln oder eine regelmaBige mechanische Bodenbe-
arbeitung nicht stattfinden.

Es ist gesetzlich geregelt, dass mit der Inbetriebnahme des Solarparks durch das
Energieerzeugungsunternehmen alle erzeugten Gewinne der Gewerbesteuer-
pflicht unterliegen und ein Anteil von 70 % der anfallenden Gewerbesteuer an die
~Standortgemeinde"™ des Solarparks also im vorliegenden Fall an die Gemeinde
Walkendorf abzuflhren sind. Darlber hinaus strebt der Vorhabertrager die ge-
schaftliche Oberleitung mit Sitz in der Ortslage Boddin an. Entsprechend wirden
bis zu 100 % der Gewerbesteuer in der Gemeinde verbleiben.

Bezugnehmend auf einen entsprechenden Antrag des Vorhabentragers verpflich-
tet sich dieser im Rahmen einer bereits vorliegenden Kostenubernahmeerklarung
vom 14.08.2020 zur Ubernahme sémtlicher Planungskosten. Negative finanzielle
Auswirkungen sind flr die Gemeinde damit nicht verbunden.

Entsprechend hat die Gemeinde in Ihrer Sitzung am 07.10.2020 den Aufstel-
lungsbeschluss gefasst.
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Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I
S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), mehrfach geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Ju-
ni 2020 (BGBI. I S. 1328)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz -
NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S.
682)

Hauptsatzung der Gemeinde Walkendorf in der aktuellen Fassung

Planungsgrundlagen

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes flr innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern vom Februar 2021 Amt flir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen, Libecker Str. 289, 19059 Schwerin

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaBstab
1:2.500 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von rund 67,5 ha. Er er-
streckt sich nordlich von Boddin auf die die Flurstiicke 2 (tlw.), 8 (tlw.), 10, 11,
13, 57, 58, 155, 65 (tlw.), 68 (tlw.), 85 (tlw.) sowie 87 (tlw.) der Flur 5 in der
Gemarkung Boddin.
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4. Beschaffenheit des Plangebietes

Der Vorhabenstandort umfasst Ackerflachen, die als solches auch weitestgehend
intensiv bewirtschaftet werden. Die hier vorhandenen Sandbdden sind durch ein
geringes landwirtschaftliches Produktionsvermdgen mit durchschnittlich etwa 20
Bodenpunkten, ein geringes Speichervermdgen und gute Versickerungseigen-
schaften gekennzeichnet.

Als nachstgelegene Siedlungsstruktur befindet sich die bewohnte Ortslage Boddin
etwa 600 m sudwestlich des Planungsraumes.

Die HaupterschlieBung des Vorhabenstandortes erfolgt Gber den Wirtschaftsweg
zwischen Boddin und Délitz. Dartber hinaus sollen weitere bestehende Feldwege
in der Feldmark genutzt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nérdlich durch Waldgebiete einge-
fasst.

Innerhalb des Planungsraumes befindet sich ein Kleingewasser als gesetzlich ge-
schiitztes Biotop sowie vier Geholzbiotope, die als solches im weiteren Planungs-
prozess gesichert werden.

Das anstehende Gelande ist Uberwiegend ostexponiert und fallt von gut 30 m
NHN an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches auf bis zu 20 m NHN ab.

Nationale oder europaische Schutzgebiete werden nicht Uberplant.

5. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsidtzen der Raumord-
nung. Dabei sind die einzelnen Bundeslander gebunden, Ubergeordnete
und zusammenfassende Plane oder Programme aufzustellen.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Walkendorf ergeben sich die

Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus fol-

genden Rechtsgrundlagen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2 Ab-
satz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

o Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

o Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22.
August 2011
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Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen
und Grundsatzen der Raumordnung zu prufen. Rechtsgrundlage hierfur ist
§ 4 Abs. 1 ROG. Hiernach sind bei raumbedeutsamen Planungen der Ge-
meinde Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundsatze und sonsti-
ge Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensent-
scheidungen zu berlcksichtigen.

Nach § 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die rdaumliche Entwicklung
und Ordnung eines Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurtei-
len. In diesem Zusammenhang entscheiden also die Dimension der geplan-
ten Photovoltaikanlage, die Besonderheit des Standortes sowie die vorher-
sehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die Raumbedeut-
samkeit.

GemaB geltender Rechtsprechung trifft das regelmaBig dann zu, wenn in-
folge der GroBe des Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber
den unmittelbaren Nahbereich hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raum-
beeinflussung).

Im LEP MV sind bereits konkrete Vorgaben flir die Entwicklung der Erneu-
erbaren Energien getroffen worden. GemaB dem Programmsatz 5.3 (1)
LEP M-V 2016 soll in allen Teilrdumen eine sichere, preiswerte und um-
weltvertragliche Energieversorgung bereitgestellt werden. Der Anteil er-
neuerbarer Energien soll dabei stetig wachsen.

Im Programmsatz 5.3 (2) soll zum Schutz des Klimas und der Umwelt
der Ausbau der erneuerbaren Energien auch dazu beitragen, Treibhaus-
gasemissionen so weit wie moglich zu reduzieren.

Weitere Reduzierungen von Treibhausgasemissionen sollen insbesondere
durch Festlegung von MaBnahmen

- zur Energieeinsparung,
- der Erhdhung der Energieeffizienz,

- der ErschlieBung vorhandener Warmepotenziale z. B. durch Nutzung
der Geothermie sowie

- der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen Klima- und Umwelt-
schutz in der Regional- und Bauleitplanung sowie anderen kommu-
nalen Planungen

erreicht werden.

Bei Planungen und MaBnahmen zum Ausbau erneuerbarer Energien, die zu
erheblichen Beeintrachtigungen naturschutzfachlicher Belange flihren, ist
zu prufen, ob rechtliche Ausnahmeregelungen aus zwingenden Grinden
des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses angewendet werden kénnen.

Bearbeitungsstand: Marz 2021 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
~Photovoltaikanlage Boddin®

Begriindung



Amt Gnoien - verdoffentlicht am 31. Marz 2021

Seite | 8

Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen effizient und flachensparend errich-
tet werden. Dazu sollen sie verteilnetznah geplant und insbesondere auf
Konversionsstandorten, endgultig stillgelegten Deponien oder Deponieab-
schnitten und bereits versiegelten Flachen errichtet werden.

Hinsichtlich der Solarenergie sind in der Planungsregion Mittleres Mecklen-
burg/ Rostock zudem die textlichen Vorgaben des RREP VP zu beachten.
Grundsatzlich ergibt sich auch aus dem RREP MMR-LVO M-V ein klares Be-
kenntnis zum weiteren Ausbau der Erneuerbaren Energien. Es wird ausge-
fihrt, dass an geeigneten Standorten die Voraussetzungen fir den weite-
ren Ausbau regenerativer Energietrager [...] geschaffen werden sollen.

Der Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit regenerativen Ener-
gietragern kommt damit insgesamt auch unter regionalplanerischen Ge-
sichtspunkten eine besondere Bedeutung zu.

Dem tragt die Gemeinde Walkendorf mit der vorliegenden Planung Rech-
nung.

In der Festlegungskarte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms wird
der Planungsraum als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft festgelegt. Entspre-
chend ist eine Prifung des Einzelfalls fir die Belange der Landwirt-
schaft erforderlich.

Mit Verweis auf die geplante Befristung des Vorhabens werden die Belange
der Landwirtschaft in der Abwagung der Gemeinde Walkendorf beachtet.

Dabei wird deutlich, dass die abwagende Entscheidung flir eine zukilnftige
Ausformung einer bedarfsgerechten und Ressourcen schonenden Landwirt-
schaft mit anderen o6ffentlichen Belangen (hier: Ansiedlung von Gewerbe-
betrieben zur Erzeugung solarer Strahlungsenergie im Sinne des allgemei-
nen Klimaschutzes) in Einklang gebracht werden kann.

Die im gesamten Plangeltungsbereich betroffenen Flurstlicke weisen laut
Katasterdaten eine mittlere Bodenglte von 30 Bodenpunkten auf. Die
durchschnittliche Bodenwertigkeit aller angezeigten verpachteten Acker-
landflachen im Gemeindegebiet liegt bei 42 Bodenpunkten. Demnach ist
festzustellen, dass die Flachen im Planungsbereich insgesamt unter den
flir die Region Ublichen Bodenwerten fir Ackerland liegen.

In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass auf Ackerflachen mit ge-
ringen und mittleren Bodenpunkten eine landwirtschaftliche Pflanzenpro-
duktion zunehmend Risiken ausgesetzt ist, die die Wirtschaftlichkeit stark
einschranken oder sogar unmadglich machen kdénnen.
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Vorliegend geht die Gemeinde davon aus, dass die durch den ortlich an-
sassigen Landwirtschaftsbetrieb bereit gestellte Flachenkulisse - die im
Ubrigen den Anteil von 10 % der gesamten bisher landwirtschaftlich ge-
nutzten Betriebsflache nicht Uberschreitet - durch ein unterdurchschnittli-
ches Ertragsvermdgen gekennzeichnet ist und damit die Wirtschaftlichkeit
der landwirtschaftlichen Pflanzenproduktion starken Einschrankungen un-
terliegt.

Um den Belangen der Landwirtschaft zusatzlich Rechnung zu tragen, soll
die Nutzung des Solarparks als Zwischennutzung fir einen Zeitraum von
maximal 30 Jahren befristet werden. Nach dem Rickbau des Solarparks ist
eine landwirtschaftliche Nutzung weiterhin maéglich.

Entsprechende verbindliche Regelungen dazu beinhaltet die Festsetzungs-
systematik des Bebauungsplans. Als Folgenutzung wurde Flache flir die
Landwirtschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB mit der Zweckbestim-
mung Intensivacker festgesetzt.

Entsprechend ist wahrend der befristeten Betriebsdauer des Solarparks
hier eine ackerbauliche Bewirtschaftung nicht mdglich. Wichtig ist in die-
sem Zusammenhang, dass die betreffenden Flachen nicht zwangslaufig
dem Dauergrliinlanderhaltungsgesetz zuzuordnen sind.

Eine automatische Umwandlung einer Flache in Dauergrinland ist vorlie-
gend nicht zu beflirchten, denn die Pflugregelung aus § 2a DirektZahl-
DurchfV ist wie auch die VO 1307/20013 auf die befristet festgesetzte Be-
triebsflache eines Solarparks nicht anwendbar.

Wahrend der gesamten Betriebsdauer des Solarparks ist das erforderliche
MindestmaB an landwirtschaftlicher Tatigkeit weder in Richtung Ackerbau
noch in Richtung Grinland mdglich. Fir diesen Zeitraum ist die betreffen-
de Flache folglich nicht beihilfeberechtigt fur Direktzahlungen im Sinne der
Verordnung VO 1307/2013.

Jedoch kann und soll nach vollsténdigem Rlckbau des Solarparks die
Rickumwandlung des befristeten sonstigen Sondergebietes zu Ackerland
unter Beachtung der dann giltigen Rechtsvorschriften erfolgen.

Es findet also kein dauerhafter Entzug landwirtschaftlicher Produktionsfla-
che statt. AuBerdem beschrankt sich die fir den Solarpark in Anspruch
genommene Flache auf einen Anteil von maximal 10 % der Betriebsflache
des ortlich ansassigen Landwirtschaftsbetriebs, sodass flr die landwirt-
schaftliche Bewirtschaftung noch ausreichend Flache verbleibt.

Fir den landwirtschaftlichen Betrieb als Flacheneigentimer und Partner
dieses Vorhabens besteht dartuber hinaus flir den Zeitraum der Betriebs-
dauer des Solarparks aufgrund der zu erwartenden Pachteinnahmen die
Zusicherung regelmaBiger Einkinfte als Ausgleich fur nicht kalkulierbare
ErnteeinbuBen oder Ausfédlle durch klimatische Einfllsse.
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Das Vorhaben tragt also im besonderen MaBe zur Existenzsicherung des
betreffenden landwirtschaftlichen Betriebes fur die nachsten 30 Jahre bei.

Sollte das Vorhaben nicht umgesetzt werden kdénnen, sind erhebliche
Nachteile fir die landwirtschaftliche Betriebsfiihrung und fir die Errei-
chung der bundespolitischen Zielstellungen zur Erzeugung erneuerbarer
Energien zu erwarten.

Bis zum Jahr 2050 soll der Anteil Erneuerbarer Energien am Bruttostrom-
verbrauch in Deutschland bei mindestens 80 Prozent liegen. Richtschnur
der deutschen und europaischen Energiepolitik ist das energiepolitische
Zieldreieck aus Versorgungssicherheit, Bezahlbarkeit und Umweltvertrag-
lichkeit.

Nach der Begrindung von Ziff. 5.3 (9) LEP M-V 2016 gilt folgendes: Der
Entwicklung und dem Ausbau der Versorgung mit erneuerbaren Energie-
tragern kommt weiterhin eine besondere Bedeutung zu. Im Vordergrund
stehen bei der Stromerzeugung Windenergie, Photovoltaik und Bioenergie.

Die Entwicklung rdumlicher Gesamtkonzeptionen auf regionaler Ebene be-
Zieht auch die Bundelung von leistungsstarken Anlagen zur Energieerzeu-
gung, -speicherung und -nutzung im Standortzusammenhang mit vorhan-
dener Infrastruktur in der Ndhe zum Ubertragungsnetz in die Uberlegun-
gen ein. Grundlagen fiir weiterfiihrende Uberlegungen zum Ausbau erneu-
erbarer Energien und der hierfir erforderlichen Gebietsausweisungen lie-
fern die energiepolitische Konzeption fur Mecklenburg-Vorpommern, die
regionalen Energiekonzepte der Planungsregionen und der Landesatlas Er-
neuerbare Energien Mecklenburg-Vorpommern 2011.

Jede Art der Energieproduktion fihrt zu Eingriffen in Natur und Land-
schaft. Die Regionalplanung soll Festlegungen zur Ausweisung geeigneter
Gebiete fir den Ausbau erneuerbarer Energien treffen, um den Ausbau re-
gional zu steuern.

Die verstérkte Nutzung der Potenziale flur erneuerbare Energien erfordert
kinftig groBe Kapazitdten von Energiespeichern hinsichtlich verschiedener
Technologien, GréBenordnungen und Zeitbereichen. Im Zusammenwirken
von Hochschulen, regionalen Versorgern, Stadtwerken, Kommunen, Unter-
nehmen und kompetenten Netzwerken sollen innovative Projekte zu intel-
ligentem Lastmanagement, virtuellen Kraftwerken, Speichern und dezent-
ralem Energiemanagement entwickelt und umgesetzt werden.?

! Begriindung zum LEP M-V 2016 Z 5.3 (9)
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Die Einbeziehung benachteiligte Ackerflachen fir die Energieerzeugung
auBerhalb eines Streifens von 110 Metern beiderseits von Autobahnen,
BundesstraBen und Schienenwegen im Sinne der Diversifizierung der
Landwirtschaft hatte in die dazu getroffenen Abwagungsentscheidung der
Landesregierung einbezogen werden missen.

In diesem Zusammenhang ist eine pauschale Entscheidung fir die Zulas-
sigkeit von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf landwirtschaftlichen Fla-
chen entlang der o. g. Verkehrswege unabhangig vom jeweiligen landwirt-
schaftlichen Ertragsvermdégen dieser Flachen nicht nachvollziehbar.

Dartber hinaus erfolgte entgegen der Vorgabe des Verordnungsgebers
bisher keine Festlegung der Regionalplanung zur Ausweisung geeigneter
Gebiete fir den Ausbau von Freiflachenphotovoltaikanlagen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien, um den Ausbau regional zu steuern.

Insofern ist davon auszugehen, dass die jeweilige Gemeinde im Rahmen
Ihrer Planungshoheit fir die Steuerung des Ausbaus von Freiflachenphoto-
voltaikanlagen insbesondere in Kombination mit Energiespeichern und de-
zentralem Energiemanagement eigene Kriterien festlegen kann.

Vorliegend soll die Inanspruchnahme geeigneter Flachen an die Begriff-
lichkeit benachteiligter Gebiete nach der Richtlinie 86/465/EWG des Rates
vom 14. Juli 1986 betreffend das Gemeinschaftsverzeichnis der benachtei-
ligten landwirtschaftlichen Gebiete i.S.d. Richtlinie 75/268/EWG (ABI. (EG)
Nr. L 273, S. 1) in der Fassung der Entscheidung der EU-Kommission
97/172/EG vom 10. Februar 1997 (ABl. (EG) Nr. L 72, S. 1) angelehnt
werden.

Der Begriff ist im EU-Landwirtschaftsrecht die Basis fir »Zahlungen wegen
naturbedingter Benachteiligungen in Berggebieten und in anderen benach-
teiligten Gebieten zur dauerhaften Nutzung landwirtschaftlicher Flachen
und damit zur Erhaltung des ldndlichen Lebensraums sowie zur Erhaltung
und Férderung von nachhaltigen Bewirtschaftungsformen. Hierzu gehoéren
Gebiete, in welchen die Aufgabe der Landnutzung droht und der ldndliche
Lebensraum erhalten werden muss.

Diese Gebiete haben folgende Nachteile:
e schwach ertragfdhige landwirtschaftliche Fléchen,

e als Folge geringer natlurlicher Ertragfdhigkeit deutlich unterdurch-
schnittliche Produktionsergebnisse,

e eine geringe oder abnehmende Bevdlkerungsdichte, wobei die Be-
volkerung lberwiegend auf die Landwirtschaft angewiesen ist.?

Die mit der vorliegenden Planung gewahlte Flachenkulisse erflllt diese
oben angefuhrten Kriterien vollumfanglich.

2 https://www.cl earingstel le-eeg-kwkg.de/beitrag/2750
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als behdérdeninternes Handlungspro-
gramm einer Gemeinde. Beispielsweise bildet der Flachennutzungsplan
den rechtlichen Rahmen, welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 S. 1 BauGB bestimmt ist. Die Gemeinde Walkendorf verfligt derzeit
nicht Gber einen genehmigten und wirksamen Flachennutzungsplan.

Die Gemeinde Walkendorf ist noch nicht in der Lage, ein Flachennutzungs-
plankonzept flir das gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten. Demgegen-
Uber erfordert die geordnete stadtebauliche Entwicklung, dass flr das o.
g. Vorhaben die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch einen vorzei-
tigen Bebauungsplan geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient unter anderem dazu, die Errich-
tung und den Betrieb von Energieerzeugungsanlagen auf der Basis solarer
Strahlungsenergie planungsrechtlich zu ermdglichen. Die zeitnahe Errich-
tung und der Betrieb der geplanten Anlagen liegen im besonderen Interes-
se der Kommune.

Durch eine Verzdégerung der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ware die zeitnahe Verwirklichung der danach auch im o6ffentli-
chen Interesse der Gemeinde liegenden Investitionsentscheidung in Frage
gestellt.

Der Gemeinde entstinde durch die Nichtaufstellung des vorzeitigen Be-
bauungsplans der Nachteil, dass die Vorhabentragerin dann die Investition
an einem anderen Standort realisieren wird. Sie hat deutlich gemacht,
dass sie auf eine zeitnahe Umsetzung des Vorhabens angewiesen ist. Aus
gewerbesteuerlicher Sicht ist dartiber hinaus zu begriBen, dass die durch
das Vorhaben anfallenden Gewinne mit einem Anteil von 70 % in der Ge-
meinde Walkendorf der Gewerbesteuer zu unterwerfen sind.

Flr die Bereitstellung einer Flache flur das sonstige Sondergebiet spricht
zudem, dass hierfur auch unter Ubergeordneten Gesichtspunkten ein Be-
darf besteht. Eine zeitnahe Realisierung des in dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan vorgesehenen Vorhabens ist namlich angesichts der Ziel-
stellung des Gesetzes Uber den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG) ge-
boten.

Flr die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans spricht daher neben
dem Bedarf an Standortflachen fir Erneuerbare Energien im Gemeindege-
biet, dass fur das Vorhaben ein dringendes 6ffentliches Interesse streitet.

Es sind also erhebliche Nachteile zu befirchten, wirde die Gemeinde nicht
nach MaBgabe von § 8 Abs. 4 BauGB handeln.

Der Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans stehen ferner auch kei-
ne anderweitigen Entwicklungsabsichten der Gemeinde Walkendorf entge-
gen.
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Die Rechtsprechung verlangt insoweit

.~eine gewisse Einbettung des vorzeitigen Bebauungsplans in die zum Zeit-
punkt seiner Aufstellung vorhandenen Vorstellungen der Gemeinde von
ihrer stadtebaulichen Entwicklung® (VGH Minchen, U. v. 15.01.1997 - 26
N 96.2907 - juris, Rn. 18).

Dies ist vorliegend nicht zweifelhaft. Fir das Plangebiet und seine Umge-
bung liegen keine konkreten Planungs- und Entwicklungsabsichten der
Gemeinde Walkendorf vor, die einer Verwirklichung des auf dem Plange-
biet beabsichtigten Vorhabens entgegenstinden.

GemaB § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB bestinde auch die Mdéglichkeit der Auf-
stellung eines selbststandigen Bebauungsplans.

Auch hier ist ein wirksamer Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn
der selbststandige Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Ent-
wicklung zu ordnen. Dieser setzt allerdings voraus, dass ein weiterer Ko-
ordinierungs- und Steuerungsbedarf Uber das Plangebiet des Bebauungs-
plans hinaus in der Gemeinde nicht besteht.

Aufgrund der geringfligigen PlangebietsgroBe im Verhaltnis zur Gesamt-
gemeindeflache ist der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan
nicht in der Lage, den stadtebaulichen bzw. planungsrechtlichen Koordi-
nierungs- und Steuerungsbedarf der Gemeinde Walkendorf abzudecken.

Waldabstand

GemaB § 20 Abs. 1 LWaldG M-V ist zur Sicherung vor Gefahren durch
Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Ab-
stand von 30 Metern zum Wald einzuhalten.

Dieser Abstand wird in der vorliegenden Planung zu den angrenzenden
Waldern eingehalten.
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6. Inhalt des Bebauungsplans
6.1 Stadtebauliches Konzept

Der gewahlte Vorhabenstandort zeichnet sich auch aus Sicht méglicher Standort-
alternativen durch seine Nahe zum Netzverknlpfungspunkt im Bereich einer drei
Kilometer entfernten 110-kV-Freileitung aus (Trassenblndelung).

Das stadtebauliche Konzept ist auf die Erzeugung erneuerbarer Energien (hier
solare Strahlungsenergie) als befristete Zwischennutzung ausgelegt.

Die Festsetzungssystematik beinhaltet also eine befristete Inanspruchnahme flr
Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf schwach ertragfahigen landwirtschaftlichen
Flachen mit geringer naturlicher Ertragfahigkeit.

Nach der geplanten Betriebsdauer des Solarparks von 30 Jahren soll eine voll-
standige Ruckfihrung der Flachen in die intensive landwirtschaftliche Nutzung
ermoglicht werden.

Dieser Befristungsansatz wird verfolgt, weil man davon ausgehen muss, dass in
dieser Zeit neue Technologien zur Energieerzeugung entwickelt werden, die ei-
nen deutlich geringeren Flachenverbrauch erfordern.

DarlUber hinaus erfolgte der Flachenzuschnitt nach den stadtebaulichen MaBsta-
ben einer mdglichst geringen Landschaftsbildbeeintrachtigung.

Zu Geholzflachen, Kleingewassern und weiteren gesetzlich geschitzten Biotopen
wird eine ausreichend groBer Abstand eingehalten, der von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist.

6.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Photovoltaikanlagen werden ausschlieBlich im Bereich der durch die Baugren-
ze eingefassten sonstigen Sondergebietsflachen errichtet.

Dazu sind im Vorfeld der Installation der Solarmodule keine Erdarbeiten zur Re-
gulierung des Gelandes erforderlich.

Mit Verweis auf die Lage innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft soll
der hier geplante Solarpark als Zwischennutzung auf einen Zeitraum von maxi-
mal 30 Jahren Betriebsdauer begrenzt werden. Wahrend dieser Nutzungsdauer
ist eine Pflege des Solarparks durch Beweidung oder Mahd madglich.

Bei der Festsetzungssystematik wurde im Sinne von § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB be-
ricksichtigt, dass nach der 30-jahrigen Nutzungsdauer als sonstiges Sonderge-
biet eine Folgenutzung flr die Landwirtschaft festgesetzt wird und der Rlckbau
der Solaranlage erfolgt.

Mit dem Baubeginn werden die Solarmodule flr die Photovoltaikanlage auf in den
Boden gerammten Stitzen in Reihen mit einem Abstand von etwa vier bis flnf
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Metern aufgestellt. Die Unterkonstruktionen bestehen aus verzinktem Stahl. Die
Tische sind geneigt und nach Siden ausgerichtet.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebiindelt an
die Wechselrichter angeschlossen werden.

Die Gemeinde nutzt vorliegend die Moéglichkeit, sonstige Sondergebiete gemaB §
11 Abs. 2 BauNVO auszuweisen, denn die beabsichtigte Art der Nutzung wird
durch die Definition der Baugebiete nach § 2 bis 10 BauNVO nicht gedeckt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Hohe der baulichen Anlagen geregelt.

Der erforderliche Flachenanteil des Baugrundstiickes, der Uberbaut wird, richtet
sich nach den Abmessungen und der Anzahl der einzelnen Module sowie den
nicht Uberbauten ,verschatteten™ Zwischenraumen.

Man kann vorliegend davon ausgehen, dass ca. 60 % der Sondergebietsflache
von den Modultischen Uberstanden werden und aufgrund der Verschattungswir-
kung eine Freihalteflache von 40 % erforderlich ist, um eine optimale Energie-
ausbeute erzielen zu kénnen. Entsprechend wurde eine Grundflachenzahl von
0,60 festgesetzt.

Zu berlcksichtigen ist in diesem Zusammenhang, dass sich die Uberbaute Flache
nicht mit der geplanten versiegelten Flache deckt, denn im Sinne des Minimie-
rungsgebotes der erforderlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden wurde durch
den Investor eine Bauweise gewahlt, die die maBgebenden Bodenfunktionen
auch unterhalb der Modultische weitestgehend nicht gefahrdet.

Mit Hilfe der Baugrenze wurde innerhalb der Planzeichnung Teil A der Teil der
Vorhabengrundstlicke festgesetzt, auf dem das zuldassige MaB der baulichen Nut-
zung realisiert werden darf.

Zur Zahl der Vollgeschosse (Z) sind keine Festsetzungen erforderlich, weil die
Hohe baulicher Anlagen (H) in Metern Uber dem anstehenden Geléande zur Be-
stimmung des MaBes der baulichen Nutzung, insbesondere zur Vermeidung von
unnotigen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes innerhalb der Planzeichnung
Teil A festgesetzt wird.

Fur die Modultische und die geplanten Nebenanlagen wird nach derzeitigen Pla-
nungen des Investors eine maximale Héhe von 3,50 m Uber Gelandeoberkante
nicht Uberschritten. Als unterer Bezugspunkt dient das anstehende Gelande.

Weitere mdogliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht Ge-
genstand der Regelungsabsicht der Gemeinde Walkendorf.
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Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1.

Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strah-
lungsenergie®™ (SO EBS) dient im Rahmen einer Zwischennutzung gemaB §
11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB der Errich-
tung und dem Betrieb von groBflachigen Photovoltaikanlagen. Zuldssig
sind hier in diesem Zeitraum Modultische mit Solarmodulen sowie die fur
den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Anlagen fir die
Energiespeicherung und -verarbeitung, Umspannstationen, Wechselricht-
erstationen und Zaunanlagen. Die Betriebsdauer der groBflachigen Photo-
voltaikanlagen ist auf 30 Jahre bis zum 01.06.2053 befristet (Befristung
gemalB § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Unzuldssig ist wahrend der Betriebsdauer der groBflachigen Photovoltaik-
anlagen die Verwendung von Dlinge- oder Pflanzenschutzmitteln sowie die
Bodenbearbeitung innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO EBS.
Die von den Modulen Uberschirmten Flachen sowie die Modulzwischenrau-
me gelten als Betriebsflachen der groBflachigen Photovoltaikanlagen. Eine
Mahd dieser Betriebsflachen ist maximal zwei Mal jahrlich nicht vor dem 1.
Juli eines Jahres zuldssig. Das Mahgut ist zu entfernen. Alternativ zur Mahd
ist eine Beweidung mit Schafen mit einem Besatz von maximal einer GroB3-
vieheinheit je Hektar mdglich.

Bis zum 01.06.2053 sind die innerhalb des sonstigen Sondergebietes
~Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie™ vorhandenen
Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen Ne-
benanlagen, Trafostationen, Anlagen flir die Energiespeicherung und -
verarbeitung, Umspannstationen, Wechselrichterstationen und Zaunanla-
gen vollstandig zu entfernen.

Als Folgenutzung wird fUr das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung
auf der Basis solarer Strahlungsenergie" Flache flr die Landwirtschaft mit
der Zweckbestimmung Intensivacker im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 18a
BauGB festgesetzt. (Folgenutzung gemaB3 § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Die maximale Grundflachenzahl ist flir das sonstige Sondergebiet ,Ener-
giegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie™ (SO EBS) gemal §
17 Abs. 1 BauNVO auf 0,60 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaB § 19
Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 3,5 m begrenzt. Als unterer
Bezugspunkt gelten die innerhalb der Planzeichnung Teil A festgesetzten
Hohen in Meter Uber NHN im Bezugssystem DHHN 2016 als vorhandenes
Gelande.
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6.3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Gemeinde (ber
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die Mdoglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen
bzw. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festzusetzen.

Bestehende Gehoélzflachen werden entsprechend durch ein entsprechendes Erhal-
tungsgebot gesichert.

Die mit der Umsetzung des Projektes angestrebte o6kologische Aufwertung des
Planungsraumes zielt insbesondere auf die Schutzgliter Wasser, Boden und Tiere
ab.

Mit der Nutzungseinschréankung der Intensivlandwirtschaft ergibt sich im Regel-
fall, dass die Verwendung von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln nicht erforder-
lich wird. Allein damit tritt eine deutliche Entlastung des Boden-Wasserhaushaltes
der betreffenden Flachen selbst sowie der in der Anstromungsrichtung gelegenen
Biotopstrukturen auBerhalb des Geltungsbereiches ein.

Folgende Festsetzungen wurden getroffen:

1. Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Feldgeholz zu erhal-
ten.

6.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,6rtliche Bauvor-
schriften® erlassen zu kdénnen, die Mdglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege
tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage fir ein solches Handeln ist durch § 86 Abs.
3 der Landesbauordnung M-V gegeben.

Fur das in Rede stehende Vorhaben sind in diesem Zusammenhang keine Rege-
lungen erforderlich.
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6.5 Umweltpriifung

Nach Abfrage des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB erfolgt die Darstellung der Ergebnisse im Umweltbericht.

Durch die Umweltprifung kénnen vorhersehbare erhebliche Beeintrachtigungen
der Umwelt sowie deren Wechselwirkungen ermittelt werden.

Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzguter
nach § 2a BauGB untersucht. Aufgrund der Standortsituation und mdéglicher Um-
weltwirkungen des Vorhabens wird insbesondere fur die Schutzgliter Mensch,
Boden, Tiere/Pflanzen und Landschaft ein erhohter Untersuchungsbedarf festge-
stellt.

MaBgeblich flir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind
die Realisierung und der Betrieb von Freiflachen-Photovoltaikanlagen als befriste-
te Zwischennutzung einschlieBlich der dazu erforderlichen Nebenanlagen.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes fur die Bestandsaufnahme und Bewer-
tung des Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans
einschlieBlich eines Zusatzkorridors von 50 m als Grenze des Untersuchungsrau-
mes gewahlt. Zusammenfassend wurden vier Konfliktschwerpunkte mit einem
erhdéhten Untersuchungsbedarf festgestellt:

1. Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft durch geplante Flachen-
inanspruchnahme betreffen die Schutzgliter Boden, Tiere und Pflanzen.

2. Larm, Staub sowie Schadstoffimmissionen wahrend der Bauphase sind
bezlglich der Schutzgiter Mensch und Gesundheit, Boden, Pflanzen und
Tiere zu beurteilen.

3. Die Wahrnehmbarkeit der Anlage ist beziglich der Schutzguter Tiere,
Mensch und Landschaftsbild zu beurteilen.

4, Die Vertraglichkeit der Planung auf die nachstgelegenen europaischen
Schutzgebiete ist hachzuweisen

Weitere Konfliktschwerpunkte sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten.

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Prifung artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestande erforderlich. Aufgrund der Vorpragung durch die intensive Landwirt-
schaft erfolgt diese Priifung als worst-case-Analyse.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkintensitat ist flr die oben formulier-
ten Planungsziele insgesamt als gering einzuschatzen. Geplante Eingriffe be-
schranken sich auf ein unbedingt notwendiges MaB3. Hochwertige Biotopstruktu-
ren werden bewusst nicht Uberplant.

Die Betroffenheit streng oder besonders geschltzter Arten im Bereich des ge-
planten Baufeldes ist auch aufgrund der intensiven Nutzung erwartungsgemaf
sehr gering.
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Von einer Kartierung des im Planungsraum vorkommenden Artenbestandes wird
unter Beachtung der Einflisse der intensiven Landwirtschaft abgesehen.

Von ihr waren keine neuen Erkenntnisse zu erwarten, da bereits allgemeine Er-
kenntnisse zu artspezifischen Verhaltensweisen und Habitatanspriichen vor dem
Hintergrund der ortlichen Gegebenheiten sichere Rlckschlisse auf das Vorhan-
densein bzw. Fehlen bestimmter Arten zulassen.

Das Vorkommen einer Art wird angenommen, wenn die Art im Raum verbreitet
ist und sich dort geeignete Habitatstrukturen befinden (worst-case-Betrachtung).
Die Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
erfolgt in einem gesonderten Fachbeitrag.

6.6 Verkehrskonzept

Erschlossen wird der Geltungsbereich Uber kommunale Wirtschaftswege. Die Er-
schlieBung des Vorhabenstandortes ist damit gesichert.

7. Immissionsschutz

Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans sind keine wesentli-
chen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzwei-
se zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen
gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fihren kénnten.

Blendwirkungen

Ungewollte Reflexionen kdénnen den Wirkungsgrad von Photovoltaik-Modulen
mindern. Das Sonnenlicht fallt in unterschiedlichem Winkel auf die Oberflache
des Solarmoduls. Ein Teil von dieser Strahlung wird durch die Oberflache nicht
absorbiert, sondern reflektiert.

Das kann sowohl an der Abdeckung des Solarmoduls wie auch im Innern des So-
larmoduls erfolgen. Die Reflexionsverluste in Photovoltaik Modulen kénnen bis zu
zehn Prozent ausmachen, womit der maogliche Ertrag also erheblich gemindert
wird. Die Hohe der Reflexionsverluste hangt von der Oberflachenstruktur ab.

Da es bei allen Solarzellen zu diesen Reflexionsverlusten kommt, wird in jede
Solarzelle eine Antireflexionsschicht eingebaut, um die Verluste maoglichst klein
zu halten. Diese Antireflexionsschichten werden auf die Wafer aufgebracht. Dabei
werden die Reflexionsverluste beim Wafer allein von 40 % auf rund 5 % vermin-
dert.

Die Reflexionsverluste von Solarmodulen kdnnen weiter vermindert werden, in-
dem auch das Abdeckglas mit entsprechenden reflexionsmindernden Schichten
bedampft wird.
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Werden antireflexbeschichtete Glaser genutzt, kénnen die Verluste um weitere 3
Prozent vermindert werden. Mit der Nanotechnologie haben sich hier groBe Mog-
lichkeiten ergeben, die Antireflexschicht des Solarglases sehr exakt zu texturie-
ren, sodass immer weniger Verluste entstehen.

Alle Antireflexschichten kénnen dennoch die Reflexionsverluste nicht auf Null
vermindern. Deshalb wird zusatzlich die Oberflache der Solarzellen texturiert.
Durch die Texturierung erhalt die Solarzelle eine andere Oberflachenstruktur, die
es ermdglicht, dass mehr Photonen genutzt werden kénnen. Die Kombination
von diesen Methoden kénnen die Reflexionsverluste auf unter 1 Prozent senken
(Quelle: https://www.photovoltaik.org/wissen/reflexionsverluste).”

Auch vorliegend werden durch den Investor Module zur Anwendung kommen, die
durch ihre Antireflexbeschichtung sowie ihre texturierte Oberflache Reflexions-
verluste von weniger als 1 % aufweisen.

Blendwirkungen auf die StraBenverkehrsteilnehmer im Bereich angrenzender 6f-
fentlicher Verkehrswege kdénnen damit weitestgehend ausgeschlossen werden.
BlendschutzmaBnahmen sind damit auch im unmittelbaren Nahbereich von Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen nicht erforderlich.

Betriebliche Ld&rmemissionen

Im Nahbereich der Anlage kénnen, z. B. durch Wechselrichter und Kuhleinrich-
tungen betriebsbedingte Larmemissionen entstehen. Um ausreichenden Schall-
schutz zu gewahrleisten, werden solche larmrelevanten Anlagen mit einem aus-
reichend groBen Mindestabstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung errichtet.

Auch fur schallempfindliche Saugetierarten, wie Fledermause, kénnen Larmim-
missionen relevant sein. Ein Wechselrichter ist ein wichtiger Bestandteil einer
Photovoltaikanlage. Die Solarmodule produzieren Gleichstrom, den der Wechsel-
richter vor der Einspeisung ins 6ffentliche Stromnetz sowie vor der Verwendung
im hausinternen Netz zu Wechselstrom umwandelt. Innerhalb der Hauptaktivi-
tatszeitraume von Fledermausen (Dammerung und Nachts) werden die Solarmo-
dule keinen Strom produzieren.

Stoérungen der Fledermause durch Ultraschallimmissionen sind also weitestge-
hend durch den eingeschrankten Betriebszeitraum der Wechselrichter auszu-
schlieBen.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengelandes ist nicht vorgesehen.
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8. Wirtschaftliche Infrastruktur

8.1 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Stromkabel unterirdisch verlegt, so
dass es nicht zu Konflikten mit der Flachennutzung kommt. Gleiches gilt fir den
Netzanschlusspunkt auBerhalb des Planungsraumes. Ein Anschluss an das Was-
server- und Abwasserentsorgungsnetz ist nicht erforderlich. Darliber hinaus sind
keine medialen ErschlieBungen erforderlich.

8.2 Gewadsser

Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin innerhalb des Planungsraumes
versickern. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist nicht zu beflrch-
ten, denn mit dem Vorhaben werden keine Stoffe freigesetzt, welche die Qualitat
von Grund- und Oberflachenwasser beeintrachtigen kénnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Gewasser II. Ordnung oder Wasserschutzgebiete.

Die Trafostationen werden dennoch in einer flissigkeitsundurchlassigen Auffang-
wanne aufgestellt, deren Auffangvolumen mindestens der eingesetzten Trafool-
menge entspricht.

8.3 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommu-
nikationslinien (TK-Linien). Eine ErschlieBung der Telekommunikation ist nicht
erforderlich.

8.4 Abfallrecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von
den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete
Abfallentsorgung erfolgen kann.

Bei der Baudurchflihrung ist durchzusetzen, dass der im Rahmen des Bauge-
schehens anfallende Bodenaushub einer geordneten Wiederverwendung gemaB
den technischen Regeln der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) zugefuhrt wird.
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8.5 Brandschutz

Fir die gewaltlose Zuganglichkeit der umzaunten PVA ist ein Feuerwehr-
Schlisseldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen,
sind am Eingangstor die Erreichbarkeiten des fir die bauliche Anlage ver-
antwortlichen Betreibers sowie des Energieversorgungsunternehmens dau-
erhaft und deutlich angebracht.

Aufgrund der raumlichen Ausdehnung der PVA wird der ortlichen Feuer-
wehr ein Lageplan des Geldndes zur VerflUgung gestellt. Darin sind die
maBgeblichen Anlagenkomponenten von den Modulen Uber Leitungsfih-
rungen zu Wechselrichtern und Transformatoren bis zur Ubergabestelle
des zustandigen Energieversorgungsunternehmens enthalten. Relativ ge-
fahrdete Komponenten von PVA sind Wechselrichter und Transformatoren.

Da die stromfilhrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von
ihnen nur eine geringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege
zwischen den Modultischen sowie den Abstanden der Modultische unterei-
nander sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl. Brandweiterleitung
entgegenwirken.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlich-
keiten und die Anlagentechnik eingewiesen.

Brand- und Storfallrisiken werden durch fachgerechte Installation und In-
betriebnahme der PVA sowie regelmaBige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des
Deutschen Feuerwehr Verbandes (siehe Anlagen) unter Verweis auf die
VDE 0132 "Brandbekampfung und technische Hilfeleistung im Bereich
elektrischer Anlagen" zu beachten.

Die dortigen Ausfihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Si-
cherheitsabstande und die Durchfuhrung von Schalthandlungen. Demnach
sind PVA bedenkenlos zu l6schen, wenn die erforderlichen Sicherheitsab-
stande eingehalten werden.

Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich um eine bauliche Anlage im
weitesten Sinne mit einer geringen Brandlast. Dennoch soll ein Grund-
schutz an Loschwasser von 30 m3/h Gber 2 Stunden vorgehalten werden.

Fir das in Rede stehende Vorhaben ist die Verfligbarkeit des Léschwasser-
bedarfs Uber Léschwasserbrunnen oder Loschwasserbehalter mit der Bau-
antragsstellung nachzuweisen.
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O. Denkmalschutz

9.1 Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, die als Denkmal im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern einge-
tragen und als Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

9.2 Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich nach derzeitigem Kenntnis-
stand keine Bodendenkmale.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffadllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denk-
malschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr
Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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10. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Flachenbilanz:

Geltungsbereich: 674.730 m2
Sondergebiet: 664.079 m2
MaBnahme A: 3.143 m=2
Wald: 3.027 m2
Wasser: 3.638 m2
Verkehrsflache: 1.284 m=?

Zu 2.1 Ermittlung des Biotopwertes

Zur Ermittlung des Biotopwertes wird zunachst aus der Anlage 3 die Wertstufe
ermittelt. Die Wertstufe fir ,Sandacker® (ACS) ist 0. Der durchschnittliche Bio-
topwert berechnet sich aus 1 abziglich des Versiegelungsgrades des derzeitigen
Biotoptyps.

Biotopwert ACS: 1 - 0 (Versiegelungsgrad) = 1

Zu 2.2 Ermittlung des Lagefaktors

Der Abstand zu vorhandenen Stérquellen betragt mehr als 100 m, aber weniger
als 625 m. Entsprechend wurde ein Lagefaktor von 1,00 gewahlt.

Zu 2.3 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents flr Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtiqung)

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktions-
verlust), ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der
vom Eingriff betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps
und dem Lagefaktor.

Flache -
, in- EFA m2 = Flache * Bio- Eingriffsflachen-
Biotoptyp | des beein . ) _ ingriffs
trachtigten B:;zif ;algc?)r topwert * Lagefaktor dquivalent
Biotops in [m2 EFA]
m2
12.1.1 -
Sand- 664.079 1 1,00 664.079* 1 * 1,00 664.079
acker
Summe der erforderlichen Eingriffsflichendaquivalente: 664.079
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Zu 2.4 Berechnung des Eingriffsdquivalents flir Funktionsbeeintrdchtigung von
Biotopen

Biotopbeeintrachtigungen im Randbereich der Anlagen bzw. auBerhalb der Bau-
grenze sind fur die geplante befristete Zwischennutzung generell nicht zu erwar-
ten. Der Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage erzeugt keine Immissionen,
die eine Beeintrachtigung der verschiedenen Schutzgiter erwarten lasst.

Zu 2.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Es ist biotopunabhangig die teilversiegelte Flache in m2 zu ermitteln und mit ei-
nem Zuschlag von 0,2 zu berlcksichtigen. Vorliegend sind zur ErschlieBung des
Geltungsbereiches Teilversiegelungen im Umfang von etwa 5.000 m2 notwendig.

Fur Trafostationen werden Vollversiegelungen im Umfang von bis zu 500 m2 ein-
geplant. Der Zuschlag flur Vollversiegelung betragt 0,5.

Teil-/Vollversiegelte Zuschlag fir Teil- EFA= Teil-/Vollversiegelte Eingriffsfla-
bzw- Uiberbaute Fla- /Vollversiegelung bzw- iberbaute Flache * chenaquiva-
che Zuschlag lente EFA
5.000 m=2 0,2 EFA =0 * 0,2 1.000
500 m=2 0,5 EFA = 2.000 * 0,5 250
Summe der erforderlichen Eingriffsflichendaquivalente: 1.250

Zu 2.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus den berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

EFA fiir Teil- Multifunktio-
m?2 EFA fiir Biotop- m?2 EFA fiir Funkti- . naler Kom-
e aF . + | /Vollversiegelung bzw. .
beseitigung onsbeeintrachtigung Uberbauun pensationsbe-
s darf [m?2 EFA]
664.079 1.250 0 665.329
Summe des multifunktionalen Kompensationsbedarfs m2 EFA: 665.329
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Zu 2.7 Berilcksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen

MaBnahme 8.30: Anlage auf Griinflachen auf Photovoltaik-Freiflachenanlagen

Beschreibung: Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen Uberschirmten
Flachen werden der Selbstbegriinung Uberlassen
Anforderungen:
o keine Bodenbearbeitung nach Fertigstellung des Solarparks
o keine Verwendung von Dlinge- und Pflanzenschutzmitteln
o hochstens zweimal jahrlich Mahd, Abtransport des Mahgutes
o Fruhster Mahdtermin 15. Juli

o Anstelle der Mahd kann auch eine Schafbeweidung vorgesehen
werden mit einem Besatz von max. 1,0 GVE, nicht vor dem 15.
Juli

o Festsetzung der Anerkennungsforderungen im Rahmen der Bau-
leitplanung bzw. der Vorhabengenehmigung

Wert der Zwischenmodulflachen:
SO EBS Zwischenmodulflachen GRZ 0,4 (40%) > 0,5
Uberschirmten Flachen GRZ 0,6 (60%) > 0,2

Damit ergibt sich folgende Aquivalenzflache fiir die MaBnahme:

. Flache * Wert d. Flachenaquivalent d.
kompensations- Flache kompensationsmin- kompens. mindern-
mindernde MaB- Wertstufe P pens.

nahme in m2 dernden MaBPahme = den MaBn?hme
m2 FA [m2 FA]

Anlage von
Grunflachen auf
Photovoltaik-
Freiflachenanla-
gen (Uberschirm-
te Flache)

398.447 0,2 398.447 * 0,2 79.689

Anlage von
Grinflachen auf
Photovoltaik-
Freiflachenanla-
gen (Zwischen-
modulflachen)

334.368 0,5 334.368 * 0,5 167.184

Gesamtumfang als Flachendquivalent fiir die 246.873
kompensationsmindernde MaBnahme: "
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Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MaBnahmen korri-
gierte multifunktionale Kompensationsbedarf wird wie folgt ermittelt:

Multifunktionaler - Flachenaquivalent d. korrigierter
Kompensationsbedarf kompensationsmindernden multifunktionaler
(m2 EFA) MaBnahme (m2 EFA) Kompensationsbedarf
[m2 EFA]
665.329 246.873 418.456
Korrigierter multifunktionaler Kompensationsbedarf: 418.456

Zu 4. Kompensation des Eingriffes

Der multifunktionale Kompensationsbedarf im Umfang von 469.487 Flachenaqui-
valenten wird durch zertifizierten OkokontomaBnahmen innerhalb der Land-
schaftszone 3 (Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte) vollstandig kompen-
siert.

Zu 5. Gesamtbilanzierung

Der Eingriff wird vollstiandig kompensiert.
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